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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
Rijeka, 23. 12. 2024.

Gradsko vijeée Grada Rijeke
n/r predsjednice Ane Troselj

Na temelju ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke"
broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18-prociséeni tekst, 2/20 i 3/21) podnosim Gradskom
vijeCu Grada Rijeke na razmatranje i usvajanje Prijedlog odluke o najmu

stanova.

Na temelju Clanka 66. stavka 3. Poslovnika Gradskog vijeca Grada Rijeke
(,SluZzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 29/09, 14/13 i 22/13-ispr.
i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 10/17, 14/18, 2/19-procis¢eni tekst, 2/20 i
3/21) za izvjestiteljicu na sjednici Gradskog vije¢a Grada Rijeke odredujem Denis

Sulinu, procelnicu Upravnog odjela za gradsku imovinu.
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o
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Obrazlozenje
Prijedloga odluke o najmu stanova

Grad Rijeka (u daljnjem tekstu: Grad) u svom samoupravnom djelokrugu obavlja
poslove od lokalnog znacaja kojima se neposredno ostvaruju potrebe gradana. Upravni odjel
za gradsku imovinu upravlja stanovima u vlasnistvu Grada.

Stanovi u vlasnistvu Grada daju se u najam na temelju Liste prioriteta za davanje
stanova u najam (u daljnjem tekstu: Lista prioriteta) koja se formira temeljem raspisanog
javnog poziva, kojom se omogucéava gradanima koji se nalaze u teskim zivotnim prilikama i
nemaju druge mogucénosti da rijeSe svoje stambeno pitanje.

Stanovi u vlasnistvu Grada daju se u najam i izvan Liste prioriteta u tocno odredenim
slucajevima.

Uvijeti i mjerila, postupak i tijela za davanje stanova i stambenih prostora u vlasnistvu
Grada u najam te prava i obveze ugovornih strana u svezi s najmom stana bili su propisani
Odlukom o najmu stanova (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zzupanije“ broj 12/11,
15/11 i 54/12 i Sluzbene novine Grada Rijeke broj 14/20).

Navedena Odluka ukinuta je presudom Visokog upravnog suda Republike Hrvatske
poslovni broj: Usoz-79/2022-6 od 23. rujna 2024. godine. Kao razlog ukidanja Sud istiCe da
je Grad spornu Odluku donio pozivom na odredbe ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije“ broj 7/14, 12/17, 9/81, 11/18-procdisceni
tekst i 2/20) koja regulira ovlasti predstavnickog tijela, bez poveznice na odgovarajuéu
zakonsku odredbu odnosnog podrucja ili odredbu Zakona koji regulira pravo raspolaganja
jedinice lokalne samouprave vlastitom imovinom odnosno regulira samoupravna prava
jedinice lokalne samouprave. Radi navedenog je Sud cijelu Odluku utvrdio nezakonitom.

Slijedom iznijetog potrebno je donijeti novu Odluku o0 najmu stanova koja je vec¢ i bila
u pripremi kako bi se postoje¢a Odluka osuvremenila i prilagodila novoj normativnoj praksi
izrade opcih akata i iskustvima iz dosadasnje prakse u svezi davanja stanova u najam.

Pravni temelj donosenja Prijedloga Odluke o najmu stanova su odredbe ¢lanka 19.a i
Clanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“ broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — prociSceni tekst,
137/15-ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), C&lanka 51. Zakona o najmu
stanova (,Narodne novine“ broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18, 105/20) i ¢lanka 46.
Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” broj 24/09, 11/10 i
5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18 - procisceni tekst, 2/20 i
3/21).

Cilj dono&enja ovog Prijedloga Odluke je pomo¢ u rjeSavanju stambenog pitanja
osoba i obitelji koje zbog loSe materijalne situacije nemaju moguc¢nost na drugi nacin rijesiti
svoje stambeno pitanje.

Stoga su predlozenim Prijedlogom propisani uvjeti koje podnositelji zahtjeva trebaju
ispunjavati za uvrstenje na Listu prioriteta, izmedu ostalih da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi
obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu nemaju stan ili ku¢u u vlasnistvu ili suvlasnistvu
ili drugom obliku koriStenja, niti su takav stan imali u razdoblju od pet godina prije
objavijivanja Javnog poziva, kao i da ukupni dohodak i ukupni primici obiteljskog
domacinstva podnositelja zahtjeva ne smiju prelaziti odredeni cenzus.

Mijerila temeljem kojih podnositelji zahtjeva ostvaruju bodove radi utvrdivanja
redoslijeda na Listi prioriteta takoder su propisana na nacin da bodove ostvaruju osobe tezeg
socijalnog i zdravstvenog stanja.

Slijedom svega iznijetog, potrebno je posebnim aktom utvrditi uvjete i mjerila, te
postupak i tijela za provodenje postupka za davanje u najam stanova i stambenih prostora u
vlasnistvu Grada Rijeke u najam, te prava i obveze ugovornih strana u svezi s najmom stana
ili dijela stana.



Obrazlozenje odredbi Prijedloga odluke o najmu stanova

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim se ¢lankom propisuje §to se predlozenom Odlukom ureduje.

Clanak 2.

Ovim se Clankom propisuje da se stanovi daju u najam:

1. prema socioekonomskom statusu,

2. prema posebnim uvjetima.

Clanak 3.

Ovim se Clankom propisuje da se stanovi daju u najam temeljem Javnog poziva, kao i
da se mogu dati u najam i neposredno, u sluajevima koji su posebno propisani ovom
Odlukom.

Clanak 4.

Ovim se ¢lankom odreduje znacenje pojedinih pojmova koji se koriste u Odluci:
obiteljsko domacdinstvo, samohrani roditelj, stan, stan uvjetan za stanovanje, stan
neuvjetan za stanovanje, odgovarajuci stan, stambeni prostor, soba, ukupni dohodak
i ukupni primici.

DAVANJE STANOVA U NAJAM PREMA SOCIOEKONOMSKOM STATUSU
1. Uvjeti i mjerila za davanje stanova u najam

Clanak 5.

Ovim se C¢lankom propisuje da pravo na podnosenje zahtjeva za davanje stana u
najam ima drzavljanin Republike Hrvatske koji najmanje tri mjeseca prije objave
Javnog poziva ima prebivaliSte na podrucju grada Rijeke ako:

1. on i ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu nemaju u najmu
stan u vlasniStvu Grada ili Republike Hrvatske ili stan ili kuéu u vlasnistvu ili
suvlasnistvu ili bilo kojem drugom obliku koriStenja na podrucju Republike Hrvatske,

2. on i Clanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu nisu imali u
vlasnistvu, suvlasnistvu ili bilo kojem drugom obliku koridtenja stan ili ku¢u u razdoblju
od pet godina prije objavljivanja Javnog poziva za prikupljanje zahtjeva za davanje
stanova u najam,

3. on i ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu ne koriste stan u
vlasnistvu Grada bez valjane pravne osnove,

4. on i Clanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu nisu otkupili stan
prema odredbama zakona kojim se ureduje prodaja stanova na kojima postoji
stanarsko pravo pa i u slu€aju da su isti otudili po bilo kojoj pravnoj osnovi,

5. on i Clanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu nisu kupili ili nisu u
postupku kupnje stana po Programu drustveno poticane stanogradnje,

6. ukupni dohodak i ukupni primici obiteljskog domacinstva podnositelja
zahtjeva ostvareni u prethodnoj godini ne prelaze iznose kako slijedi:

a) za samca - 70% prosjeCne mjesecne isplaéene neto plate po zaposlenome u
pravnim osobama Republike Hrvatske u prethodnoj godini (u daljnjem tekstu:
prosjecna ispla¢ena placa);

b) za obitelj sa dva i viSe Clana - 40% prosjecne isplacene place po ¢lanu
obiteljskog domacinstva navedenog u zahtjevu.

Uvjete iz stavka 1. tocke 1. do 5. trebaju zadovoljiti kumulativno, svi &lanovi
obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu.

Clanak 4. dalje propisuje nadin dokazivanja stanovanja u obiteljskom domadinstvu,
postojanja bracne ili izvanbraéne zajednice, odnosno Zzivotnog ili neformalnog
Zivotnog partnerstva, te srodstvo podnositelia zahtjeva s c¢lanom obiteljskog
domacinstva.
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Clanak 6.

Ovim se ¢lankom propisuju mjerila temeljem kojih se utvrduje redoslijed podnositelja
zahtjeva na Listi prioriteta za davanje stanova u najam (u daljnjem tekstu: Lista
prioriteta):

1. duljina prebivanja na podrucju grada Rijeke,

. ostvareni radni staz u Republici Hrvatskoj,

. sudjelovanje u Domovinskom ratu,

. broj €lanova obiteljskog domadinstva,

. broj maloljetne djece i djece na redovitom Skolovanju,

. zdravstveno stanje,

. socijalno stanje,

. godine zivota,

. uvrstenje na prethodnoj Listi prioriteta.

Clanak 7.

Ovim se ¢lankom propisuje da se za bodovanje prema propisanim mijerilima iz
Odluke uzimaju u obzir Cinjenice koje postoje na dan objave Javnog poziva.

Clanak 8.

Ovim se &lankom propisuje da podnositelju zahtjeva za svaku godinu prebivanja na
podrugju grada Rijeke pripada 1 bod. Clankom se propisuje i nadin na koji se
dokazuje Cinjenica prebivanja na podru€ju grada Rijeke odnosno isprave koje je
potrebno priloZiti.

Clanak 9.

Ovim se ¢lankom propisuje da podnositelju zahtjeva za svaku godinu radnog staza
ostvarenog u Republici Hrvatskoj pripada 0,5 bodova. Clankom se propisuju i nagin
na koji se dokazuje Cinjenica ostvarenog radnog staza odnosno isprave koje je
potrebno priloZiti.

Clanak 10.

Ovim se ¢lankom propisuje da podnositelju zahtjeva za sudjelovanje u Domovinskom
ratu, pripada 7,5 bodova. Clankom se propisuje i nagin na koji se dokazuje &injenica
sudjelovanja u Domovinskom ratu odnosno isprave koje je potrebno priloZiti.

Clanak 11.

Ovim se ¢lankom propisuje da podnositelju zahtjeva, hrvatskom ratnom vojnom
invalidu iz Domovinskog rata, prema utvrdenom postotku oSteCenja organizma,
pripada:

O©oOoO~NOUTRARWN

a) | - 1l skupina 12,5 bodova
b) 11l - VI skupina 10 bodova
¢) VII - X skupina 7,5 bodova

Podnositelju zahtjeva koji je ¢lan uze obitelji poginulog, umrlog ili nestalog hrvatskog
branitelja pripada 15 bodova.

Status ¢lana uze obitelji iz stavka 2. ovoga ¢lanka utvrduje se sukladno zakonu kojim
se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i Clanova njihovih obitelji.
Clanak 12.

Ovim se &lankom propisuje da podnositelju zahtjeva prema broju ¢lanova obiteljskog
domacdinstva pripada:

a) samac 3 boda
b) 2 ¢lana obiteljskog domadinstva 6 bodova
c¢) 3 Clana obiteljskog domacinstva 9 bodova
d) 4 ¢lana obiteljskog domacinstva i viSe 12 bodova
Clanak 13.

Ovim se ¢lankom propisuje da podnositelju zahtjeva za svako maloljetno dijete i za
dijete na redovitom Skolovanju pripadaju po 2 boda.

Clanak dalje propisuje da podnositelju zahtjeva, koji je samohrani roditelj maloljetnog
djeteta ili djeteta na redovitom Skolovanju pripadaju 3 boda po djetetu.

Ovi bodovi medusobno se iskljucuju.



Clanak 14.

Ovim se ¢lankom propisuje da podnositelju zahtjeva kojemu je priznat status roditelja
njegovatelja pripada 5 bodova.

Clankom je takoder propisano da podnositelju zahtjeva kojemu je priznato pravo na
dopust za njegu djeteta s tezim smetnjama u razvoju ili pravo na rad s polovicom
punog radnog vremena u trajanju od najmanje 6 mjeseci ili Cije dijete ostvaruje pravo
na inkluzivni dodatak pripada 5 bodova.

Bodovi ostvareni temeljem mijerila iz ovog ¢lanka medusobno se iskljucuju.

Clanak 15.

Ovim se ¢lankom propisuje da podnositelju zahtjeva prema zdravstvenom stanju
podnositelja zahtjeva odnosno ¢lana obiteljskog domadinstva navedenog u zahtjevu,
pripadaju bodovi:

a) za utvrdeni stupanj invaliditeta iznad 50% 10 bodova
b) za utvrdeni stupnj invaliditeta do 50% (uklju¢ujuci i 50%) 5 bodova
Clanak 16.

Ovim se c¢lankom propisuje da podnositelju zahtjeva koji je korisnik zajamcene
minimalne naknade pripadaju 3 boda.

Clanak 17.

Ovim se ¢lankom propisuje da podnositelju zahtjeva starijem od 60 godina pripada 5
bodova.

Clanak 18.

Ovim se ¢lankom propisuje da podnositelju zahtjeva na temelju uvrdtenja na Listu
prioriteta koja je vaZeéa u trenutku objave Javnog poziva pripadaju 2 boda.

Clanak 19.

Ovim se ¢lankom propisuje da u slu€aju da dva ili viSe podnositelja zahtjeva ostvare
jednak broj bodova prednost ima podnositelj: koji je roditelj maloljetnog dijeteta ili
dijeteta na redovitom Skolovanju, kojemu je priznat status roditelja njegovatelja ili
kojemu je priznato pravo na dopust za njegu djeteta s tezim smetnjama u razvoju ili
pravo na rad s polovicom punog radnog vremena ili Cije dijete ostvaruje pravo na
inkluzivni dodatak, koji ima dulje prebivaliste na podruéju grada Rijeke te koji je
sudjelovao u Domovinskom ratu.

2. Postupak i tijela za davanje stanova u najam

Clanak 20.

Ovim se ¢lankom propisuje da odluku o raspisivanju i objavi Javhog poziva (u
daljnjem tekstu: Javni poziv) za prikupljanje zahtjeva za uvrStenje na Listu prioriteta
donosi Gradonacelnik Grada (u daljnjem tekstu: Gradonacelnik) na prijedlog
Upravnog odjela za gradsku imovinu, Odsjeka za upravljanje objektima stambene
namjene (u daljnjem tekstu: Upravni odjel). Javni poziv objavljuje se na oglasnoj plogi
Grada, Titov trg 3 (prizemno), na oglasnoj plo¢i Hrvatskog zavoda za socijalni rad,
Laginjina 11a, Rijeka i na mreznim stranicama Grada, a obavijest o raspisivanju
Javnog poziva objavljuje se u dnevnom tisku. Clanak propisuje i koje podatke Javni
poziv obavezno sadrzi.

Clanak 21.

Ovaj ¢lanak propisuje da postupak za utvrdivanje Liste prioriteta provodi Povjerenstvo
za utvrdivanje Liste prioriteta (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), koje imenuje
Gradonacelnik na vrijeme od dvije godine, te sastav Povjerenstva.

Clanak 22.

Ovaj ¢lanak propisuje nadin prijave na Javni poziv.

Clanak 23.

Ovaj Clanak propisuje obvezu podnositelja zahtjeva da uz isti prilozi potrebe isprave i
dokaze, te nacCin postupanja u odnosu na nepotpune zahtjeve ili zahtjeve podnesene
izvan roka.



Clanak 24.

Ovaj Clanak propisuje da ¢e zahtjeve podnesene u roku i koji ispunjavaju uvjete iz
Odluke Povjerenstvo bodovati, sukladno mjerilima iz Odluke te utvrditi Prijedlog Liste
prioriteta, Popis podnositelja zahtjeva €iji su zahtjevi odbijeni i Popis podnositelja
zahtjeva &iji su zahtjevi odbaceni.

Clanak 25.

Ovaj ¢lanak propisuje sadrzaj Prijedloga Liste prioriteta, Popisa podnositelja zahtjeva
Ciji su zahtjevi odbijeni i Popisa podnositelja zahtjeva iji su zahtjevi odbaceni kao i da
se isti objavljuju na oglasnim ploama Grada, Titov trg 3 (prizemno) i Hrvatskog
zavoda za socijalni rad, Laginjina 11a, Rijeka (prizemno) te na mreznim stranicama
Grada, na nacin i u skladu s propisima o zastiti osobnih podataka.

Clanak 26.

Ovaj ¢lanak propisuje da podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti prigovor na utvrdeni
redoslijed i izvrSeno bodovanje na prijedlogu Liste prioriteta, kao i u sluCajevima ako
je njegov zahtjev odbijen ili odbacen te se nalazi na Popisu podnositelja zahtjeva Ciji
su zahtjevi odbijeni ili odbageni. Clanak takoder propisuje rok u kojem se prigovor
podnosi te da o istome odlu¢uje Gradonacelnik Cije je odluka konaéna.

Clanak 27.

Ovaj Clanak propisuje da konacnu Listu prioriteta na prijedlog Povjerenstva utvrduje
Gradonacelnik za razdoblje od dvije godine, a kada za to postoje opravdani razlozi,
Gradonacelnik moze za odredeno vremensko razdoblie produziti rok vazenja
konacne Liste prioriteta.

Clanak 28.

Ovaj Clanak propisuje sadrzaj konacne Liste prioriteta te da se ista objavljuje na
oglasnim plo¢ama Grada, Titov trg 3 (prizemno) i Hrvatskog zavoda za socijalni rad,
Laginjina 11a, Rijeka (prizemno) te na mreznim stranicama Grada, na nacin i u
skladu s propisima o zastiti osobnih podataka.

Clanak 29.

Ovaj ¢lanak propisuje obvezu podnositelja zahtjeva da pisanim putem izvijesti
Upravni odjel za gradsku imovinu o svim promjenama koje se odnose na
ispunjavanje uvjeta iz ¢lanka 5. Odluke.

Clanak 30.

Ovaj Clanak propisuje da postupak davanja stanova u najam temeljem Liste prioriteta
provodi Povjerenstvo za davanje stanova u najam, koje imenuje Gradonacelnik na
vrijeme od dvije godine.

Clanak 31.

Ovaj Clanak propisuje da se davanje stana i stambenog prostora u najam obavlja
prema redoslijedu podnositelja zahtjeva na Listi prioriteta.

Clanak 32.

Ovaj Clanak propisuje da prije davanja stana ili stambenog prostora u najam Upravni
odjel za gradsku imovinu obavlja provjeru udovoljavaju li podnositelj zahtjeva i Clanovi
njegovog obiteljskog domacinstva i dalje uvjetima iz ¢lanka 5. Odluke, te da ¢e se ako
se utvrdi da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva navedeni
u zahtjevu viSe ne udovoljavaju uvjetima, brisati s Liste prioriteta. Clanak propisuje da
Ce se brisanje s Liste prioriteta izvrSiti i ako se tijekom vazenja Liste prioriteta utvrdi
da podnositelj zahtjeva ili ¢lanovi njegovog obiteliskog domacinstva viSe ne
udovoljavaju uvjetima iz ¢lanka 5. Odluke, kao i ako se utvrdi da je podnositelj
zahtjeva dao lazne podatke i na temelju njih ostvario pravo na uvrstenje na Listu
prioriteta. Podnositelj zahtjeva i sam moze podnijeti zahtjev za brisanje s Liste
prioriteta.

Clanak 33.

Ovaj Clanak propisuje da ¢e se brisanje podnositelja zahtjeva s Liste prioriteta izvrSiti
ako se za vrijeme vazenja Liste prioriteta utvrdi da su podnositelj zahtjeva koiji je
uvrdten na Listu prioriteta, njegov bra¢ni odnosno izvanbraéni drug, Zivotni partner

7



odnosno neformalni zivotni partner ili maloljetno dijete stekli u vlasnistvo, suvlasniStvo
ili neki drugi oblik koristenja kucu ili stan na podru¢ju Republike Hrvatske. Brisanje s
Liste prioriteta izvrSiti ¢e se i ako su navedene osobe ste¢enu kuéu ili stan otudile po
bilo kojoj pravnoj osnovi.
Clanak 34.
Ovaj Clanak propisuje da podnositelj zahtjeva daje pisanu izjavu da za stanovanje
prihvaca stan odnosno stambeni prostor koji mu se daje u najam, kao trajno rieSenje
stambenog pitanja te se smatra da je trajno stambeno zbrinut. Podnositelj zahtjeva
koji odbije prihvatiti odgovarajuéi stan, koji je uvjetan za stanovanje, brisat ¢e se
rjieSenjem s Liste prioriteta, dok se podnositelj zahtjeva koji odbije prihvatiti stambeni
prostor ili stan neuvjetan za stanovanje, nece brisati s Liste prioriteta.
Clanak 35.
Ovaj ¢lanak propisuje da je podnositelj zahtjeva duzan izvijestiti Upravni odjel za
gradsku imovinu ako za vrijeme vazenja Liste prioriteta dode do promjene broja
Clanova obiteljskog domacdinstva, radi utvrdivanja prava podnositelja zahtjeva na
odgovarajuéi stan. Clanak dalje propisuje situaciju ako se prilikom davanja stana u
najam utvrdi da je broj ¢lanova obiteljskog domacinstva veéi ili manji od broja koji
je podnositelj zahtjeva naveo u svom zahtjevu, da ¢e se podnositelju zahtjeva ponuditi
stan koji odgovara stvarnom broju ¢lanova obiteljskog domacinstva sukladno &lanku 4.
stavku 1. toc¢ki 6. Odluke. Ako podnositelj zahtjeva odbije ponudeni odgovarajuci
stan, koji je uvjetan za stanovanje, brisat ¢e se rjeSenjem s Liste prioriteta. U slucaju
promjene broja &lanova obiteljskog domacinstva podnositelj zahtjeva zadrzava
bodove koje ima na konacnoj Listi prioriteta.
Clanak 36.
Ovaj ¢lanak propisuje da u slu¢aju kada od uvrstenja na konacnu Listu prioriteta pa
do davanja stana u najam dode do razvoda braka izmedu podnositelja zahtjeva i
njegovog bra¢nog druga navedenog kao Clana obiteljskog domacinstva, mjesto na
Listi prioriteta odnosno pravo na davanje stana u najam zadrzava onaj bivsi braéni
drug koji je odlukom suda odreden kao roditelj s kojim ¢e maloljetno dijete,
posvojenik ili dijete nad kojim se ostvaruje roditeljska skrb nakon punoljetnosti
Zivjeti. Ako bivai bra¢ni drugovi nemaju maloljetno dijete, posvojenika ili dijete nad
kojim se ostvaruje roditeljska skrb nakon punoljetnosti, izvrSiti Ce se bodovanje na
osnovu mijerila propisanih za uvrstenje na Listu prioriteta iz ¢lanka 6. ove Odluke
i to za svakog bivSeg bratnog druga pojedinacno. Pravo na mjesto na Listi
prioriteta odnosno pravo na davanje stana zadrzat ¢e onaj bivSi bracni drug koji je
temeljem obavljenog bodovanja ostvario veéi ukupni broj bodova. Odredbe ovoga
Clanka primjenjuje se i u sluCaju prestanka izvanbracne zajednice, prestanka zivotnog
partnerstva i prestanka neformalnog Zivotnog partnerstva.
Clanak 37.
Ovim se ¢lankom propisuje da u slu¢ajevima brisanja s Liste prioriteta Upravni odjel
za gradsku imovinu donosi rjeSenje protiv kojeg podnositelj zahtjeva ima pravo
podnijeti prigovor Gradonacelniku u roku od osam dana od dana primitka rieSenja.
Odluka Gradonacelnika po prigovoru je kona¢na.
Clanak 38.
Ovaj cClanak propisuje da je podnositelj zahtjeva obvezan prihvatiti stan koji je
odgovarajuci s obzirom na broj Clanova obiteljskog domacinstva i koji je uvjetan za
stanovanje. U slu€aju kada Grad ne raspolaze takvim stanom, podnositelju zahtjeva
ponudit ¢e se i stan koji nije odgovarajuéi, ali samo u slu€aju kada stan ima jednu
sobu manje od odgovarajuceg stana. Ako bi podnositelju zahtjeva s obzirom na broj
Clanova obiteljskog domacinstva pripadao stan veci od trosobnog stana, podnositelj
zahtjeva moze prihvatiti trosobni stan kao odgovarajuci. U slu€aju prihva¢anja manjeg
stana smatrat ¢e se da je podnositelj zahtjeva trajno stambeno zbrinut.
Clanak 39.
Ovaj ¢lanak propisuje da je podnositelj zahtjeva koji je prihvatio ponudeni stan
obvezan pristupiti sklapanju ugovora o najmu stana u roku od pet dana od dana
8



dostavljanja poziva, a ako se podnositelj zahtjeva u navedenom roku ne odazove
pozivu za sklapanje ugovora o najmu stana smatrati ¢e se da je odustao od sklapanja
ugovora o najmu stana te ¢ée se rjeSenjem brisati s Liste prioriteta. Protiv navedenog
riedenja podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti prigovor Gradonacelniku u roku od
osam dana od dana primitka rjeSenja. Odluka Gradonacelnika po prigovoru je
konacna.

[ll. DAVANJE STANOVA U NAJAM PREMA POSEBNIM UVJETIMA

Clanak 40.

Ovaj Clanak propisuje situacije u kojima se stan moze dati u najam izvan Liste
prioriteta:

1. osobi - najmoprimcu i vlasniku stana koji je onesposobljen za redovitu uporabu
uslijed elementarne nepogode (potres, poplava, pozar i sli€no) u kom slucaju se stan
daje u najam na vrijeme do osposobljavanja tog stana za stanovanje, a najdulje na
vrijeme od 1 godine,

2. osobi koja koristi stan u vlasnistvu Grada koji je rjeSenjem nadleznog tijela
uslijed rudevnosti zgrade utvrden neuvjetnim za stanovanje, na isti rok na koji je
sklopljen ugovor temeljem kojeg koristi taj stan,

3. osobi koja koristi stan u zgradi koja je predvidena za uklanjanje radi gradnje, kada
je investitor Grad ili kada je u pitanju interes ili obveza Grada na vrijeme od 10
godina,

4. osobi koja je u oblasti zdravstva, kulture, sporta, visokog Skolstva, pravosuda i
policije ostvarila priznate rezultate rada koji su znacajni za Grad, koja je svojim
radom pridonijela ili se ocijeni da ¢e svojim radom pridonijeti razvoju Grada ili ako
je ta osoba od izuzetnog znacaja za funkcioniranje djelatnosti u kojoj je zaposlena ili
kojom se bavi, moZe se dati stan u najam na vrijeme dok osoba kojoj je stan dodijeljen
obavlja posao odnosno djelatnost zbog koje je stan dodijeljen, a najdulje na vrijeme od
5 godina,

5. osobi koja temeljem ugovora o najmu stana koristi stan u viasniStvu Grada koji je
u smislu ¢lanka 66. ove Odluke utvrden neuvjetnim za stanovanje u kojem slu€aju se
stan daje u najam na isti rok na koji je sklopljen ugovor temeljem kojeg koristi taj stan,
6. osobi koja nije uvrStena na Listu prioriteta, moZe se dodijeliti stan u najam na
prijedlog Upravnog odjela za zdravstvo, socijalnu zastitu i unapredenje kvalitete Zivota
zbog zdravstvenih, socijalnih, ekonomskih, obiteljskih ili sli¢nih razloga na vrijeme od
10 godina,

7. osobi koja temeljem ugovora o najmu stana sklopljenog na vrijeme od 15 godina
koristi stan koji joj je dodijeljen prema Listi prioriteta, a koji je u postupku provedenom
po odredbama Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisticke vladavine vraéen u vlasnistvo prijaSnjem vlasniku ili ako je nakon
sklapanja ugovora o najmu stana utvrdeno da stan nije u vlasnistvu Grada.

Stanovi iz stavka 1. toCaka 1., 2., 3., 5., 6. i 7. ovoga €lanka daju se u najam na
osnovu odluke Gradonacelnika, a na prijedlog nadleznog upravnog odjela.

Stanovi iz stavka 1. toCke 4. ovoga Clanka daju se u najam na temelju odluke
Gradonacelnika, a na prijedlog tijela ili institucije u kojoj je osoba zaposlena ili ¢e biti
zaposlena, ili na prijedlog nadleznog upravnog odjela ili drugog nadleznog tijela.
Godisnje je po ovoj osnovi mogucée dodijeliti najvise pet stanova.

Ugovori sklopljeni temeljem stavka 1. to€aka 3., 5., 6. i 7. ovoga Clanka mogu se
obnoviti sukladno €lanku 43. stavku 2. ove Odluke.

Ugovori sklopljeni temeljem stavka 1. tocke 4. ovoga €lanka mogu se obnoviti na isto
vremensko razdoblje.

Clanak 41.
Ovaj ¢lanak propisuje jo$ jednu situaciju kada se stan moze dati u najam izvan Liste
prioriteta i to u slu¢aju kada se radi o stanovima koji se ureduju sredstvima za koja je
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Grad uspjeSno aplicirao na natjeCaju Primorsko-goranske Zupanije, Republike
Hrvatske, Europske unije ili sliéno, sukladno uvjetima natje€aja na temelju kojega su
sredstva ostvarena, te mjerilima iz ove Odluke. Ovi se stanovi daju u najam na
oshovi Javnog poziva koji se raspisuje na temelju odluke Gradonacelnika, a na
prijedlog Upravnog odjela.

IV. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

o Clanak 42.
Ovaj Clanak propisuje da ugovor o0 najmu stana u ime Grada kao najmodavca s
najmoprimcem sklapa Gradonacelnik ili osoba koju za to ovlasti Gradonacelnik, da se
ugovor sklapa u pisanom obliku, kao ovrdna isprava u smislu ovrdnog zakona i
zakona kojim se ureduje javno biljeznistvo te da troSkove solemnizacije i ostale
trodkove u svezi sklapanja ugovora o najmu stana snosi najmoprimac. Clanak
takoder propisuje da se stan daje u najam slobodan od osoba i stvari.

o Clanak 43.
Ovaj ¢lanak propisuje da se ugovor o najmu sklapa na odredeno vrijeme u trajanju od
10 godina ukoliko ovom Odlukom nije propisan drugadiji rok. Po isteku trajanja
ugovor o hajmu stana moze se obnoviti za isto vremensko razdoblje, pod uvjetom da
je najmoprimac tijekom trajanja ugovora o najmu stana uredno ispunjavao sve
obveze iz ugovora i da i dalje ispunjava sve uvjete iz ¢lanka 5. Odluke.

o Clanak 44.
Ovaj Clanak propisuje da pravo na useljenje u stan najmoprimac stje€e nakon
sklapanja ugovora o najmu stana, da je najmoprimac duzZan useliti u stan u roku od
60 dana od sklapanja ugovora o najmu stana te u istom roku zatraZiti prijavu
prebivaliSta za sebe i €lanove svog obiteljskog domacinstva te da ¢e se ukoliko
najmoprimac ne useli u stan u navedenom roku i ne zatrazi prijavu prebivaliSta za
sebe i Clanove svog obiteljskog domadinstva, smatrati da ugovor o najmu stana nije
sklopljen, u kom slu€aju je najmoprimac duzan predati stan u posjed Gradu u roku od
sljedec¢ih osam dana.

o Clanak 45.
Ovaj ¢lanak propisuje da iznimno, na zahtjev najmoprimca, Upravni odjel za gradsku
imovinu moze posebnom odlukom najmoprimcu odobriti produZenje roka za useljenje
u stan kada utvrdi da za to postoje opravdani razlozi ili kada Povjerenstvo za
kategorizaciju stanova iz ¢lanka 65. Odluke utvrdi da je u stanu potrebno izvrsiti
radove u svrhu njegova osposobljavanja za redovno stanovanje u kojem sluc¢aju rok
za useljenje ne moze biti duzi od Sest mjeseci od dana sklapanja ugovora o najmu
stana. Clanak nadalje propisuje da na zahtjev najmoprimca, Upravni odjel moze
osloboditi najmoprimca od pla¢anja najamnine za vremensko razdoblje u kojem mu je
produljen rok za useljenje u stan. Oslobadanje od plac¢anja najamnine i vremensko
razdoblje za koje je najmoprimac osloboden od plac¢anja najamnine utvrduje se u
suglasnosti odnosno ugovoru o adaptaciji. U sluaju oslobadanja od plac¢anja
najamnine, najmoprimac je u obvezi placati sve ostale troSkove u svezi koriStenja
stana.

o Clanak 46.
Ovaj ¢lanak propisuje da je za koriStenje stana najmoprimac duzan placati ugovorenu
najamninu i druge troSkove u svezi koristenja stana, zajednickih prostorija i uredaja u
zgradi.

o Clanak 47.
Ovaj &lanak propisuje da visinu slobodno ugovorene najamnine za stanove koji se
daju u najam po Listi prioriteta i prema posebnim uvjetima, utvrduje Gradonacelnik.
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Visina najamnine utvrduje se po m2 stana odnosno stambenog prostora, a u slu€aju
promjene visine najamnine, najmoprimac je u obvezi pla¢ati najamninu u novom
iznosu bez izmjene ugovora o najmu.

Clanak 48.

Ovaj €lanak propisuje da visina najamnine za m2 stana odnosno stambenog prostora
koji se daje u najam ne moze biti odredena u iznosu nizem od iznosa doprinosa po
m2 stana za zajedni¢ku pri€uvu zgrade u kojoj se stan odnosno stambeni prostor
nalazi.

Clanak 49.

Ovaj Clanak propisuje da najmoprimac osim u slu€aju iz ¢lanka 45. stavka 4. Odluke
moze biti osloboden od plac¢anja najamnine u sljedeéim slu€ajevima:

1. nemoguénosti koriStenja stana zbog izvodenja vecih radova na sanaciji zajednickih
dijelova zgrade, za vrijeme dok se ti radovi izvode;

2. nemogucnosti koridtenja stana koji je neuvjetan za stanovanje uslijed osteéenja
nastalih kao posljedica elementarne nepogode, pozara i sli¢no, za vrijeme dok se ne
omoguci koristenje stana.

Clanak 50.

Ovaj c¢lanak propisuje da kontrolu naplate najamnine obavlja Upravni odjel za
gradsku imovinu.

Clanak 51.

Ovaj ¢lanak propisuje da nhajmoprimci mogu stanove koje koriste temeljem ugovora o
najmu stana medusobno zamijeniti, uz prethodnu pisanu suglasnost Upravnog odjela
koji ¢e odobriti zamjenu stanova pod uvjetom da se stanovi koji su predmet zamjene
koriste temeljem vazecih ugovora s Gradom te da se zamjenom stana postize
koriStenje odgovaraju¢eg stana s obzirom na broj ¢lanova obiteljskog domacinstva.
Clanak nadalje propisuje da iznimno, Upravni odjel moZe najmoprimcu zbog posebno
uvjetovanih razloga (zdravstvenih, socijalnih, ekonomskih) u zamjenu za stan koji
koristi dati u najam drugi stan. Nadalje, ako se tijekom trajanja ugovora o0 najmu stana
utvrdi da se broj ¢lanova obiteljskog domacinstva smanjio u odnosu na broj ¢lanova u
vrijeme sklapanja ugovora o0 najmu stana, najmoprimcu se moze osigurati drugi stan.
U slu€aju zamjene stanova i dodjele drugog stana rokovi na koje su bili sklopljeni
ugovori 0 najmu stana nece se mijenjati, ve¢ se primjenjuju rokovi na koje su bili
sklopljeni prvotni ugovori o najmu stana. U slu¢aju da mu je dodijeljen drugi stan,
najmoprimac je duzan predati Gradu stan koji koristi u stanju uvjetnom za stanovanje,
Sto utvrduje Povjerenstvo za kategorizaciju stanova.

Clanak 52.

Ovim se ¢lankom propisuje da Najmoprimac moze obavljati preinake i adaptacije u
stanu samo na osnovu prethodne pisane suglasnosti Grada i sklopljenog ugovora o
adaptaciji stana. Pod preinakom i adaptacijom razumijevaju se radovi kojima se
mijenja raspored, povrSina te namjena pojedinih prostorija u stanu ili se bitno mijenja
prostor. Ako je za izvodenje navedenih radova potrebno ishoditi odredeno odobrenje
ili dozvolu nadleznog tijela, isto ¢e uciniti najmoprimac uz prethodnu suglasnost
Upravnog odjela. Najmoprimac koji je vlastitim ulaganjima izveo radove u stambenom
prostoru temeljem kojih je taj prostor kategoriziran kao stan, ima pravo do isteka
vremena na koje je sklopljen ugovor o najmu placati najamninu u visini najamnine za
stambeni prostor. O zavrSetku radova najmoprimac je duzan izvijestiti Upravni odjel.
Clanak 53.

Ovaj ¢lanak propisuje da u slu€aju preinaka i adaptacija, najmoprimac nema pravo na
povrat uloZenih sredstava.

Clanak 54.

Ovaj Clanak propisuje da je najmoprimac u obvezi jednom godiSnje dostavljati
Upravnom odjelu:

11



1. javnobiljezniCki ovjerenu izjavu danu pod materijalnom i kaznenom odgovornosc¢u
da on i €lanovi njegovog obiteljskog domacinstva koje je u izjavi duZzan poimence
navesti nemaju u vlasnistvu ili suvlasniStvu, najmu ili bilo kojem drugom obliku
koristenja drugi stan ili ku¢u na podrucju Republike Hrvatske i

2. uvjerenje Porezne uprave o ukupnom dohotku i ukupnim primicima za prethodnu
godinu za najmoprimca i ¢lanove njegovog obiteljskog domacinstva.

Clanak 55.

Ovim je ¢lankom propisano da ¢e u slu€aju da se utvrdi da najmoprimac i ¢lanovi
njegovog obiteljskog domacinstva viSe ne udovoljavaju uvjetu iz ¢lanka 5. stavka 1.
tocke 6. Odluke (prelazi cenzus prihoda), najmoprimac ¢e plac¢ati najamninu na
sljedeci nacin:

1. ako ukupni dohodak i ukupni primici ne prelaze dvostruki iznos imovinskog
cenzusa iz €lanka 5. stavka 1. toCke 6. najmoprimac je duzan plaéati najamninu
uvecanu za 50% od iznosa najamnine utvrdene odlukom Gradonacelnika za stanove
koji se daju u najam temeljem Liste prioriteta.

2. ako ukupni dohodak i ukupni primici prelaze dvostruki iznos imovinskog cenzusa iz
Clanka 5. stavka 1. toCke 6. najmoprimac je duzan plaéati najamninu uvecanu za
100% od iznosa najamnine utvrdene odlukom Gradonacelnika za stanove koji se daju
u najam temeljem Liste prioriteta.

U slu€aju promjene visine najamnine, najmoprimac je u obvezi placati najamninu u
novom iznosu bez izmjene ugovora o najmu.

Clanak 56.

Ovaj &lanak propisuje da je Grad obvezan omoguciti najmoprimcu koriStenje stana
prema zakonu kojim se ureduju prava i obveze u svezi s najmom i koriStenjem stana
ili dijela stana (u daljnjem tekstu: Zakon), Odluci i odredbama ugovora o najmu stana.
Najmoprimac moze Koristiti stan samo u svrhu i na nacin utvrden ugovorom o najmu
stana.

Clanak 57.

Ovaj Clanak propisuje da je najmoprimac obvezan stan odrZavati u urednom stanju i
stanju funkcionalnosti stanovanja s time da je isti obvezan redovno liciti i odrZzavati
zidove, stropove i stolariju, odrzavati sanitarnu opremu s pripadaju¢im odvodnim i
dovodnim armaturama i uredajima ukljuCujuéi i kutni nadzbukni ventil, odrzavati
elektriéne prekidade, utiénice i rasvjetna tijela. Clanak takoder propisuje da je
najmoprimac obvezan omoguciti izvodenje radova radi sprjeCavanja nastanka Stete u
stanu kojeg je najmoprimac, na zajednickim dijelovima zgrade ili u stanu drugog
korisnika ili vlasnika.

Clanak 58.

Ovaj ¢lanak propisuje da Upravni odjel obavlja redovnu kontrolu koriStenja stanova u
najmu. Upravni odjel obavlja i izvanrednu kontrolu koriStenja stanova u slu€aju
sumnje da se stanovi koriste suprotno odredbama ugovora, ove Odluke i Zakona, u
kojem sluCaju se kontrola koriStenja stanova moze izvrsiti u bilo koje vrijeme i bez
prethodne najave.

Clanak 59.

Ovaj Clanak propisuje da je najmoprimac obvezan omoguditi kontrolu koriStenja stana
koja obuhvaca i utvrdivanje stanja odrzavanosti stana te fotografiranje stana. O
obavljenoj kontroli sastavlja se =zapisnik, a Cinjenice utvrdene zapisnikom
predstavljaju osnovu za otkaz odnosno raskid ugovora o najmu stana.

Clanak 60.

Ovaj €lanak propisuje da u slu¢aju smrti najmoprimca ili kada najmoprimac napusti
stan, prava i duznosti najmoprimca iz ugovora o najmu stana prelaze na njegova
bra¢nog ili izvanbraénog duga, zZivotnog partnera ili neformalnog Zzivotnog partnera.
Ako bracnog ili izvanbracnog druga, Zivotnog partnera ili neformalnog Zivotnog
partnera nema, prava i obveze iz ugovora o najmu prelaze na dijete, pastorka ili
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posvojenika koji je naveden u ugovoru o najmu, ovisno o njihovu sporazumu. O
nastaloj promjeni najmoprimac ili ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva duzni su
obavijestiti Grad u roku od 30 dana od smrti ili iseljenja najmoprimca i podnijeti
zahtjev za prijenos ugovora, odnosno iskazati namjeru da ne Zele produZiti ugovorni
odnos. Pravo na prijenos prava i duznosti iz ugovora o najmu ima ¢lan obiteljskog
domacinsva koji je zivio s najmoprimcem, ima prijavljeno prebivaliSte na adresi stana
za cijelo vrijeme koriStenja stana i ispunjava uvjete propisane ¢lankom 5. ove Odluke.
Ako osobe koje su ostale u stanu nakon smrti najmoprimca ili kada najmoprimac
napusti stan ne postignu sporazum o tome tko ¢e preuzeti prava i obveze iz ugovora
0 najmu, protekom roka od 30 dana od smrti ili iseljenja najmoprimca, smatrat ¢e se
da stan koriste bez ugovora o najmu stana.

Clanak 61.

Ovaj ¢lanak propisuje da ugovor o najmu prestaje na nacin odreden Zakonom, ovom
Odlukom i ugovorom.

Clanak 62.

Ovaj ¢lanak propisuje u kojim ¢e slu€ajevima, osim onih utvrdenih Zakonom Grad
raskinuti ugovor o najmu stana, te utvrduje da ¢e raskid uslijediti u slu€ajevima:

1. ako najmoprimac, njegov bracni odnosno izvanbrac¢ni drug, Zzivotni partner
odnosno neformalni Zivotni partner te maloljetho dijete stekne u vlasnistvo,
suvlasnistvo, najam ili bilo koji drugi oblik koristenja ku¢u ili stan u Republici
Hrvatskoj, o ¢emu je najmoprimac obavezan obavijestiti Grad u roku od tri mjeseca
od dana stjecanja;

2. ako ¢lan obiteljskog domacinstva naveden u ugovoru o najmu stana, koji zajedno s
najmoprimcem Kkoristi stan i to: punoljetni srodnici po krvi u pravoj liniji, pastorci,
posvojenici i posvojitelji te bracni ili izvanbraéni drug, formalni ili neformalni zivotni
partner navedenih ¢lanova stekne u vlasnistvo, suvlasnistvo, najam ili bilo koji drugi
oblik koristenja kucu ili stan u Republici Hrvatskoj, o €¢emu je najmoprimac obavezan
obavijestiti Grad u roku od tri mjeseca od dana stjecanja;

3. ako se tijekom trajanja ugovora o najmu stana utvrdi da je najmoprimac dao lazne
podatke na temelju kojih je ostvario pravo na najam stana.

Clanak nadalje prospisuje da iznimno od stavka 1. totke 2. Grad neée raskinuti
ugovor o najmu stana s najmoprimcem ako ¢lanovi obiteljskog domacinstva, a koji su
stekli nekretninu u vlasnistvo, suvlasnistvo, najam ili bilo koji drugi oblik koristenja,
nakon stjecanja nekretnine napuste stan, o ¢emu je najmoprimac obvezan obavijestiti
Grad u roku od tri mjeseca od dana stjecanja nekretnine.

Clanak 63.

Ovaj Clanak propisuje da je u sluaju raskida ugovora o najmu stana najmoprimac
duZan predati stan u posjed Gradu slobodan od osoba i stvari u roku od tri mjeseca
od dana stjecanja prava vlasniStva, suvlasnistva ili dugog oblika koriStenja odnosno
sklapanja ugovora o najmu stana, odnosno u roku od tri mjeseca od dana kada je
Grad najmoprimca izvijestio o raskidu ugovora o najmu stana sukladno odredbama
ove Odluke. Clanak nadalje propisuje da ¢e se u sluéaju kada do raskida ne dode jer
je Clan obiteljskog domacinstva koiji je stekao drugi stan odselio iz predmetnog stana
taj Clan obiteljskog domacinstva najmoprimca brisati iz ugovora o najmu stana
rieSenjem Upravnog odjela.

Clanak 64.

Ovaj Clanak propisuje u kojim ¢ée slu€ajevima, osim onih utvrdenih Zakonom, Grad
otkazati ugovor o najmu stana te utvrduje da ¢e otkaz uslijediti u sljedeéim
slu¢ajevima:

1. ako najmoprimac i osobe navedene u ugovoru 0 najmu stana ne koriste stan za
stanovanje, time da se smatra da stan nije koristen za stanovanje kada najmoprimac
odnosno osobe navedene u ugovoru o hajmu stana samo povremeno navracaju u
stan,
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2. ako najmoprimac i osobe navedene u ugovoru koriste stan ili dio stana za
obavljanje poslovne djelatnosti ili imaju registriranu poslovnu djelatnost ili sjediste
poslovne djelatnosti ha adresi stana,

3. ako najmoprimac ne plati tri mjese¢ne najamnine ili ostale ugovorene troSkove u
svezi sa stanovanjem,

4. ako najmoprimac ne odrzava stan sukladno odredbama ¢lanka 57. ove Odluke i
ugovora o0 najmu stana,

5. ako najmoprimac i drugi korisnici stana ometaju ostale korisnike/suvlasnike u
stambenoj zgradi u mirnom koriStenju stanova i zajednickih dijelova zgrade,

6. ako se najmoprimac i drugi korisnici stana neovlasteno i bez suglasnosti ostalih
korisnika/suvlasnika zgrade u kojoj se stan nalazi koriste zajedniCkim dijelovima
zgrade ili ako zajednickim prostorijama, uredajima i dijelovima zgrade svojom
krivnjom nanose Stetu koju u roku od 30 dana nisu otklonili,

7. ako najmoprimac u stanu obavlja preinake i adaptacije bez prethodne pisane
suglasnosti Grada, odnosno bez sklopljenog ugovora o adaptaciji,

8. ako najmoprimac odbije omoguditi izvodenje radova radi sprjeCavanja nastanka
Stete u stanu kojeg je najmoprimac, na zajedni¢kim dijelovima zgrade ili u stanu
drugog korisnika ili vlasnika

9. ako najmoprimac odbije dostaviti trazenu dokumentaciju na poziv Grada.

U slucaju otkaza najmoprimac je obvezan Gradu predati stan u posjed, slobodan od
osoba i stvari. Otkazni rok za iseljenje najmoprimca je tri mjeseca, a poc€inje teci
prvoga dana sljedeCeg mjeseca od mjeseca u kojem je otkaz primljen.

Clanak 65.

Ovaj ¢lanak propisuje da Povjerenstvo za kategorizaciju stanova (dalje: Povjerenstvo
za kategorizaciju) utvrduje predstavlja li skup prostorija stan ili stambeni prostor, da
se navedeno Povjerenstvo sastoji od tri ¢lana i istog broja zamjenika od kojih su svi
predstavnici Upravnog odjela za gradsku imovinu, a imenuje ih Gradonacelnik na
vrijeme od dvije godine.

Clanak 66.

Ovaj ¢lanak propisuje da Povjerenstvo za kategorizaciju utvrduje:

1. potrebu izvodenja radova radi osposobljavanja stana za redovno stanovanje,
radove koji se u stanu imaju izvesti radi dovodenja stana u stanje potrebno za
redovno stanovanje te rok u kojem se imaju izvesti radovi u smislu ¢lanka 45. Odluke,
2. nemogucnost koriStenja stana koji je neuvjetan za stanovanje uslijed oSstecCenja
nastalih kao posljedica elementarne nepogode, poZzara i sli¢no,

3. mogucénost koriStenja odnosno nekoristenja stanom za vrijeme izvodenja radova te
u slucaju drugih nepredvidivih situacija,

4. minimalne tehnic¢ke uvjete uredenja koje mora zadovoljavati stan prije njegova
davanja u najam, sukladno Pravilniku.

Clanak 67.

Ovaj Cclanak propisuje da Upravni odjel podnosi jednom godiSnje izvjeSce
Gradonacelniku o izvrSenim dodjelama i zamjenama stanova i oslobadanju
najmoprimaca od placanja najamnine.

Clanak 68.

Ovaj ¢lanak propisuje da u postupku provedbi radnji prema ovrSnom naslovu o
iseljenju iz stana u vlasnidtvu Grada, u ime i za racun Grada, sudjeluje sluzbenik
Upravnog odjela. Clanak nadalje propisuje da Upravni odjel obavlja poslove
preuzimanja stana od ranijeg korisnika odnosno njegovih nasljednika kada po bilo
kojem osnovu prestane ugovor o najmu stana, a o primopredaji stana sastavlja se
zapisnik.
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V. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

o Clanak 69.
Ovaj ¢lanak propisuje da danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka
o davanju stanova u najam ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj 7/02,
10/08 i 18/06), osim odredbe Clanaka 51. stavka 1. toCke 2. koja se i dalje primjenjuje.

e Clanak 70.
Ovaj Clanak propisuje da se Lista prioriteta za davanje stanova u najam koja je
utvrdena za razdoblje od 2024. do 2027. godine utvrduje kao vazeca Lista za davanje
stanova u najam do donoSenja odluke o utvrdivanju nove Liste prioriteta za davanje
stanova u najam prema odredbama ove Odluke.

e Clanak 71.
Ovaj ¢lanak propisuje da ¢e se stupanjem na snagu ove Odluke, na prava i obveze
najmoprimaca koji imaju zakljuéene ugovore o najmu stanova primjenjivati odredbe
ove Odluke osim ako je ugovorom o najmu stana izrijekom drugacije uredeno.

e Clanak 72.
Ovaj Clanak propisuje da Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u
"Sluzbenim novinama Grada Rijeke".

Zakonom o pravu na pristup informacijama ("Narodne novine" broj 25/13, 85/15 i
69/22) propisana je obaveza jedinica lokalne samouprave da u svrhu savjetovanja sa
zainteresiranom javnoSc¢u objave nacrt propisa, op¢eg akta odnosno drugog dokumenta, s
obrazloZzenjem razloga i cilieva koji se Zele posti¢éi donodenjem propisa, akta ili drugog
dokumenta, sastavom radne skupine koja je izradila nacrt ako je odlukom Celnika tijela radna
skupina bila osnovana te pozivom javnosti da dostavi svoje prijedloge i miSljenja. Jedinice
lokalne samouprave provode savjetovanje s javnoSéu objavom na svojim internetskim
stranicama ili preko srediSnjeg drzavnog internetskog portala za savjetovanje s javno3¢u, u
trajanju od 30 dana.

Nacrt akta objavljen je na www.rijeka.hr radi provedbe savjetovanja s javnoS¢u u
trajanju od 30 dana, odnosno od 11. studenog 2024. godine do 11. prosinca 2024. godine.

Napominje se da je na Nacrt predmetnog akta pravovremeno pristiglo 4 primjedbi i
prijedloga javnosti u vremenu trajanja savjetovanja, a da je sukladno obvezi iz citiranog
Zakona o pravu na pristup informacijama o provedenom savjetovanju s javno$¢u sastavljeno
IzvjeSée u privitku, koje je objavljeno na www.rijeka.hr.
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1ZVJESCE O PROVEDENOM SAVJETOVANJU S JAVNOSCU

Naziv akta o kojem je savjetovanje provedeno:
Nacrt prijedloga Odluke o0 najmu stanova

Vrijeme trajanja savjetovanja: Savjetovanje je provedeno u trajanju od 30 dana odnosno od
11. studenog 2024. godine do 11. prosinca 2024. godine

Cilj i glavne teme
savjetovanja

Osnovni cilj savjetovanja bio je dobivanje povratnih informacija od
zainteresirane javnosti u svezi Nacrta prijedloga Odluke o najmu

stanova
Naziv Clanak na Prihvacanje/
Redni dionika koji se L
edni o . - . neprihvacanje
broi (pOJed_lnaq_, _od_nOS| Tekst primjedbe/prijedloga rimiedbe i
J primj
organizacija, | primjedba/ iedloga
institucija) prijedlog prjediog
1. Pod rednim Pod rednim brojem 1. Pod rednim
brojem 1. brojem 1.
Nacelni prijedlozi i midljenje na ..
Jasna Nije tofno | o crt aktpa {Ii dokumentél: J Prijedlog se ne
Radulovic | oznacen | gmatram da bi se trebalo uzeti u prihvaca.
clanak | obzir i misljenje ili jos bolje trazii .
suglasnost stanara koji Zive u zgradi | St2noVi u
u kojoj Grad iznajmljuje stanove da vlgsmstvu Grada
se takvi stanovi iznajmljuju, a sve Ru_eke ”a'a?e seu
kao $to ce biti slucaj s velikom broju
apartmanima. Imati takve susjede je | 29rada na
horor. Neuredni, bu€ni, nekulturni , pc_)_druqu grada_
a sve znam iz vlastitog iskustva. Rijeke. Kada bi
Grad za svaki stan
bio u obvezi traziti
suglasnost
stanara koji Zive u
zgradi Grad bi bio
onemogucen u
stambenom
zbrinjavanju
osoba slabijeg
imovnog stanja i
ostvarenju svojih
vlasnickih prava
na stanovima.
2. Pod rednim Pod rednim brojem 2. Pod rednim
brojem 2. Nije to¢no brojem 2.
ozhacen | Nagelni prijedlozi i mislienje na }
. s clanak nacrt akta ili dokumenta: Pr!JedIo’g sene
Nasrin Striji¢ Buduci da je lista namijenjana prihvaca.
ljudima koji nisu bili u mogucnosti «
niti su u mogucnosti kupovinom Clankom 5.
nekretnine rijesiti svoje stambeno | Stavkom 1.
pitanje, te placaju godinama i tockom 6. Nacrta
desetljecima trzisnu cijenu najma, | Priledloga Odluke
trebalo bi upravo to uzeti u obzir. Da propisan j&
pojasnim, ako gradjani podnositelji | ¢€N%US Koji ne
zahtjeva placaju eur mjescno stan ili | SMiY prelazit
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i vise, mislim da bi i taj iznos trebao
ulaziti u cenzus, tj oduzimat se od
uklupnih prihoda. Placanje visokih
najmnina je i glavni uzrok postajanja
ovakvih politika, pa je onda
smisleno upravo iznose koiji placaju
oni koji nemaju alaternative vazan
faktor u ukupnoj procjeni prioriteta.

ukupni dohodak i
ukupni primici
podnositelja
zahtjeva i ¢lanova
njegovog
obiteljskog
domacinstva da bi
ostvarili pravo na
podnosenje
zahtjeva za
davanje stana u
najam odnosno
uvrstenje na Listu.
Predlozenom
odredbom cenzus
je odreden u
nizem postotku u
odnosu na ranije
vazece Odluke.

3. Pod rednim Pod rednim brojem 3. Pod rednim
brojem 3. Nije to¢no brojem 3.
ozhacen | Nagelni prijedlozi i mislienje na )
clanak nacrt akta ili dokumenta: Pr!JedIo’g sene
Lorena Smatram da je u samim uvjetima prihvaca.
Buric sve navedeno no bez obzira, .
znajuci da su liste za stan duge (i Clgnkom 6. Nacrta
sama sam na njoj bila od 2010- pruedloga Odluke
2024.godine) za osobe koje nisu u kqo J_edno od .
mogucénosti podignuti kredit ili mjerila na temelju
nemaju nikakvog nasljedstva smo kQJ'h se ut_v rduje
ograniceni jedino na tu opciju kako Lista prioriteta za
bi bili stambeno osigurani. Ono sto dayanj_e stanvova.u
predlazem, da se takoder uvede najam je uvrs_ter_ue_
kao jedan od uvjeta, period na prethodnoj Listi
proveden na listi za stambeno te jeu Clanku 18.
zbrinjavanje. S obzirom na propisano 'da
emormno visoke cijene nekretnina podr_105|telju
koje imaju tendenciju rasta, gradski | Zahievana
je stan jedina opcija za osobe slicne | temelju uvrstenja
ili iste pozadine. na Listu prioriteta
vazecu u trenutku
objavje javnog
poziva za novu
Listu pripada 2
boda. Ovo mjerilo
nisu sadrzavale
ranije Odluke.
4. Pod rednim Pod rednim brojem 4. Pod rednim
brojem 4. Nije to¢no brojem 4.
oznacen Nije naveden prijedlog ili primjedba
Jelena Lali¢ | ¢lanak
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Na temelju Clanka 19.a i Clanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13-procisceni tekst, 137/15-ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka 35. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine® broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17),
¢lanka 51. Zakona o najmu stanova (,Narodne novine“ broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06,
68/18, 105/20) i €lanka 46. Statuta Grada Rijeke (,SluZzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije” broj 24/09, 11/10 i 5/13 i ,SluZzbene novine Grada Rijeke” broj 7/14, 12/17, 9/18,
11/18-procisceni tekst, 2/20 i 3/21) Gradsko vijece Grada Rijeke, na sjednici

2025. godine, donijelo je

ODLUKU
0 najmu stanova

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom propisuju uvjeti i mjerila, postupak i tijela za davanje stanova i
stambenih prostora u vlasnistvu Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: Grad) u najam, najamnina
te prava i obveze ugovornih strana u svezi sa najmom stana ili dijela stana.

Rijeci i pojmovi koji se koriste u ovoj Odluci, a koji imaju rodno znacenje, odnose se
jednako na muski i Zenski rod.

Clanak 2.

Stanovi iz ¢lanka 1. ove Odluke daju se u najam:
1. prema socioekonomskom statusu,
2. prema posebnim uvjetima.

Clanak 3.

Stanovi se daju u najam temeljem Javnog poziva.
Stanovi se mogu dati u najam i neposredno, u sluajevima propisanima ovom
Odlukom.

Clanak 4.

Pojedini pojmovi u smislu ove Odluke imaju sljede¢e znacenje:

1. obitelisko domacinstvo Cine podnositelj zahtjeva i Clanovi njegove obitelji, i to:
bracni ili izvanbra¢ni drug, zivotni partner, neformalni Zivotni partner, srodnici po
krvi u pravoj liniji i njihovi bra¢ni ili izvanbraéni drugovi odnosno Zivotni i neformalni
zZivotni partneri, pastorci, posvojenici, posvojitelji te osobe koje je podnositel]
zahtjeva duzan uzdrzavati prema odredbama posebnog zakona, pod uvjetom da s
podnositeljem zahtjeva odnosno najmoprimcem stanuju i da su na dan objave
Javnog poziva prijavljeni na istoj adresi prebivaliSta kao i podnositelj zahtjeva;

2. samohrani roditelj je roditelj ili posvojitelj koji zivi sam s djetetom, sam skrbi o
njemu i sam ga uzdrzava,;

3. stan je skup prostorija namijenjenih za stanovanje s prijeko potrebnim sporednim
prostorijama koje €ine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i imaju poseban ulaz.
Iznimno, u smislu ove Odluke, stanom se smatra i skup prostorija hamijenjenih za
stanovanje koje Cine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i imaju poseban ulaz
iako nemaju sve potrebne sporedne prostorije, ali postoje tehnicki uvjeti da se one
izgrade putem preinake ili adaptacije odnosnog prostora;
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. stan uvjetan za stanovanje je stan koji ispunjava minimalne tehnicke uvjete

propisane Pravilnikom o odredivanju minimalnih tehni¢kih uvjeta uredenja stanova
u vlasnistvu Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj
18/11) (u daljnjem tekstu: Pravilnik);

. stan neuvjetan za stanovanje je stan koji ne ispunjava minimalne tehnicke uvjete

propisane Pravilnikom;

. odgovarajuci stan je stan u kojem svakom clanu obiteljskog domacinstva pripada

jedna soba, osim bra¢nim drugovima, izvanbraénim drugovima, Zivotnim
partnerima i neformalnim zivotnim partnerima kojima pripada samo jedna soba;

. stambeni prostor je skup prostorija namijenjenih za stanovanje koje nemaju prijeko

potrebne sporedne prostorije i ne postoje tehnicki uvjeti za njihovu gradnju, ne ¢ine
jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i nemaju poseban ulaz ili skup prostorija
namijenjenih za stanovanje smjeStenih u tavanskom ili mansardnom prostoru
zgrade u kojem je omjer izmedu ukupne povrSine prostorija prostora s visinom
manjom od 1,50 m i ukupne povrsine svih prostora vedi ili jednak koeficijentu 0,35
utvrdenog propisima;

. soba je prostorija koja je Sira od dva metra i ¢ija ukupna povrsina iznosi najmanje

7m2;

. ukupni dohodak i ukupni primici su sva nov€ana sredstva ostvarena po osnovi

rada, mirovine, primitaka od imovine ili na neki drugi nacin (primjerice, primitak od
udjela u kapitalu, kamate od Stednje i sl.) ostvarena u tuzemstvu i u inozemstvu
sukladno propisima o oporezivanju dohotka, a umanjena za iznos uplacenog
poreza i prireza;

II. DAVANJE STANOVA U NAJAM PREMA SOCIOEKONOMSKOM STATUSU

1. Uvjeti i mjerila za davanje stanova u najam

Clanak 5.

Pravo na podnoSenje zahtjeva za davanje stana u najam ima drzavljanin Republike
Hrvatske koji najmanje tri mjeseca prije objave Javnog poziva ima prebivaliste na podrucju
grada Rijeke ako:

1.

on i ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu, nemaju u najmu stan u
vlasnistvu Grada ili Republike Hrvatske ili stan ili ku¢u u vlasnistvu ili suvlasnistvu
ili bilo kojem drugom obliku koriStenja na podrucju Republike Hrvatske,

. on i €lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu, nisu imali u vlasnistvu,

suvlasnistvu ili bilo kojem drugom obliku koristenja stan ili ku¢u u razdoblju od pet
godina prije objavljivanja Javnog poziva za prikupljanje zahtjeva za davanje
stanova u najam,

. on i €lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu, ne Kkoriste stan u

vlasniStvu Grada bez valjane pravne osnove,

. on i €lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu, nisu otkupili stan prema

odredbama zakona kojim se ureduje prodaja stanova na kojima postoji stanarsko
pravo pa i u slu¢aju da su isti otudili po bilo kojoj pravnoj osnovi,

. on i Clanovi obiteliskog domacinstva navedeni u zahtjevu nisu kupili ili nisu u

postupku kupnje stana po Programu drustveno poticane stanogradnje,

. ukupni dohodak i ukupni primici obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva

ostvareni u prethodnoj godini ne prelaze iznose kako slijedi:

a) za samca - 70% prosjeCne mjesecne isplacene neto place po zaposlenome u
pravnim osobama Republike Hrvatske u prethodnoj godini (u daljnjem tekstu:
prosje€na ispla¢ena placéa);

b) za obitelj sa dva i viSe Clana - 40% prosjeCne isplacene place po C&lanu
obiteljskog domacinstva navedenog u zahtjevu.
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Uvjete iz stavka 1. tocke 1. do 5. ovoga Clanka trebaju zadovoljiti kumulativno, svi
¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu.

Stanovanje u obiteljskom domacinstvu dokazuje se uvjerenjem o prebivalistu (ne
starijem od 30 dana) za sve ¢lanove obiteljskog domacinstva koji su navedeni u zahtjevu,
izdanom od strane nadlezne policijske uprave, na temelju kojeg je moguée nedvojbeno
utvrditi da su svi ¢lanovi obiteljskog domacinstva trajno nastanjeni na istoj adresi.

Postojanje brane zajednice dokazuje se izvatkom iz mati€ne knjige vjencanih (ne
starijim od 30 dana).

Postojanje izvanbratne zajednice dokazuje se vlastoru¢no pisanom izjavom o
postojanju izvanbraéne zajednice danom pod kaznenom odgovorno$c¢u, potpisanom od
strane podnositelja zahtjeva, izvanbranog druga i dva svjedoka, s time da svi potpisi ha
izjavi moraju biti ovjereni kod javnog biljeznika.

Postojanje zivotnog partnerstva osoba istog spola dokazuje se izvatkom iz registra
Zivotnog partnerstva ili drugom odgovarajué¢om javnom ispravom (ne starijom od 30 dana).

Postojanje neformalnog Zivotnog partnerstva osoba istog spola dokazuje se
vlastoruéno pisanom izjavom o postojanju neformalnog zivotnog partnerstva osoba istog
spola, danom pod kaznenom odgovornoséu, potpisanom od strane podnositelja zahtjeva,
zivotnog partnera i dva svjedoka, s time da svi potpisi na izjavi moraju biti ovjereni kod
javnog biljeznika.

Srodstvo podnositelja zahtjeva s ¢lanom obiteljskog domadinstva dokazuje se
izvatkom iz matiCne knjige rodenih za sve Clanove obiteljskog domacinstva navedene u
zahtjevu (ne starijim od 30 dana).

Podnositelj zahtjeva uz zahtjev dostavlja potpisanu izjavu o suglasnosti za obradu
osobnih podataka.

Clanak 6.

Redoslijed podnositelja zahtjeva na Listi prioriteta za davanje stanova u najam (u
daljnjem tekstu: Lista prioriteta) utvrduje se na osnovu sljedecih mjerila:
duljine prebivanja na podrucju grada Rijeke,
ostvarenog radnog staza u Republici Hrvatskoj,
sudjelovanja u Domovinskom ratu,
broja ¢lanova obiteljskog domacinstva,
broja maloljetne djece i djece na redovitom Skolovanju,
zdravstvenog stanja,
socijalnog stanja,
godina Zivota,
uvrstenja na prethodnoj Listi prioriteta.

CoNor®WNE

Clanak 7.

Za bodovanje prema mijerilima iz ¢lanka 6. ove Odluke uzet ¢e se u obzir okolnosti i
Cinjenice koje postoje na dan objave Javnog poziva.

Clanak 8.

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu prebivanja na podrucju grada Rijeke pripada 1
bod.

Godine prebivanja u smislu stavka 1. ovoga C&lanka, dokazuju se uvjerenjem o
prebivaliStu izdanom od strane nadlezne policijske uprave odnosno drugom odgovaraju¢om
dokumentacijom izdanom od nadleznog tijela iz koje se na nedvosmislen nac¢in moze utvrditi
prebivanje na podrucju grada Rijeke (npr. potvrda o pohadanju Skole u odredenom razdoblju,
potvrda zdravstvene ustanove i sli¢no).
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Clanak 9.

Podnositelju zahtjeva za svaku godinu radnog staza ostvarenog u Republici Hrvatskoj
pripada 0,5 bodova.

Godine radnog staza ostvarenog u Republici Hrvatskoj dokazuju se elektronickim
zapisom o radnom pravnom statusu (e-radnom knjizicom) ili preslikom izvornika radne
knjiZice.

Clanak 10.

Podnositelju zahtjeva, za sudjelovanje u Domovinskom ratu, pripada 7,5 bodova.

Sudjelovanje u Domovinskom ratu podrazumijeva oruzani otpor agresoru i djelovanje
u izravnoj svezi s tim otporom (odlazak u postrojbu, na borbeni polozaj i povratak).

Sudjelovanje u Domovinskom ratu dokazuje se potvrdom Ministarstva obrane
odnosno Ministarstva unutarnjih poslova.

Clanak 11.

Podnositelju zahtjeva, hrvatskom ratnom vojnom invalidu iz Domovinskog rata, prema
utvrdenom postotku ostecenja organizma, pripada:

a) | - Il skupina 12,5 bodova
b) Il - VI skupina 10 bodova
c) VII - X skupina 7,5 bodova

Podnositelju zahtjeva koji je ¢lan uZe obitelji poginulog, umrlog ili nestalog hrvatskog
branitelja pripada 15 bodova.

Status Clana uze obitelji iz stavka 2. ovoga ¢lanka utvrduje se sukladno zakonu kojim
se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji.

Clanak 12.
Podnositelju zahtjeva prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva pripada:
a) Samac 3 boda
b) 2 ¢lana obiteljskog domacinstva 6 bodova
c) 3 ¢lana obiteljskog domacinstva 9 bodova
d) 4 ¢lana obiteljskog domacinstva i vise 12 bodova
Clanak 13.

Podnositelju zahtjeva za svako maloljetno dijete i za dijete na redovitom Skolovanju
pripadaju po 2 boda.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovoga Clanka, za maloljetno dijete dokazuje se
rodnim listom, a za dijete na redovitom Skolovanju potvrdom Skole odnosno visokog ugilista.

Podnositelju zahtjeva, koji je samohrani roditelj djeteta iz stavka 1. ovoga Clanka
pripadaju 3 boda po djetetu.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 3. ovoga Clanka dokazuje se potvrdom Hrvatskog
zavoda za socijalni rad ili drugom odgovaraju¢om dokumentacijom.

Bodovi iz stavaka 1. i 3. ovoga ¢lanka medusobno se iskljucuju.

Clanak 14.

Podnositelju zahtjeva kojemu je priznat status roditelja njegovatelja pripada 5
bodova.

Podnositelju zahtjeva kojemu je priznato pravo na dopust za njegu djeteta s tezim
smetnjama u razvoju ili pravo na rad s polovicom punog radnog vremena u trajanju od
najmanje 6 mjeseci ili Cije dijete ostvaruje pravo na inkluzivni dodatak pripada 5 bodova.
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Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovoga Clanka dokazuje se rjeSenjem Hrvatskog
zavoda za socijalni rad o priznavanju prava na status roditelja njegovatelja, ovjerenim
potvrdom ovrsnosti.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 2. ovoga €lanka dokazuje se rjeSenjem Hrvatskom
zavoda za zdravstveno osiguranje o priznavanju prava na dopust za njegu djeteta s tezim
smetnjama u razvoju ili pravho na rad s polovicom punog radnog vremena, odnosno
rieSenjem Hrvatskog zavoda za socijalni rad o priznavanju prava na inkluzivni dodatak,
ovjerenim potvrdom ovrsnosti ili potvrdom o zadnjem primitku sredstava od nadleznog tijela.

Bodovi iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka medusobno se iskljucuju.

Clanak 15.

Podnositelju zahtjeva prema zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva odnosno
Clana obiteljskog domacinstva navedenog u zahtjevu, pripadaju bodovi:

a) za utvrdeni stupanj invaliditeta iznad 50% 10 bodova

b) za utvrdeni stupanj invaliditeta do 50% (ukljucujuéi i 50%) 5 bodova

Ispunjavanje uvjeta utvrdenog stupnja invaliditeta dokazuje se rijeSenjem nadleznog
tijela.

Clanak 16.

Podnositelju zahtjeva koji je korisnik zajam&ene minimalne naknade pripadaju 3
boda.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovoga Clanka dokazuje se rjeSenjem Hrvatskog
zavoda za socijalni rad i zadnjom potvrdom o primitku sredstava Hrvatskog zavoda za
socijalni rad.

Clanak 17.
Podnositelju zahtjeva starijem od 60 godina pripada 5 bodova.
Clanak 18.

Podnositelju zahtjeva na temelju uvrStenja na Listu prioriteta koja je vazeéa u
trenutku objave Javnog poziva pripadaju 2 boda.

Clanak 19.

Utvrdeni bodovi prema mijerilima iz ¢lanka 8. do 18. ove Odluke zbrajaju se te se na
osnovu ukupnog broja bodova utvrduje redoslijed na Listi prioriteta.

Ako dva ili vise podnositelja zahtjeva ostvare jednaki broj bodova, prednost pri
utvrdivanju redoslijeda na Listi prioriteta ima podnositelj zahtjeva koji ostvari veci broj bodova
redoslijedom sljedecih kriterija:

1. bodovi ostvareni na temelju ¢lanka 13. ove Odluke,

2. bodovi ostvareni na temelju ¢lanka 14. ove Odluke,

3. bodovi ostvareni na temelju ¢lanka 8. ove Odluke,

4. bodovi ostvareni na temelju ¢lanka 10. ove Odluke.

2. Postupak i tijela za davanje stanova u najam
Clanak 20.

Odluku o raspisivanju i objavi Javnog poziva (u daljnjem tekstu: Javni poziv) za
prikupljanje zahtjeva za uvrstenje na Listu prioriteta donosi Gradonacelnik Grada (u daljnjem
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tekstu: Gradonacelnik) na prijedlog Upravnog odjela za gradsku imovinu, Odsjeka za
upravljanje objektima stambene namjene (u daljnjem tekstu: Upravni odjel).

Javni poziv iz stavka 1. ovoga ¢lanka objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada, Titov trg
3 (prizemno), na oglasnoj plo¢i Hrvatskog zavoda za socijalni rad, Laginjina 11a, Rijeka i na
mreznim stranicama Grada, a obavijest o raspisivanju Javnog poziva objavljuje se u
dnevnom tisku.

Javni poziv iz stavka 1. ovoga Clanka obavezno sadrzi:

- uvjete za sudjelovanje u postupku,

- mjerila za utvrdivanje reda prvenstva,

- isprave i dokaze koji se prilazu uz zahtjev,

- naznaku roka i mjesta za podnoSenje zahtjeva za uvrstenje na Listu prioriteta,

- naznaku mjesta i datuma objave Prijedloga Liste prioriteta,

- naznaku roka za izjavu prigovora na Prijedlog Liste prioriteta,

- naznaku roka i mjesta objave Konac¢ne Liste prioriteta.

Clanak 21.

Cjelokupni postupak za utvrdivanje Liste prioriteta provodi Povjerenstvo za
utvrdivanje Liste prioriteta (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo ima tri ¢lana i isti broj zamjenika, od kojih su dva ¢lana i dva zamjenika
predstavnici Upravnog odjela, a jedan ¢lan i jedan zamjenik su predstavnici Upravnog odjela
za zdravstvo, socijalnu zastitu i unapredenje kvalitete Zivota.

Povjerenstvo imenuje Gradonacelnik na vrijeme od dvije godine.

Stru€ne i administrativne poslove za Povjerenstvo obavlja Upravni odjel.

Clanak 22.

Zahtjev za uvrstenje na Listu prioriteta podnosi se Upravnom odjelu, i to:

- osobno (na mjestu ozna¢enom u Javnom pozivu), ili

- putem poste (na adresu: Grad Rijeka, Rijeka, Upravni odjel za gradsku imovinu,
Odsjek za upravljanje objektima stambene namjene, Titov trg 3).

Clanak 23.

Podnositelj zahtjeva duzan je uz zahtjev priloZiti potrebne isprave i dokaze na osnovu
kojih se utvrduje osnovanost zahtjeva za uvrStenje na Listu prioriteta sukladno odredbama
ove Odluke.

Sve isprave podnositelj zahtjeva moze dostaviti u izvorniku (originalu), u ovjerenoj
preslici ili u neovjerenoj preslici. Kada podnositelj zahtjeva dostavlja isprave u neovjerenoj
preslici, prilikom predaje zahtjeva obavezan je dati na uvid i izvornike dokumenata Cije se
preslike prilazu uz zahtjev.

Ako je zahtjev podnesen izvan roka, odbacit ¢e se.

Ako podnositelj zahtjeva ne ispunjava uvjete iz ¢lanka 5. ove Odluke, zahtjev Ce se
odbiti.

Za nepotpune zahtjeve, podnositelju zahtjeva odredit ¢e se dopunski rok od pet dana
za dopunu zahtjeva potrebnom dokumentacijom.

Ako podnositelj zahtjeva ni nakon isteka roka iz stavka 5. ovoga Clanka ne dopuni
zahtjev potrebnom dokumentacijom, izvrSit ¢e se bodovanje bez bodovanja mjerila za koje je
trebalo dopuniti zahtjev, a ako se radi o dokumentaciji kojom se dokazuje ispunjavanje uvjeta
iz ¢lanka 5. ove Odluke zahtjev ¢e se odbiti.

Clanak 24.

Zahtjeve podnesene u roku i koji ispunjavaju uvjete iz ¢lanka 5. ove Odluke
Povjerenstvo ¢e bodovati sukladno mjerilima iz ¢lanka 6. ove Odluke.
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Nakon provedenog postupka iz stavka 1. ovoga c&lanka Povjerenstvo utvrduje
Prijedlog Liste prioriteta, Popis podnositelja zahtjeva ¢&iji su zahtjevi odbijeni i Popis
podnositelja zahtjeva Ciji su zahtjevi odbaceni.

Clanak 25.

Prijedlog Liste prioriteta sadrzi:

- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva,

- ime i prezime podnositelja zahtjeva,

- ukupan zbroj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,

- mjesto i datum utvrdivanja Prijedloga Liste,

- rok i na€in za podnos$enje prigovora.

Popis podnositelja zahtjeva Ciji su zahtjevi odbijeni sadrzi:

- ime i prezime podnositelja zahtjeva,

- mjesto i datum utvrdivanja Popisa podnositelja zahtjeva iji su zahtjevi odbijeni,

- razlog odbijanja zahtjeva,

- rok i nadin za podno3$enje prigovora.

Popis podnositelja zahtjeva €iji su zahtjevi odbaceni sadrzi:

- ime i prezime podnositelja zahtjev,

- mjesto i datum utvrdivanja Popisa podnositelja zahtjeva €iji su zahtjevi odbaceni,

- razlog zbog kojeg je zahtjev odbacen,

- rok i na€in za podnos$enje prigovora.

Prijedlog Liste prioriteta iz stavka 1. ovoga ¢lanka i Popisi podnositelja zahtjeva iz
stavaka 2. i 3. ovoga Clanka objavljuju se na oglasnim ploama Grada, Titov trg 3 (prizemno)
i Hrvatskog zavoda za socijalni rad, Laginjina 11a, Rijeka (prizemno) te na mreznim
stranicama Grada, na nacin i u skladu s propisima o zastiti osobnih podataka.

Clanak 26.

Podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti prigovor na utvrdeni redoslijed i izvrSeno
bodovanje na prijedlogu Liste prioriteta.

Podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti prigovor ukoliko je njegov zahtjev odbijen te
se nalazi na Popisu podnositelja zahtjeva €iji su zahtjevi odbijeni.

Podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti prigovor ukoliko je njegov zahtjev odbacen te
se nalazi na Popisu podnositelja zahtjeva €iji su zahtjevi odbaceni.

Prigovor iz stavaka 1., 2. i 3. ovoga Clanka podnosi se Gradonacelniku putem
Upravnog odjela, u roku od osam dana od dana objavljivanja prijedloga Liste prioriteta,
Popisa podnositelja zahtjeva Ciji su zahtjevi odbijeni i Popisa podnositelja zahtjeva &iji su
zahtjevi odbaceni.

Odluku o prigovoru donosi Gradonacelnik na temelju prijedloga Povjerenstva te se
ona u pisanom obliku s obrazloZzenjem dostavlja podnositelju zahtjeva u roku od 30 dana od
dana isteka roka za podnoSenje prigovora.

Odluka Gradonacelnika po prigovoru je konaéna.

Clanak 27.

Konacnu Listu prioriteta na prijedlog Povjerenstva utvrduje Gradonacelnik.

Konacna Lista prioriteta utvrduje se za razdoblje od dvije godine.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga Clanka, kada za to postoje opravdani razlozi,
Gradonacelnik moze za odredeno vremensko razdoblje produZziti rok vazenja konacne Liste
prioriteta.
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Clanak 28.

Konacna Lista prioriteta sadrzi:

- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva,

- ime i prezime podnositelja zahtjeva,

- ukupan zbroj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,

- mjesto i datum utvrdivanja konacne Liste prioriteta.

Konaéna Lista prioriteta objavljuje se na oglasnim plo€ama Grada, Titov trg 3
(prizemno) i Hrvatskog zavoda za socijalni rad, Laginjina 1la, Rijeka (prizemno) te na
mreznim stranicama Grada, na nacin i u skladu s propisima o zastiti osobnih podataka.

Clanak 29.

Podnositelj zahtjeva je duZzan odmah o svim promjenama koje se odnose na
ispunjavanje uvjeta iz ¢lanka 5. ove Odluke, pisanim putem izvijestiti Upravni odjel.

Clanak 30.

Postupak davanja stanova u hajam temeljem Liste prioriteta provodi Povjerenstvo za
davanje stanova u najam.

Povjerenstvo za davanje stanova u najam ima tri ¢lana i isti broj zamjenika, od kojih
su svi predstavnici Upravnog odjela.

Povjerenstvo za davanje stanova u najam imenuje Gradonacelnik na vrijeme od dvije
godine.

Struéne i administrativne poslove za Povjerenstvo za davanje stanova u najam
obavlja Upravni odjel.

Clanak 31.

Davanje stana i stambenog prostora u najam obavlja se prema redoslijedu
podnositelja zahtjeva na Listi prioriteta.

Clanak 32.

Prije davanja stana ili stambenog prostora u najam Upravni odjel obavlja provjeru
udovoljavaju li podnositelj zahtjeva i €lanovi njegovog obiteljskog domacinstva i dalje
uvjetima iz ¢lanka 5. ove Odluke.

Podnositelj zahtjeva neposredno prije davanja stana ili stambenog prostora u najam
daje izjavu ovjerenu kod javnog biljeznika da on i ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva
navedeni u zahtjevu i dalje udovoljavaju svim uvjetima iz ¢lanka 5. ove Odluke.

Ako se utvrdi da podnositelj zahtjeva i €lanovi njegovog obiteljskog domacinstva
navedeni u zahtjevu viSe ne udovoljavaju uvjetima iz ¢lanka 5. ove Odluke, brisat ¢e se
rjeSenjem s Liste prioriteta.

Brisanje s Liste prioriteta izvrSit ¢e se i ako se tijekom vazenja Liste prioriteta utvrdi
da podnositelj zahtjeva ili ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva vise ne udovoljavaju
uvjetima iz ¢lanka 5. ove Odluke, kao i ako se utvrdi da je podnositelj zahtjeva dao lazne
podatke i na temelju njih ostvario pravo na uvrstenje na Listu prioriteta.

Ukoliko podnositelj zahtjeva koji je uvrdten na Listu prioriteta podnese zahtjev za
brisanje, rieSenjem Ce se brisati s Liste prioriteta.

Clanak 33.

Ako se za vrijeme vazenja Liste prioriteta utvrdi da su podnositelj zahtjeva koji je
uvrsten na Listu prioriteta, njegov bra¢ni odnosno izvanbracni drug, Zivotni partner odnosno
neformalni zivotni partner ili maloljetno dijete stekli u vlasnistvo, suvlasnistvo ili neki drugi
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oblik koriStenja kucu ili stan na podru¢ju Republike Hrvatske, brisat e se rjeSenjem s Liste
prioriteta.

Brisanje s Liste prioriteta izvrSit ¢e se i ako su osobe iz stavka 1. ovoga Clanka
ste€enu kudu ili stan otudile po bilo kojoj pravnoj osnovi.

Clanak 34.

Podnositelj zahtjeva daje pisanu izjavu da za stanovanje prihvaéa stan odnosno
stambeni prostor koji mu se daje u najam kao trajno riedenje stambenog pitanja te se smatra
da je trajno stambeno zbrinut.

Podnositelj zahtjeva koji odbije prihvatiti odgovarajuéi stan, koji je uvjetan za
stanovanje, brisat ¢e se rjeSenjem s Liste prioriteta.

Podnositelj zahtjeva koji odbije prihvatiti stambeni prostor ili stan neuvjetan za
stanovanje, nece se brisati s Liste prioriteta.

Clanak 35.

Ako za vrijeme vazenja Liste prioriteta dode do promjene broja ¢lanova obiteljskog
domacinstva, podnositelj zahtjeva je duzan izvijestiti Upravni odjel o nastaloj promjeni radi
utvrdivanja prava podnositelja zahtjeva na odgovarajuéi stan uz dostavu odgovarajuce
dokumentacije (rodni list, vien&ani list, smrtni list i druga odgovaraju¢a dokumentacija).

Ako se prilikom davanja stana u najam utvrdi da je broj ¢lanova obiteljskog
domacinstva vedi ili manji od broja koji je podnositelj zahtjeva naveo u svom zahtjevu,
podnositelju zahtjeva ponuditi ée se stan koji odgovara stvarnom broju ¢lanova obiteljskog
domacinstva sukladno &lanku 4. stavku 1. toc¢ki 6. ove Odluke.

Ako u slu€aju iz stavka 2. ovoga €lanka podnositelj zahtjeva odbije ponudeni
odgovarajuci stan, koji je uvjetan za stanovanje, brisat ¢e se rijedenjem s Liste prioriteta.

U slucaju iz stavka 2. ovoga clanka Upravni odjel obavlja provjeru udovoljavaju li
podnositelj zahtjev i €lanovi njegovog obiteljskog domacdinstva uvjetima iz ¢lanka 5. ove
Odluke.

U slucaju iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka podnositelj zahtjeva zadrzava bodove koje
ima na konacénoj Listi prioriteta.

Clanak 36.

U slu€aju kada od uvrstenja na konaCnu Listu prioriteta pa do davanja stana u
najam dode do razvoda braka izmedu podnositelja zahtjeva i njegovog braénog druga
navedenog kao Clana obiteljskog domacinstva, mjesto na Listi prioriteta odnosno pravo na
davanje stana u najam zadrzava onaj bivSi bracni drug koji je odlukom suda odreden kao
roditelj s kojim ¢e maloljetno dijete, posvojenik ili dijete nad kojim se ostvaruje roditeljska
skrb nakon punoljetnosti Zivjeti.

Ako bivSi bracni drugovi nemaju maloljetno dijete, posvojenika ili dijete nad kojim
se ostvaruje roditeljska skrb nakon punoljetnosti, izvrSiti ¢e se bodovanje na osnovu mjerila
propisanih za uvrStenje na Listu prioriteta iz Clanka 6. ove Odluke i to za svakog
bivSeg bracnog druga pojedinacno.

Pravo na mjesto na Listi prioriteta odnosno pravo na davanje stana zadrzat Ce
onaj bivsi bracni drug koji je temeljem obavljenog bodovanja iz stavka 2. ovoga clanka
ostvario veci ukupni broj bodova.

U svrhu bodovanja bivSi bracni drugovi dostaviti Ce isprave i dokaze koji se
temeljem ¢lanka 5. ove Odluke prilazu uz zahtjev za dodjelu stana u najam, a koji su vazeéi
u trenutku bodovanja.

Odredbe ovoga ¢lanka primjenjuje se i u sluCaju prestanka izvanbracne zajednice,
prestanka zivotnog partnerstva i prestanka neformalnog zivotnog partnerstva.
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Clanak 37.

U slucajevima iz ¢lanaka 32., 33., 34., 35. i 36. ove Odluke, Upravni odjel donosi
rieSenje.

Protiv rjeSenja Upravnog odjela, podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti
prigovor Gradonacelniku u roku od osam dana od dana primitka rieSenja.

Odluka Gradonacelnika po prigovoru je kona¢na.

Clanak 38.

Podnositelj zahtjeva je obvezan prihvatiti stan koji je odgovarajuéi s obzirom na broj
Clanova obiteljskog domacinstva i koji je uvjetan za stanovanije.

U slu€aju kada Grad ne raspolaze stanom iz stavka 1. ovoga €lanka, podnositelju
zahtjeva ponudit ¢e se i stan koji nije odgovarajuéi, ali samo u slu¢aju kada stan ima jednu
sobu manje od odgovarajuc¢eg stana.

Ako bi podnositelju zahtjeva primjenom odredbe Clanka 4. stavka 1. toCke 6. ove
Odluke pripadao stan veéi od trosobnog stana, podnositelj zahtjeva moze prihvatiti trosobni
stan kao odgovarajuci.

U slu€aju prihvacanja stana iz stavaka 2. i 3. ovoga Clanka smatrat ¢e se da je
podnositelj zahtjeva trajno stambeno zbrinut.

Clanak 39.

Podnositelj zahtjeva koji je sukladno &lanku 38. ove Odluke prihvatio ponudeni stan,
obvezan je pristupiti sklapanju ugovora o najmu stana u roku od pet dana od dana
dostavljanja poziva.

Ako se podnositelj zahtjeva ne odazove pozivu za sklapanje ugovora o najmu stana u
roku iz stavka 1. ovoga €lanka, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o najmu
stana te ¢e se rjeSenjem brisati s Liste prioriteta.

Protiv rjeSenja iz stavka 2. ovoga €lanka podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti
prigovor Gradonacelniku u roku od osam dana od dana primitka rjeSenja.

Odluka Gradonacelnika po prigovoru je kona¢na.

I1l. DAVANJE STANOVA U NAJAM PREMA POSEBNIM UVJETIMA
Clanak 40.

Izvan Liste prioriteta stan se moze dati u hajam:

1. osobi - najmoprimcu i vlasniku stana koji je onesposobljen za redovitu uporabu
uslijed elementarne nepogode (potres, poplava, pozar i slicno) u kom slu€aju se
stan daje u najam na vrileme do osposobljavanja tog stana za stanovanje, a
najdulje na vrijeme od 1 godine,

2. osobi koja koristi stan u vlasniStvu Grada koji je rjeSenjem nadleznog tijela
uslijed ruSevnosti zgrade utvrden neuvjetnim za stanovanje, na isti rok na koji je
sklopljen ugovor temeljem kojeg koristi taj stan,

3. osobi koja koristi stan u zgradi koja je predvidena za uklanjanje radi gradnje,
kada je investitor Grad ili kada je u pitanju interes ili obveza Grada na vrijeme od
10 godina,

4. osobi koja je u oblasti zdravstva, kulture, sporta, visokog Skolstva, pravosuda i
policije ostvarila priznate rezultate rada koji su zna€ajni za Grad, koja je svojim
radom pridonijela ili se ocijeni da ¢e svojim radom pridonijeti razvoju Grada ili
ako je ta osoba od izuzetnog znaCaja za funkcioniranje djelatnosti u kojoj je
zaposlena ili kojom se bavi, moZe se dati stan u najam na vrijeme dok osoba kojoj
je stan dodijeljen obavlja posao odnosno djelatnost zbog koje je stan dodijeljen, a
najdulje na vrileme od 5 godina,
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5. osobi koja temeljem ugovora o najmu stana koristi stan u vlasnistvu Grada koji
je u smislu €lanka 66. ove Odluke utvrden neuvjetnim za stanovanje u kojem
slucaju se stan daje u najam na isti rok na koji je sklopljen ugovor temeljem kojeg
koristi taj stan,

6. osobi koja nije uvrStena na Listu prioriteta, moze se dodijeliti stan u najam na
priledlog Upravnog odjela za zdravstvo, socijalnu zastitu i unapredenje kvalitete
Zivota zbog zdravstvenih, socijalnih, ekonomskih, obiteljskih ili slicnih razloga na
vrijeme od 10 godina,

7. osobi koja temeljem ugovora 0 najmu stana skloplijenog na vrileme od 15 godina
koristi stan koji joj je dodijelien prema Listi prioriteta, a koji je u postupku
provedenom po odredbama Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunistiCke vladavine vracen u vlasnistvo prijasnjem vlasniku ili
ako je nakon sklapanja ugovora o najmu stana utvrdeno da stan nije u vlasnistvu
Grada.

Stanovi iz stavka 1. to¢aka 1., 2., 3., 5., 6. i 7. ovoga Clanka daju se u najam na

osnovu odluke Gradonacelnika, a na prijedlog nadleznog upravnog odjela.

Stanovi iz stavka 1. toCke 4. ovoga Clanka daju se u najam na temelju odluke
Gradonacelnika, a na prijedlog tijela ili institucije u kojoj je osoba zaposlena ili ¢e biti
zaposlena, ili na prijedlog nadleznog upravnog odjela ili drugog nadleznog tijela. GodiSnje je
po ovoj oshovi moguce dodijeliti najviSe pet stanova.

Ugovori sklopljeni temeljem stavka 1. toaka 3., 5., 6. i 7. ovoga €lanka mogu se
obnoviti sukladno &lanku 43. stavku 2. ove Odluke.

Ugovori sklopljeni temeljem stavka 1. to¢ke 4. ovoga ¢lanka mogu se obnoviti na isto
vremensko razdoblje.

Clanak 41.

Izvan Liste prioriteta mogu se dati u najam i stanovi koji se ureduju sredstvima za
koja je Grad uspjeSno aplicirao na natje€aju Primorsko-goranske Zupanije, Republike
Hrvatske, Europske unije ili sli€¢no, sukladno uvjetima natjeCaja na temelju kojega su
sredstva ostvarena, te mjerilima iz ove Odluke.

Stanovi iz stavka 1. ovoga €lanka daju se u najam na osnovi Javnog poziva koji se
raspisuje na temelju odluke Gradonacelnika, a na prijedlog Upravnog odjela.

IV. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 42.

Ugovor o0 najmu stana u ime Grada kao najmodavca s najmoprimcem sklapa
Gradonacelnik ili osoba koju za to ovlasti Gradonacelnik.

Ugovor o najmu stana sklapa se u pisanom obliku, kao ovrSna isprava u smislu
ovrSnog zakona i zakona kojim se ureduje javno biljeznistvo.

TroSkove solemnizacije i ostale troSkove u svezi sklapanja ugovora o najmu stana
snosi najmoprimac.

Stan se daje u najam slobodan od osoba i stvari. O primopredaji se sastavlja
zapisnik.

Clanak 43.

Ugovor o najmu sklapa se na odredeno vrileme u trajanju od 10 godina ukoliko ovom
Odlukom nije propisan drugaciji rok.

Po isteku trajanja ugovora iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor o najmu stana moze se
obnoviti za isto vremensko razdoblje, pod uvjetom da je najmoprimac tijekom trajanja
ugovora 0 najmu stana uredno ispunjavao sve obveze iz ugovora i da i dalje ispunjava sve
uvjete iz ¢lanka 5. ove Odluke.
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Clanak 44.

Pravo na useljenje u stan najmoprimac stjeCe nakon sklapanja ugovora o najmu
stana.

Najmoprimac je duzan useliti u stan u roku od 60 dana od sklapanja ugovora o najmu
stana te u istom roku zatraziti prijavu prebivaliSta za sebe i Clanove svog obiteljskog
domacinstva.

Ako najmoprimac ne useli u stan i ne zatrazi prijavu prebivaliSta za sebe i ¢lanove
svog obiteljskog domacinstva u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka, smatrat ¢e se da ugovor o
najmu stana nije sklopljen.

U slu€aju iz stavka 3. ovoga ¢&lanka, najmoprimac je duZan predati stan u posjed
Gradu u roku od sljedecih osam dana.

Clanak 45.

Iznimno od odredbe ¢lanka 44. stavka 2. ove Odluke, na zahtjev najmoprimca,
Upravni odjel mozZe posebnom odlukom najmoprimcu odobriti produzenje roka za useljenje u
stan kada utvrdi da za to postoje opravdani razlozi.

Najmoprimcu Ce se na njegov zahtjev odobriti produZenje roka za useljenje u stan i u
slucaju kada Povjerenstvo za kategorizaciju stanova iz ¢lanka 65. ove Odluke utvrdi da je u
stanu potrebno izvrditi radove u svrhu njegova osposobljavanja za redovno stanovanije.

Rok za useljenje ne moze biti duzi od Sest mjeseci od dana sklapanja ugovora o
najmu stana.

Na zahtjev najmoprimca, Upravni odjel mozZe osloboditi najmoprimca od pla¢anja
najamnine za vremensko razdoblje u kojem mu je produljen rok za useljenje u stan sukladno
odredbama stavaka 1. i 2. ovoga €lanka.

Oslobadanje od pla¢anja najamnine i vremensko razdoblje za koje je najmoprimac
osloboden od pla¢anja najamnine utvrduje se u suglasnosti odnosno ugovoru o adaptaciji iz
Clanka 52. stavka 1. ove Odluke.

U slucaju iz stavka 4. ovoga Clanka, najmoprimac je u obvezi placati sve ostale
troSkove u svezi koristenja stana.

Clanak 46.

Za koridtenje stana najmoprimac je duzan plac¢ati ugovorenu najamninu i druge
troSkove u svezi koriStenja stana, zajednickih prostorija i uredaja u zgradi.

Clanak 47.

Visinu slobodno ugovorene najamnine za stanove koji se daju u najam po Listi
prioriteta i prema posebnim uvjetima, utvrduje Gradonacelnik.

Visina najamnine iz stavka 1. ovoga Clanka utvrduje se po m2 stana odnosno
stambenog prostora.

U slu€aju promjene visine najamnine iz stavka 1. ovoga ¢&lanka, najmoprimac je u
obvezi pla¢ati najamninu u novom iznosu bez izmjene ugovora o najmu.

Clanak 48.
Visina najamnine za m2 stana odnosno stambenog prostora koji se daje u najam ne

moze biti odredena u iznosu nizem od iznosa doprinosa po m2 stana za zajednic¢ku pri€uvu
zgrade u kojoj se stan odnosno stambeni prostor nalazi.
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Clanak 49.

Najmoprimac moze, osim u slucaju iz ¢lanka 45. stavka 4. ove Odluke, biti osloboden
od pla¢anja najamnine i u sljedec¢im slu€ajevima:
1. nemoguénosti koristenja stana zbog izvodenja vecih radova na sanaciji zajednickih
dijelova zgrade, za vrijeme dok se ti radovi izvode;
2. nemogucnosti koriStenja stana koji je neuvjetan za stanovanje uslijed ostecenja
nastalih kao posljedica elementarne nepogode, pozara i sli€no, za vrijeme dok se
ne omoguci koristenje stana.

Clanak 50.
Kontrolu naplate najamnine obavlja Upravni odjel.
Clanak 51.

Najmoprimci mogu stanove koje koriste temeljem ugovora o najmu stana sukladno
ovoj Odluci medusobno zamijeniti, uz prethodnu pisanu suglasnost Upravnog odjela.

Upravni odjel ¢e odobriti zamjenu stanova pod uvjetom da se stanovi koji su predmet
zamjene koriste temeljem vazecéih ugovora s Gradom te da se zamjenom stana postize
koristenje odgovarajuéeg stana u smislu €lanka 4. stavka 1. tocke 6. ove Odluke.

Iznimno, Upravni odjel moze najmoprimcu zbog posebno uvjetovanih razloga
(zdravstvenih, socijalnih, ekonomskih) u zamjenu za stan koji koristi dati u najam drugi stan.

Ako se tijekom trajanja ugovora o najmu stana utvrdi da se broj ¢lanova obiteljskog
domacinstva smanjio u odnosu na broj ¢lanova u vrijeme sklapanja ugovora o najmu stana,
najmoprimcu se moze osigurati drugi stan.

Rokovi na koje su bili sklopljeni ugovori o najmu stana nece se mijenjati, ve¢ se
primjenjuju rokovi na koje su bili sklopljeni prvotni ugovori 0 najmu stana.

U slucajevima iz stavaka 3. i 4. ovoga Clanka, najmoprimac je duzan predati Gradu
stan u stanju uvjetnom za stanovanje, sto utvrduje Povjerenstvo za kategorizaciju stanova.

Clanak 52.

Najmoprimac mozZe obavljati preinake i adaptacije u stanu samo na osnovu
prethodne pisane suglasnosti Grada i sklopljenog ugovora o adaptaciji stana.

Pod preinakom i adaptacijom razumijevaju se radovi kojima se mijenja raspored,
povrsina te namjena pojedinih prostorija u stanu ili se bitno mijenja prostor.

Ako je za izvodenje radova iz stavka 2. ovoga €lanka potrebno ishoditi odredeno
odobrenje ili dozvolu nadleznog tijela, isto ¢e uciniti najmoprimac uz prethodnu suglasnost
Upravnog odjela.

Najmoprimac koji je vlastitim ulaganjima izveo radove u stambenom prostoru
temeljem kojih je taj prostor kategoriziran kao stan, ima pravo do isteka vremena na koje je
sklopljen ugovor o najmu placati najamninu u visini najamnine za stambeni prostor.

O zavr8etku radova najmoprimac je duzan izvijestiti Upravni odjel.

Clanak 53.

U slu€aju iz Clanka 52. ove Odluke, najmoprimac nema pravo na povrat uloZenih
sredstava.

Clanak 54.

Najmoprimac je u obvezi jednom godiSnje dostavljati Upravnom odjelu:
1. javnobiljezni€ki ovjerenu izjavu danu pod materijalnom i kaznenom odgovornoscu
da on i ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva koje je u izjavi duzan poimence
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navesti nemaju u vlasnistvu ili suvlasnistvu, najmu ili bilo kojem drugom obliku
koristenja drugi stan ili ku¢u na podru&ju Republike Hrvatske i

2. uvjerenje Porezne uprave o ukupnom dohotku i ukupnim primicima za prethodnu
godinu za najmoprimca i ¢lanove njegovog obiteljskog domacinstva.

Clanak 55.

U slu€aju da se utvrdi da najmoprimac i ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva
viSe ne udovoljavaju uvjetu iz ¢lanka 5. stavka 1. toCke 6. ove Odluke, najmoprimac ce
plac¢ati najamninu na sliedeci nacin:

1. ako ukupni dohodak i ukupni primici ne prelaze dvostruki iznos imovinskog
cenzusa iz Clanka 5. stavka 1. tocke 6. ove Odluke najmoprimac je duzan placati
najamninu  uveéanu za 50% od iznosa najamnine utvrdene odlukom
Gradonacelnika za stanove koji se daju u najam temeljem Liste prioriteta.

2. ako ukupni dohodak i ukupni primici prelaze dvostruki iznos imovinskog cenzusa iz
¢lanka 5. stavka 1. toc¢ke 6. ove Odluke najmoprimac je duzan plaéati najamninu
uvec¢anu za 100% od iznosa najamnine utvrdene odlukom Gradonacelnika za
stanove koji se daju u najam temeljem Liste prioriteta.

U slucaju promjene visine najamnine zbog okolnosti iz stavka 1. ovoga c¢lanka,

najmoprimac je u obvezi placati najamninu u novom iznosu bez izmjene ugovora o najmu.

Clanak 56.

Grad je obvezan omoguciti najmoprimcu koriStenje stana prema zakonu kojim se
ureduju prava i obveze u svezi s najmom i koriStenjem stana ili dijela stana (u daljnjem
tekstu: Zakon), ovoj Odluci i odredbama ugovora o najmu stana.

Najmoprimac moze koristiti stan samo u svrhu i na nacin utvrden ugovorom o najmu
stana.

Clanak 57.

Najmoprimac je obvezan stan odrzavati u urednom stanju i stanju funkcionalnosti
stanovanja s time da je isti obvezan redovno liciti i odrzavati zidove, stropove i stolariju,
odrzavati sanitarnu opremu s pripadaju¢im odvodnim i dovodnim armaturama i uredajima
uklju€ujudi i kutni nadzbukni ventil, odrzavati elektri¢ne prekidace, utiCnice i rasvjetna tijela.

Najmoprimac je obvezan omoguciti izvodenje radova radi sprieCavanja nastanka
Stete u stanu kojeg je najmoprimac, na zajedni¢kim dijelovima zgrade ili u stanu drugog
korisnika ili vlasnika.

Clanak 58.

Upravni odjel obavlja redovnu kontrolu koriStenja stanova u najmu.

Upravni odjel obavlja i izvanrednu kontrolu koriStenja stanova u slu€aju sumnje da se
stanovi koriste suprotno odredbama ugovora, ove Odluke i Zakona, u kojem slu€aju se
kontrola koriStenja stanova moze izvrsiti u bilo koje vrijeme i bez prethodne najave.

Clanak 59.

Najmoprimac je obvezan omoguciti kontrolu koriStenja stana koja obuhvaca i
utvrdivanje stanja odrzavanosti stana te fotografiranje stana.

Kontrolu koriStenja stana obavlja ovlastena osoba u Upravnom odjelu. O
obavljenoj kontroli sastavlja se zapisnik.

Cinjenice utvrdene zapisnikom iz stavka 2. ovoga ¢€lanka predstavljaju osnovu za
otkaz odnosno raskid ugovora o najmu stana.
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Clanak 60.

U slu€aju smrti najmoprimca ili kada najmoprimac napusti stan, prava i duznosti
najmoprimca iz ugovora o najmu stana prelaze na njegova braénog ili izvanbraénog duga,
zivotnog partnera ili neformalnog zivotnog partnera. Ako bracnog ili izvanbracnog druga,
zivotnog partnera ili neformalnog zivotnog partnera nema, prava i obveze iz ugovora o najmu
prelaze na dijete, pastorka ili posvojenika koji je naveden u ugovoru 0 hajmu, ovisno o
njihovu sporazumu.

O nastaloj promjeni iz stavka 1. ovoga ¢lanka najmoprimac ili ¢lanovi njegovog
obiteljskog domacinstva duzni su obavijestiti Grad u roku od 30 dana od smrti ili iseljenja
najmoprimca i podnijeti zahtjev za prijenos ugovora, odnosno iskazati namjeru da ne Zele
produziti ugovorni odnos.

Osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka ima pravo na prijenos prava i duznosti iz ugovora o
najmu ukoliko je Zivjela s najmoprimcem, ima prijavljeno prebivaliSte na adresi stana za cijelo
vrijeme koriStenja stana i ispunjava uvjete propisane ¢lankom 5. ove Odluke.

Ako osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne postignu sporazum o tome tko ¢e preuzeti
prava i obveze iz ugovora o najmu, protekom roka od 30 dana od smrti ili iseljenja
najmoprimca, smatrat ¢e se da stan koriste bez ugovora o najmu stana.

Clanak 61.
Ugovor o najmu prestaje na nacin odreden Zakonom, ovom Odlukom i ugovorom.
Clanak 62.

Grad ¢e, osim u slu€ajevima utvrdenim Zakonom, raskinuti ugovor o najmu stana i u
sljede¢im slucajevima:

1. ako najmoprimac, njegov braéni odnosno izvanbracni drug, Zivotni partner
odnosno neformalni zivotni partner te maloljetno dijete stekne u vlasnistvo,
suvlasnistvo, najam ili bilo koji drugi oblik koristenja kucu ili stan u Republici
Hrvatskoj, o ¢emu je najmoprimac obavezan obavijestiti Grad u roku od tri
mjeseca od dana stjecanja;

2. ako ¢lan obiteljskog domacéinstva naveden u ugovoru o najmu stana, koji zajedno s
najmoprimcem koristi stan i to: punoljetni srodnici po krvi u pravoj liniji, pastorci,
posvojenici i posvoijitelji te bracni ili izvanbracni drug, formalni ili neformalni Zivotni
partner navedenih &lanova stekne u vlasnistvo, suvlasnistvo, najam ili bilo koiji
drugi oblik koridtenja kucu ili stan u Republici Hrvatskoj, o ¢emu je najmoprimac
obavezan obavijestiti Grad u roku od tri mjeseca od dana stjecanja;

3. ako se tijekom trajanja ugovora o najmu stana utvrdi da je najmoprimac dao lazne
podatke na temelju kojih je ostvario pravo na najam stana.

Iznimno od odredbe stavka 1. to¢ke 2. ovoga Clanka, Grad necée raskinuti ugovor o
najmu stana s najmoprimcem ako ¢lanovi obiteljskog domacinstva, a koji su stekli nekretninu
u vlasnistvo, suvlasnistvo, najam ili bilo koji drugi oblik koriStenja, nakon stjecanja nekretnine
napuste stan, o ¢emu je najmoprimac obvezan obavijestiti Grad u roku od tri mjeseca od
dana stjecanja nekretnine.

Clanak 63.

U slu€ajevima iz ¢lanka 62. stavka 1. ove Odluke, najmoprimac je duzan predati stan
u posjed Gradu slobodan od osoba i stvari u roku od tri mjeseca od dana stjecanja prava
vlasnistva, suvlasnistva ili dugog oblika koriStenja odnosno sklapanja ugovora o najmu stana,
odnosno u roku od tri mjeseca od dana kada je Grad najmoprimca izvijestio o raskidu
ugovora o najmu stana sukladno odredbama ove Odluke.

U slu€aju iz Clanka 62. stavka 2. ove Odluke, C&lan obiteljskog domacinstva
najmoprimca brisati ¢e se iz ugovora o najmu stana rieSenjem Upravnog odjela.
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Clanak 64.

Grad ce, osim u slu€ajevima utvrdenim Zakonom, otkazati ugovor o najmu stana i u
sljedecim slucajevima:

1.

9.

ako najmoprimac i osobe navedene u ugovoru 0 najmu stana ne koriste stan za

stanovanje, time da se smatra da stan nije koriSten za stanovanje kada

najmoprimac odnosno o0sobe navedene u ugovoru O najmu sStana samo
povremeno navracaju u stan,

. ako najmoprimac i osobe navedene u ugovoru koriste stan ili dio stana za
obavljanje poslovne djelatnosti ili imaju registriranu poslovnu djelatnost ili sjediste
poslovne djelatnosti na adresi stana,

. ako najmoprimac ne plati tri mjese¢ne najamnine ili ostale ugovorene troSkove u
svezi sa stanovanjem,

. ako najmoprimac ne odrzava stan sukladno odredbama c¢lanka 57. ove Odluke i

ugovora o hajmu stana,

. ako najmoprimac i drugi korisnici stana ometaju ostale korisnike/suvlasnike u

stambenoj zgradi u mirnom korisStenju stanova i zajednickih dijelova zgrade,

. ako se najmoprimac i drugi korisnici stana neovlasteno i bez suglasnosti ostalih

korisnika/suvlasnika zgrade u kojoj se stan nalazi koriste zajednickim dijelovima
zgrade ili ako zajednickim prostorijama, uredajima i dijelovima zgrade svojom
krivnjom nanose Stetu koju u roku od 30 dana nisu otklonili,

. ako najmoprimac u stanu obavlja preinake i adaptacije bez prethodne pisane

suglasnosti Grada, odnosno bez sklopljenog ugovora o adaptaciji,

. ako najmoprimac odbije omoguciti izvodenje radova radi sprje€avanja nastanka

Stete u stanu kojeg je najmoprimac, na zajedni¢kim dijelovima zgrade ili u stanu
drugog korisnika ili viasnika
ako najmoprimac odbije dostaviti trazenu dokumentaciju na poziv Grada.

U sluajevima iz stavka 1. ovoga €¢lanka najmoprimac je obvezan Gradu predati stan
u posjed, slobodan od osoba i stvari. Otkazni rok za iseljenje najmoprimca je tri mjeseca, a
pocinje teCi prvoga dana sljedeceg mjeseca od mjeseca u kojem je otkaz primljen.

Clanak 65.

Povjerenstvo za kategorizaciju stanova (dalje: Povjerenstvo za Kkategorizaciju)

utvrduje

predstavlja li skup prostorija stan ili stambeni prostor.

Povjerenstvo za kategorizaciju se sastoji od tri ¢lana i istog broja zamjenika od kojih
su svi predstavnici Upravnog odjela za gradsku imovinu.

Gradonacelnik imenuje Clanove i zamjenike Povjerenstva za kategorizaciju stanova
na vrijeme od dvije godine.

Clanak 66.

Osim kategorizacije stanova, Povjerenstvo za kategorizaciju utvrduje:

1.

2.

3.

4.

potrebu izvodenja radova radi osposobljavanja stana za redovno stanovanije,
radove koji se u stanu imaju izvesti radi dovodenja stana u stanje potrebno za
redovno stanovanje te rok u kojem se imaju izvesti radovi u smislu ¢lanka 45. ove
Odluke,

nemogucnost koristenja stana koji je neuvjetan za stanovanje uslijed osteéenja
nastalih kao posljedica elementarne nepogode, poZzara i sli¢no,

mogucnost koristenja odnosno nekoristenja stanom za vrijeme izvodenja radova te
u slu€aju drugih nepredvidivih situacija,

minimalne tehni¢ke uvjete uredenja koje mora zadovoljavati stan prije njegova
davanja u najam, sukladno Pravilniku.
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Clanak 67.

Upravni odjel podnosi jednom godiSnje izvjeS¢e Gradonacelniku o izvrSenim
dodjelama i zamjenama stanova i oslobadanju najmoprimaca od pla¢anja najamnine.

Clanak 68.

U postupku provedbi radnji prema ovrSnom naslovu o iseljenju iz stana u vlasnistvu
Grada, u ime i za racun Grada, sudjeluje sluzbenik Upravnog odjela.

Upravni odjel obavlja poslove preuzimanja stana od ranijeg korisnika odnosno
njegovih nasljednika kada po bilo kojem osnovu prestane ugovor o najmu stana.

KljuCevi stana iz stavka 2. i 3. ovoga ¢lanka pohranjuju se u Upravhom odjelu.

O primopredaji stana sastavlja se zapisnik.

V. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 69.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o davanju stanova u

najam ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije“ broj 7/02, 10/08 i 18/06), osim
odredbe ¢lanaka 51. stavka 1. to¢ke 2. koja se i dalje primjenjuje.

Clanak 70.

Lista prioriteta za davanje stanova u najam utvrdena za razdoblje od 2024. do 2027.
godine utvrduje se kao vazeca Lista za davanje stanova u najam do donoSenja odluke o
utvrdivanju nove Liste prioriteta za davanje stanova u najam prema odredbama ove Odluke.

Clanak 71.

Stupanjem na snagu ove Odluke, na prava i obveze najmoprimaca koji imaju
zakljuCene ugovore o najmu stanova primjenjivat ¢e se odredbe ove Odluke osim ako je
ugovorom o najmu stana izrijekom drugacije uredeno.

Clanak 72.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama
Grada Rijeke".
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