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2. UVoD

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine broj 78/2015) koji je donesen 03. srpnja 2015. godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine.

Sukladno &lanku 16. Zakona propisano je da su Upravna tijela Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada duZna izraditi lzvje3ce o trZistu nekretnina za svoje podruéje nadleznosti i objaviti ga svake godine do 31. oZujka na svojim mreznim
stranicama, uz prethodnu suglasnost Procjeniteljskog povjerenstva.

Za podruéje Grada Rijeke struéne i administrativno-tehnicke poslove za potrebe Procjeniteljskog povjerenstva obavlja Odsjek za pravne i imovinske poslove unutar Upravnog odjela za gradsku imovinu.

Razdoblje za koje se izraduje ovo izvje3ce je od 01.01.2024.g. do 31.12.2024.g.

Za potrebe izvje$éa koristeni su podatci o prometu nekretnina na podruéju Grada Rijeke evidentirani u sustavu eNekretnine.

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

Na dan izrade ovog izvje$¢a, a za razdoblje od 01.01.2024.g. do 31.12.2024.g., u eNekretninama je zaprimljeno sveukupno 8.462 ugovora od kojih je u ZKC-u evidentirano ukupno 784, dok preostali ugovori nisu georeferencirani na katastarsku ¢esticu.
Potpuna evaluacija provedena je za 18 % ugovora iz ZKC-a te obzirom na tu ¢injenicu nije moguce izraditi cjelovito i to¢no izvjesce o trzistu nekretnina na nacin propisan Zakonom, stoga ovo izvjesce treba uzeti sa rezervom kao i prethodnih godina.
Moguci je krivi prikaz podataka o jedini¢nim cijenama iz razloga $to svi podatci nisu evaluirani te su i dalje prisutne poteskoce pri unosu podataka u e-Nekretnine. Poteskoce prisutne pri unosu podataka odnose se na ¢injenicu da na podruéju Grada
Rijeke nije uskladena zemljidna knjiga (gruntovnica) i katastar $to iziskuje identifikaciju zemljidne Cestice iz ugovora, kao i situacija da u eNekretninama nije prikazano aZurno stanje prostorno-planske dokumentacije.

Nadalje, teskoce su prisutne i zbog manjkavosti ugovora u odnosu na podatke koji se unose u sustav, posebni dijelovi (stanovi, poslovni prostori, parkirna mjesta) nisu jednoobrazno etaZirani, za obiteljske kuce i poslovne zgrade iz ugovora o kupoprodaji
nije moguce utvrditi stambenu povriinu vec je evidentirana povrsina zemljista, ugovori su uneseni pod pogresnu vrstu nekretnine.

U analiziranoj godini najvedi broj kupoprodajnih ugovora odnosi se na stanove. U skladu s trendom porasta cijena na trZistu nekretnina uocen je porast kupoprodajnih cijena stanova, obiteljskih kuca, poslovnih prostora te gradevinskih zemljista.
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI v ODNZ?D:\':UP&E;)H ODNU
ST - stan/apartman 546 4 0 0 0 +19,57%
OK — stambena zgrada (kuca) 37 0 0 0 0 +15,63%
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0 0 -100,00%
PP — poslovni prostori 70 0 4 0 0 +17,46%
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0 0 +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0 0 +0,00%
G -garaza 43 0 0 0 0 +230,77%
PGM - parkirno garaino mjesto 3 0 0 0 0 +200,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
RN - razli¢ite nekretnine 7 0 0 0 0 +40,00%
0S - ostalo 6 0 0 0 0 +50,00%
RU — rusevine 0 0 0 0 0 +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 54 0 1 0 0 -62,33%
PZ - poljoprivredno zemljiste 2 0 0 0 0 -75,00%
$Z - 3umsko zemljiste 7 0 0 0 0 +600,00%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0 0 -100,00%
GM - garaino mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
SP —spremiste 0 0 0 0 0 +0,00%
SKL - skladiste 0 0 0 0 0 +0,00%
4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA
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5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

U ODNOSU NA
PROSJECNA CIJENA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAVJA (broj kupopr.) RREEDNOSTKUGORROD IS POVRSINA (u m?) 5 PRETHODNU GODINU
(uEUR) EUR/m
(%)
ST — stan/apartman 546 78.784.027,53 € 32.896,59 m? 2.394,90 €/m? +18,81%
OK — stambena zgrada (kuca) 37 7.162.033,00 € 9.076,75 m? 789,05 €/m? +61,08%
PZG - poslovne zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PP — poslovni prostori 70 11.110.585,82 € 4.695,30 m* 2.366,32 €/m? +60,77%
GZG - gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaZa 43 872.532,72€ 760,87 m? 1.146,76 €/m? +9,34%
PGM - parkirno garazno mjesto 3 30.800,00 € 30,18 m? 1.020,54 €/m? -36,22%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
RN - razli¢ite nekretnine 7 1.058.000,00 € 1.626,36 m* 650,53 €/m? +4.999,15%
0S - ostalo 5 96.473,45 € 245,78 m? 392,52 €/m? +50,53%
RU — rusevine 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 54 3.286.582,34 € 23.905,31 m? 137,48 €/m? +36,81%
PZ - poljoprivredno zemljiste 2 1.000,00 € 151,20 m? 6,61 €/m? -21,86%
87 - $umsko zemljiste 7 439.624,00 € 48.658,00 m? 9,03 €/m? -73,17%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM - garaino mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP —spremiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL - skladiste 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 774
UKUPNO U ZKC: 775
Napomene:
U izvjescu su obradene nekretnine koje sadre oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i ‘Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj u ZKC-u prema im kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosje¢na cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izracun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.
5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE

Napomene:

5.2.1. ST- STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UK‘;:':Q:: g:z“: i UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA f} 2
UPOPRODAJ. (uEUR) (um?) EUR/m’

546 78.784.027,53 € 32.896,59 m? 2.394,90 €/m?

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izralun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.

3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?
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1.000,00 €/m?

500,00 €/m?
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5.2.2. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST
PROSJECNA CLJENA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) CTRL I KUPOPRODAIJE (u POVRS':' A e EJ
(broj kupopr.) EUR) (um?) EUR/m’
od 15 m? do 24 m? 35 1.989.990,83 € 731,86 m? 2.719,09 €/m?
od 25 m’ do 39 m’ 88 8.230.230,52 € 2.955,89 m? 2.784,35 €/m?
od 40 m* do 59 m? 166 21.145.378,50 € 8.368,28 m? 2.526,85 €/m?
od 60 m’ do 74 m’ 118 18.425.384,04 € 7.946,60 m? 2.318,65 €/m?
od 75 m? do 119 m? 110 22.735.105,25 € 9.912,60 m? 2.293,56 €/m?
povrsine vece od 120 m? 17 6.039.000,00 € 2.865,86 m? 2.107,22 €/m?

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 40 m2 do 59 m2

[ PROSIEENA CUENA EUR/m2
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1.000,00 €/m*

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.3. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZ|

ETAZA STANA/APARTMANA KUPQPRODMA Kx';gi?(ggﬂA POVRSINA (um?) CREREET S"ENA
(broj kupopr.) (uEUR) EUR/m’
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 4 281.000,00 € 110,99 m? 2.531,76 €/m?
Prizemlje 24 2.999.850,00 € 1.326,61 m? 2.261,29 €/m?
1. kat 20 3.442.500,00 € 1.270,41 m? 2.709,76 €/m?
2. kat 20 4.115.000,00 € 1.567,32 m? 2.625,50 €/m?
3. kat 11 1.540.318,00 € 591,25 m? 2.605,19 €/m?
4. kat 5 603.500,00 € 230,55 m? 2.617,65 €/m?
5. kat 7 975.500,00 € 359,76 m? 2.711,53 €/m?
6. kat 2 323.000,00 € 125,69 m? 2.569,81 €/m?
7. kat 2 235.000,00 € 109,00 m? 2.155,96 €/m?
8. kat 1 206.000,00 € 77,74 m? 2.649,86 €/m?
>od 8. kata 7 961.000,00 € 363,55 m? 2.643,38 €/m?
Stambeno potkrovlje 5 374.250,00 € 226,85 m? 1.649,77 €/m?

Podrum

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

Suteren Prizemlje 1.kat 2.kat

3. kat

4. kat

5. kat

B PROSJEENA CIIENA EUR/m2

8/56

6. kat

7. kat 8. kat

Stambeno
potkrovlje

Datum izrade 21.3.2025.



3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.4. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPQPRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) R EUENA
(broj kupopr.) EUR/m:
(uEUR)
Rijeka 546 78.612.027,53 € 32.804,78 m? 2.396,36 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 546
UKUPNO U ZKC: 546

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

]
£
[
&

= PROSJECNA CUENA EUR/m?
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Datum izrade 21.3.2025.
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5.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRUEDNOST KUPOPRODAJE | o o 1oy PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m’
37 7.162.033,00 € 9.076,75 m? 789,05 €/m?

5.2.6. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA 1Z ZK.UL. (m?) - obuhvaca povriinu zemljista i tlocrtne povrsine KUPOPRODAJA MRUEDNOS POVRSINA U PROMETU PROSJECNA CIJENA
e (broj kupopr.) KUPOPRODAIJE (u m?) - suvlasnigki udio EUR/m?
(u EUR) koji je u prometu
do 100 m2 15 1.003.733,00 € 757,04 m? 1.325,87 €/m?
100 - 150 m2 4 720.000,00 € 485,59 m? 1.482,73 €/m?
150 - 200 m2 5 609.900,00 € 859,48 m? 709,62 €/m?
200 - 300 m2 4 1.068.400,00 € 913,00 m? 1.170,21 €/m?
300 - 400 m2 3 645.000,00 € 1.053,00 m? 612,54 €/m?
400 - 500 m2 1 250.000,00 € 463,00 m? 539,96 €/m?
500 - 600 m2 1 350.000,00 € 580,00 m? 603,45 €/m?
600 - 800 m2 3 1.135.000,00 € 1.939,00 m? 585,35 €/m?*
800 - 1000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 1 1.380.000,00 € 2.026,64 m? 680,93 €/m?*

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100 - 150 m2

150 - 200 m2

200 - 300 m2

300 - 400 m2

400 - 500 m2 500 - 600 m2
= VRIJEDNOST KUPOPRODAJE
(uEUR)
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600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2

Datum izrade 21.3.2025.
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5.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUN?PRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
(uEUR)
Rijeka 37 7.162.033,00 € 9.076,75 m? 789,05 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 37
UKUPNO U ZKC: 37

5.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

o
L
2
3

m PROSJECNA CIENA EUR/m2
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Datum izrade 21.3.2025.
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5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKl;E:g::g:z::) ST UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
2) 2
KUPOPRODAJA (uEUR) (um?) EUR/m
70 11.110.585,82 € 4.695,30 m? 2.366,32 €/m*

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (mz) KUN?PRODMA KUPOPRODAJE POVRSI:“ 2 2
(broj kupopr.) (um?) EUR/m’
(u EUR)
od 15 m? do 24 m? 12 487.926,65 € 233,48 m? 2.089,80 €/m?
od 25 m? do 39 m? 17 1.136.509,56 € 568,03 m? 2.000,79 €/m?
od 40 m* do 59 m? 11 1.070.416,59 € 539,67 m? 1.983,47 €/m?
od 60 m* do 74 m? 5 732.295,51€ 330,60 m? 2.215,05 €/m?
od 75 m? do 119 m? 13 2.102.695,51 € 1.172,39 m? 1.793,51 €/m?
povriine vece od 120 m? 7 5.413.942,00 € 1.797,78 m? 3.011,46 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

0d 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

@  EPROSIECNA CLIENA EUR/m2
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od 75 m2 do 119 m2

povriine vece od 120 m2

Datum izrade 21.3.2025.



4.500,00 €/m?*

4.000,00 €/m?*

3.500,00 €/m?

3.000,00 €/m?
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2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?
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5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUPQPRODMA KU‘;’:;:(Z“[‘)‘:: (u POVRSINA (um?) CREREET E"ENA
(broj kupopr.) EUR) EUR/m’

Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Prizemlje 3 404.100,00 € 105,80 m? 3.819,47 €/m?
1. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

2. kat 2 444.845,00 € 275,20 m? 1.616,44 €/m?
3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

4. kat 1 150.000,00 € 62,70 m* 2.392,34 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Suteren prizemlje 1. kat 2.kat 3.kat 4.kat 5. kat 6. kat 7.kat 8. kat
m PROSJECNA CIJENA EUR/m2

5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPOPRODAIA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) CREEERETEM
(broj kupopr.) EUR/m2
(uEUR)
Rijeka 70 11.110585,82 € 469530 m? 2.366,32 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 70
UKUPNO U ZKC: 70

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA

L
o
&
m GRAD/OPCINA/NASELIE ™ mKUPOPRODAJA VRIEDNOST POVRSINA (um?) PROSJECNA CLJENA EUR/m2
(broj kupopr.) KUPOPRODAJE

(uEUR)
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>0d 8. kata

Potkrovlje

Datum izrade 21.3.2025.
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5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
54 3.286.582,34 € 23.905,31 m* 137,48 €/m?

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUJISTA 1Z ZK.UL.(m?) 7::0?7:::::;‘ KU‘F"‘:;;:::)%: (u (‘:Jol‘nli‘)s-“::v:::l:g('r:;; PROS’:E:;:“EUENA
- EUR) koji je u prometu

do 300 m? 35 640.936,00 € 3.767,38 m? 170,13 €/m?

300 - 500 m? 1 55.000,00 € 430,12 m? 127,87 €/m?

500 - 800 m? 6 445.199,41 € 3.660,34 m? 121,63 €/m?

800 - 1000 m? 4 690.000,00 € 3.685,00 m? 187,25 €/m?

1000 - 1500 m? 4 485.700,00 € 4.463,47 m? 108,82 €/m?

1500 - 2000 m? 3 812.000,00 € 5.258,00 m? 154,43 €/m?

vise od 2000 m? 1 157.746,93 € 2.641,00 m? 59,73 €/m?

GZ — GRAPEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

do300m? 300 - 500 m? 500 - 800 m? 800 - 1000 m?

W VRIJEDNOST KUPOPRODALJE (u EUR)
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1000 - 1500 m?

1500 - 2000 m?

vise od 2000 m?

Datum izrade 21.3.2025.
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5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP‘?PRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
(u EUR)
54 3.286.582,34 € 23.905,31 m? 137,48 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

54

UKUPNO U ZKC:

54

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

Rijeka

m GRAD/OPCINA/NASELIE

15/56

Datum izrade 21.3.2025.



1.200,00 €

1.000,00 €

800,00 €

600,00 €

400,00 €

200,00 €

0,00€

5.2.15. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (um?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
2 1.000,00 € 151,20 m* 6,61 €/m?

5.2.16. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRIJEDNOST

POVRSINA U PROMETU

POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUPO_PRODMA KUPOPRODAIJE (u (u m?) - suvlasnicki udio CREREET E"ENA
(broj kupopr.) L EUR/m’
EUR) koji je u prometu
2 1.000,00 € 151,20 m? 6,61 €/m?
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
vise od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

do 1000 m?

1000 - 2000 m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

® VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE (u EUR)
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6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

vie od 10000 m?

Datum izrade 21.3.2025.



5.2.17. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

KUPOPRODAJA
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST
KUPOPRODAIJE
(u EUR)

POVRSINA (u m?)

PROSJECNA CLJENA

EUR/m’

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

m GRAD/OPCINA/NASELIE

KUPOPRODAJA
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?)

(uEUR)

17/56

PROSJECNA CIJENA EUR/m2

Datum izrade 21.3.2025.



450.000,00 €
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5.2.18. §Z — SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
7 439.624,00 € 48.658,00 m? 9,03 €/m?

5.2.19. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) ';::gzﬁg:::;‘ K‘tl;ltj)i?:;gﬂs &or\.fgg.'?:v:i:;gmi PROS’::‘:;:“E"ENA
- (u EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

1000 - 2000 m? 1 17.020,00 € 1.702,00 m? 10,00 €/m?

2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

6000 - 8000 m? 6 422.604,00 € 46.956,00 m? 9,00 €/m?

8000 - 10000 m* 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

vide od 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

§Z - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

do 1000 m? 1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

= VRUEDNOST KUPOPRODAIJE...
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6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

vise od 10000 m?

Datum izrade 21.3.2025.



5.2.20. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

KUPOPRODAJA
(broj kupopr.)

VRIJEDNOST
KUPOPRODAIJE
(u EUR)

POVRSINA (u m?)

PROSJECNA CIJENA
EUR/m’

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

$Z — SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

KUPOPRODAJA
(broj kupopr.)

B VRUEDNOST KUPOPRODAJE W POVRSINA (u m?)

(uEUR)

19/56

W PROSJECNA CIJENA EUR/m2

Datum izrade 21.3.2025.



5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAIJNIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m2) (%)

2024 2.394,90 €/m? +15,29%

2023 2.077,28 €/m* +29,90%

2022 1.599,14 €/m?* +14,41%

2021 1.397,67 €/m* +9,58%

2020 1.275,44 €/m?* +73,25%

2019 736,20 €/m? -25,98%

2018 994,65 €/m? -10,31%

2017 1.109,04 €/m?* +1,77%

2016 1.089,72 €/m?* +10,31%

2015 987,86 €/m? -5,93%

2014 1.050,17 €/m?* -0,59%

2013 1.056,39 €/m?* -14,89%

2012 1.241,22 €/m?* +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

3.000,00 €/m?
2.500,00 €/m?
2.000,00 €/m?
1.500,00 €/m?
1.000,00 €/m?
500,00 €/m? I I I I
0,00 €/m?
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m KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m2)

20/56 Datum izrade 21.3.2025.
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<

202

5.3.2. KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELISKIH KUCA)

KUPOPRODAINA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIENA (EUR/m?) (£ %)

2024 789,05 €/m* +6,89%

2023 738,18 €/m?* +145,30%

2022 300,93 €/m* +21,95%

2021 246,77 €/m* +34,31%

2020 183,73 €/m* +28,56%

2019 142,92 €/m* +75,64%

2018 81,37 €/m? -71,55%

2017 286,00 €/m?* +21,99%

2016 234,45 €/m* -31,17%

2015 340,63 €/m?* +1,37%

2014 336,03 €/m* -60,97%

2013 861,04 €/m? +125,28%

2012 382,21 €/m* +0,00%

2023

2022 [
2021 [

2020 I

KUCA)

2019 N

2018 [
2017 [

m KUPOPRODAINA PROSJEENA
CUENA (EUR/m?)
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Datum izrade 21.3.2025.
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5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA CIIENA |NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m?) (+%)
2024 2.366,32 €/m? +60,13%
2023 1.477,77 €/m? +81,53%
2022 814,04 €/m? +32,83%
2021 612,86 €/m? -35,59%
2020 951,48 €/m? +8,39%
2019 877,85 €/m? -6,29%
2018 936,78 €/m? -20,57%
2017 1.179,36 €/m? +32,15%
2016 892,46 €/m? +260,73%
2015 247,40 €/m? -79,11%
2014 1.184,20 €/m? +2,19%
2013 1.158,87 €/m? -1,84%
2012 1.180,55 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
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= KUPOPRODAINA PROSJECNA CIJENA (EUR/m?)
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Datum izrade 21.3.2025.
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5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m?) (%)

2024 137,48 €/m? +14,22%

2023 120,37 €/m? +43,52%

2022 83,87 €/m? -38,88%

2021 137,23 ¢/m? +88,61%

2020 72,75 €/m? -5,95%

2019 77,36 €/m? -16,45%

2018 92,59 €/m? +70,87%

2017 54,19 €/m? -77,00%

2016 235,59 €/m? +455,60%

2015 42,40 €/m? -75,75%

2014 174,86 €/m? +896,42%

2013 17,55 €/m? -71,67%

2012 61,94 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

2023 |
2021

2022 [

2020

23/56

2010
2018 [

2017 |

2016

= KUPOPRODAJNA PROSJEENA
CUENA (EUR/m?)

2015 [

2014

2013 |l

2012 [
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45,00 €/m?
40,00 €/m?
35,00 €/m?
30,00 €/m?
25,00 €/m?
20,00 €/m?
15,00 €/m?
10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIENA (EUR/m?) (£ %)

2024 6,61 €/m? -21,86%

2023 8,46 €/m? +0,00%

2022 0,00 €/m? +0,00%

2021 9,99 €/m? +258,01%

2020 2,79 €/m? -88,56%

2019 24,41 €/m? +0,00%

2018 0,00 €/m? +0,00%

2017 23,36 €/m? +8.427,85%

2016 0,27 €/m? -99,29%

2015 38,68 €/m? +4.647,73%

2014 0,81€/m? -89,26%

2013 7,58 €/m* +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

2024

2023
2022
2021

2020

KUPOPRODAJNA PROSJECNA

@ 0
= -1
I

2017

S
&

CUENA (EUR/m?)
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2016
2015
2014
2013

2012
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120,00 €/m?

100,00 €/m?

80,00 €/m?

60,00 €/m?

40,00 €/m?

20,00 €/m?

0,00 €/m?

2024

5.3.6. KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMUIISTA

KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CUENA (EUR/m?) (£%)

2024 9,03 €/m? +0,00%

2023 0,00 €/m? +0,00%

2022 4,23 €/m? -84,72%

2021 27,66 €/m? +0,00%

2020 0,00 €/m? +0,00%

2019 0,00 €/m? +0,00%

2018 23,39 €/m? +0,00%

2017 0,00 €/m? +0,00%

2016 7,10 €/m? +0,00%

2015 0,00 €/m? +0,00%

2014 99,76 €/m? +0,00%

2013 0,00 €/m? +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMLJISTA

2023

2022
2021

2020

2019

2018
2017

KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)
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2016

2015

2014

2013

2012

Datum izrade 21.3.2025.



5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAIJNIH CUENA

2015.

26/56
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6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.
- UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJEENA MIESEENA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIJESECNA NAJAMNINA PROMETU 5 PRETHODNU GODINU
(U EUR) (um?) NAJAMNINA EUR/m (%)

ST - stan/apartman 4 2.220,00 € 249,88 m? 8,88 €/m? -21,06%

OK — stambena zgrada (kuca) 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

VIK - nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 4
UKUPNO U ZKC: 4

REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE

2.500,00 €

2.000,00 €

1.500,00 €

= UKUPNA UGOVORENA
MIESECNA NAJAMNINA
(UEUR)

1.000,00 €

500,00 €

0,00€
ST —stan/apartman OK — stambena zgrada (ku¢a) VIK - nekretn. za povr. boravak

Napomene:
U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'L mjese¢na najmani ina' i 'Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema im kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

27/56 Datum izrade 21.3.2025.



6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBUE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

Napomene:

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: ‘g
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

6.2.1. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH ;ﬁ:m:ﬁﬂ:ﬁ:m: pg;/gﬂl::\uu PROSJECNA MIESECNA
UGOVORA O NAJIMU , NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR) (um?)
4 2.220,00€ 249,88 m? 8,88 €/m?

mjeseéna

i ‘Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.

ijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6.2.2. ST~ STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m*

0,00 €/m?

UKUPNA
POVRSINA STANA/APARTMANA (] ML e e
NAJAMNINA
(UEUR)
od 15 m” do 24 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
od 25 m’ do 39 m’ 1 320,00 € 32,44 m? 9,86 €/m?
od 40 m” do 59 m’ 2 1.450,00 € 105,33 m? 13,77 €/m?
od 60 m do 74 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 1 450,00 € 112,11 m? 4,01 €¢/m?
povrsine vece od 120 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

0d 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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od 75 m2 do 119 m2

povrsine vece od 120 m2

Datum izrade 21.3.2025.



6.2.3. ST— STAN/APARTMAN -NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

20,00 €/m*

18,00 €/m?

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

Podrum

UKUPNA
ETAZA STANA/APARTMANA (br:]‘:"s:‘l"ora) ::E IE:ISI\E%FE: PR?J:?:JN(: :, ) P':;JJS; EMC::‘ AMé 55:/6'::\
(U EUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 1 900,00 € 52,00 m? 17,31 €/m?
Prizemlje 1 550,00 € 53,33 m? 10,31 €/m?
1. kat 1 450,00 € 112,11 m?* 4,01 €/m?
2. kat 1 320,00 € 32,44 m? 9,86 €/m?
3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Suteren

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

prizemiie Liat

2kt

sat

alat

s.at

m PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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6kt

7kt

sat

>od8.kata

Stambeno potkrovie

Datum izrade 21.3.2025.



2500

2000

1500

1000

500

6.2.4. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
UGOVORENA " I =
GRAD/OPCINA/NASELIE . I‘fA.IAM MJESEENA POVRSINA U :ROME[U PROSJECNA MJESECN:\
(broj ugovora) IR (um?) NAJAMNINA EUR/m
(U EUR)
Rijeka 4 2.220,00€ 249,88 m? 8,88 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 4
UKUPNO U ZKC: 4
ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA
s
s
&
® GRAD/OPCINA/NASELIE [} NAIAM UKUPNA UGOVORENA MIESEENA NAJAMNINA M POVRSINA U PROMETU m PROSIECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2

(broj ugovora)

(U EUR)

30/56

(um?)

Datum izrade 21.3.2025.



6.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH K SOVORENS FOUERAW PROSJECNA MIESEENA
UGOVORA © NAIMU MIESEENA NAJAMNINA PROMETU IS
(U EUR) (um?) m
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

6.2.6. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMUUJE

do 100m2

UKUPNA
POVRSINA 12 ZK.UL () - obuhvaca povrinu zemljista  tocrtne povriine | L\ U;?EVS‘:C'}:':A ;‘oxggf'::v:’a:;gg"ﬂz PROSJECNA MJESEEN:\
gradevina NAJAMNINA o ey NAJAMNINA EUR/m
(UEUR)

do 100 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

100 - 150 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

150 - 200 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

200-300 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

300 - 400 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

400-500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

500 - 600 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

600 - 800 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

800 - 1000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

1000 - 1500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

1500 - 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

preko 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE

100-150 m2

150-200m2

200-300m2 300- 400 m2

400 -500 m2

500- 600 m2

W PROSJEENA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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600 - 800 m2 800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2

Datum izrade 21.3.2025.



1,00 €/m?

0,90 €/m?

0,80 €/m?

0,70 €/m?

0,60 €/m?

0,50 €/m?

0,40 €/m?

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m?

0,00 €/m?

6.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
GRAD/OPCINA/NASELIE NAJAM U;?E\;‘:CR::A POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
(broj ugovora) RTIR (um?) NAJAMNINA EUR/m”
(U EUR)

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

o PROSJEENA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

18,00 €/m?

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

2024 I

6.3.1. CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

PROSJECNA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA MJESECNA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)
2024 8,88 €/m? -42,47%
2023 15,44 €/m? +171,47%
2022 5,69 €/m? -29,35%
2021 8,05 €/m? +55,45%
2020 5,18 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 3,61 €/m? -11,79%
2015 4,10 €/m? +25,86%
2014 3,26 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

2023 |

CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

2022

2021 |

2020

B PROSJEENA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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2019
2018
2017

201 I

2015 [N

2014

2013

2012
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1,00 €/m?
0,90 €/m?
0,80 €/m*
0,70 €/m*
0,60 €/m*
0,50 €/m?*
0,40 €/m?*
0,30 €/m?
0,20 €/m?
0,10 €/m?

0,00 €/m?

6.3.2. CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

PROSJECNA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA MJESECNA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)
2024 0,00 €/m? +0,00%
2023 0,00 €/m? +0,00%
2022 0,00 €/m? +0,00%
2021 0,00 €/m? +0,00%
2020 0,00 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

2024

2023
2022
2021

2020
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@ 0 ~
] -1 v
S S S
& & I

W PROSJECNA MIESECNA

NAJAMNINA EUR/m?

2016
2015
2014
2013

2012

Datum izrade 21.3.2025.



Napomene:

U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'U
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

20,00 €/m?

18,00 €/m?

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

VRSTA REKRETMINE ror | ucovoreum st | | FORSNA | PROSIENAMIESECHA | e crlco U conyy
ZAKUPNINA (EUR) (£%)
PZG - poslovne zgrade 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PP — poslovni prostori 1 1.000,00 € 53,26 m? 18,78 €/m? +78,00%
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaza 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m? +0,00%
§Z - $umsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM - garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 1
UKUPNO U ZKC: 5

PZG - poslovne
zgrade

mjeseéna naj

u ZKC-u prema

PP — poslovni
prostori

GZG - gospodarske
zgrade

"i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

ijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE

G- garaza PGM - parkirno

garazno mjesto

VPM - parkirno
mjesto

GZ- gradevinsko PZ - poljoprivredno
zemljiste zemljiste

® PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

35/56

$2 - sumsko
zemljiste

PNZ -~ prirodno
neplod. zemljiste

GM - garazno
mjesto

SP - spremiste

SKL - skladiste

Datum izrade 21.3.2025.



7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELIU
ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUENAVRUEDNOST FOERA PROSJECNA MIESEENA
UGOVORA 0 ZAKUPU WIERUEITN L [ PROMETY ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
1 1.000,00 € 53,26m? 18,78 €/m?

Napomene:
U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadre oba podatka: 'Ug mjeseéna
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj u ZKC-u prema i iteriji

Prosje¢na cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

' | 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
1, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.

7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
(broj ugovora) MJESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)
od 15 m’ do 24 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
od 25 m” do 39 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
od 40 m* do 59 m’ 1 1.000,00 € 53,26 m? 18,78 €/m?
od 60 m” do 74 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
povréine vece od 120 m” 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

20,00 €/m?

18,00 €/m*

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m*

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2
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od 60 m2 do 74 m2

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

od 75 m2 do 119 m2

povrsine vece od 120 m2

Datum izrade 21.3.2025.



1200

1000

800
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400
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7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE Z.AKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MJESE(‘.NZA
(broj ugovora) MJESECNIH (um)? ZAKUPNINA EUR/m
ZAKUPNINA (EUR)
Rijeka 1 1.000,00 € 53,26 m? 18,78 €/m?
UKUPNO OBRADENIH:
UKUPNO U ZKC:

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

Rijeka

GRAD/OPCINA/NASELIE

37/56
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1,00 €/m?

0,90 €/m?

0,80 €/m?

0,70 €/m?

0,60 €/m?

0,50 €/m?

0,40 €/m?

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m?

0,00 €/m?

7.2.4. GZ— GRADEVINSKO ZEMUIISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST

POVRSINA U

PROSJECNA MIESECNA
l(’;l:?z':cg:;’ UGOVORENIH MIESEENIH PROMETU A
o~ ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

7.2.5. GZ— GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) U;?E‘;i;:?:” POVR§IN(»: lrJnr)ROMETU P::::JE:;:‘I:AMEJE?:;:"'\ZA
ZAKUPNINA (EUR)

do 300 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

300-500 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

500 - 800 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

800 - 1000 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

1000 - 1500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

1500 - 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

vise od 2000 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

do300 m2

GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

300 - 500 m2 500 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

 PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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1500 - 2000 m2

vide od 2000 m2

Datum izrade 21.3.2025.



1,00 €/m?

0,90 €/m?

0,80 €/m?

0,70 €/m?

0,60 €/m?

0,50 €/m?

0,40 €/m?

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m?

0,00 €/m?

7.2.6. GZ— GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRUEDNOST
UGOVORENIH
MIESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

W PROSJECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m?
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Datum izrade 21.3.2025.



1,00000 €/m*
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

7.2.7.

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST

POVRSINA U

& PROSJECNA MJESECNA
l(’:::':':c:r:;’ UGOVORENIH MJESEENIH PROMETU S ———
) g ZAKUPNINA (EUR) (um?) /o
0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

7.2.8. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA POLIOPRIVREDNOG

ZAKUP (broj ugovora)

UKUPNA VRIJEDNOST
UGOVORENIH

POVRSINA U PROMETU

PROSJECNA MJESECNA

ZEMUISTA (m?) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m* 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
vide od 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

do 1000 m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

1000 - 2000 m* 2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

W PROSJECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2

40/56

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m*

vise od 10000 m*

Datum izrade 21.3.2025.



09

038

0,7

0,6

0,5

04

0,3

0,2

0,1

7.2.9. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/KAT. OPCINA/NASELIE

ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRUEDNOST
UGOVORENIH
MIESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

PZ- POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIA

GRAD/OPCINA/KAT. OPCINA/NASELIE

41/56

Datum izrade 21.3.2025.



7.2.10. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U . .
S PROSJECNA MJESECNA
l(’::::' :c:r:;’ UGOVORENIH MIESECNIH PROMETU S ARUPNINA EUR
) g ZAKUPNINA (EUR) (um?) /o
0 0,00¢€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

7.2.11. 82 - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA VRUUEDNOST . .
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) U;?Evs(zc'}:m" POVRE'N(‘; :‘;ROMHU P:::LE:;:AM;T‘T“N,A
ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
vide od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?

§Z - SUMSKO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?
do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m? vise od 10000 m?

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

42/56 Datum izrade 21.3.2025.
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06

05
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03

02

7.2.12. 52 - SUMSKO ZEMUISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRUEDNOST
UGOVORENIH
MIESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

§Z — SUMSKO ZEMLJISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

m GRAD/OPCINA/NASELIE

43/56

Datum izrade 21.3.2025.



7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

7.3.1. CLJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
F— PROMLENA U ODNOSU
GODINA MIESEENA PRHHOD’;’;\’ CODING
ZAKUPNINA EUR/m T
2024 18,78 €/m? +142,54%
2023 7,78 €/m? 3,75%
2022 8,04 €/m? -15,88%
2021 9,56 €/m? +35,58%
2020 7,05 €/m? -43,30%
2019 12,44 €/m? +13,97%
2018 10,91 €/m? +457,98%
2017 1,96 €/m? -60,31%
2016 4,93 ¢/m? -20,99%
2015 6,24 €/m? +20,90%
2014 5,16 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

©
=
3
&

ENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

20,00 €/m?

18,00 €/m?

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

2024

2016
2015 |
2014 |

2017

2013
2012

44/56 Datum izrade 21.3.2025.



50,00 €/m?
45,00 €/m?
40,00 €/m?
35,00 €/m?
30,00 €/m?
25,00 €/m?
20,00 €/m?
15,00 €/m?
10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

2024

7.3.2. CIENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUISTA

F— PROMENA U ODNOSU
GODINA MIESEENA PRHHOD’;’;\] CODING
ZAKUPNINA EUR/m T

2024 0,00 €/m? +0,00%

2023 0,00 €/m? +0,00%

2022 3,25 ¢/m? +0,00%

2021 0,00 €/m? +0,00%

2020 0,00 €/m? +0,00%

2019 0,00 €/m? +0,00%

2018 0,00 €/m? +0,00%

2017 0,00 €/m? +0,00%

2016 0,93 €/m? +878,70%

2015 0,09 €/m? -99,79%

2014 44,24 €/m? +0,00%

2013 0,00 €/m? +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

2023

2022

2021

2020

2019
2018
2017

2016 ||

2014 I

2015

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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2013

2012

Datum izrade 21.3.2025.



1,00000 €/m?*
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?*

7.3.3. CUENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA

PROSJEENA PROMJENA U ODNOSU
SN | ooy coomy
(£ %)

2024 0,00000 €/m?* +0,00%
2023 0,00000 €/m? +0,00%
2022 0,00000 €/m?* +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m?* +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m?* +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m* +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m?* +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m?* +0,00%

2024

CUENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

2023
2022

2021
2020
2019
2018
2017
2016

B PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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2015

2014

2013

2012

Datum izrade 21.3.2025.



0,03000 €/m?

0,02500 €/m?

0,02000 €/m?

0,01500 €/m?

0,01000 €/m?

0,00500 €/m?

0,00000 €/m?

7.3.4. CIJIENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUISTA

PROSJEENA PROMJENA U ODNOSU
SN | ooy coomy
(£ %)

2024 0,00000 €/m?* +0,00%
2023 0,00000 €/m? +0,00%
2022 0,02389 €/m* +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m?* +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m?* +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m* +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m?* +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m?* +0,00%

2024

2023

CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMLJISTA

2022 [

2021

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2020

47/56

2019

2018
2017

2016

2015

2014

2013

2012

Datum izrade 21.3.2025.



8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI
NA SJEDNICAMA PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA
ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOIJI SU
RAZMATRANI U RAZDOBUU OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U NAVEDENOM RAZDOBUU

BROJ ELABORATA
BROJ ELABORATA NA KOJE JE | KOJI SU VRACENI NA B:zj\/ﬂ.g:rﬁ:lgA
DANO POZITIVNO MISLIENJE ISPRAVAK ILI PROCEDURE
DOPUNU
68 23 0

8.2. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2024. DO
31.12.2024.
BROJ ELABORATA NA BROJ EI.I}BORATA BROJ ELABORATA
VRSTA NEKRETNINE pKLRANDRO) RKOJE PRACENTH POVUCENIH 1Z
ZAPRIMLIENIH ELABORATA | JE DANO POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISLIENJE DOPUNU
ST — stan/apartman 36 29 7 0
OK — stambena zgrada (kuca) 0 0 0 0
PZG - poslovne zgrade 6 2 4 0
PP — poslovni prostori 22 21 1 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0
G —garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 0 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 27 16 11 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0 0 0
$Z - sumsko zemljiste 0 0 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0
GM - garaZno mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0
BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLIE
40
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ZAPRIMUENIH ELABORATA
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8.3. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRUJE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA
RAZDOBLIE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROC PROC '\‘II:RTJLE"I():I(P):?ICII’JREI:‘EIT
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI VRUEDNOST PRIJE ISPRAVKA | VRIJEDNOST NAKON NAKON ISPRAVKA ILI
DOPUNU ILI DOPUNE (u eur) ISPRAVKA ILI DOPUNE (u teur)
DOPUNE (u eur) B
23 408.917,00 EUR 470.020,00 EUR 61.103,00 EUR

49/56

Datum izrade 21.3.2025.



8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMLIENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA

PROMIJENA U PROMIJENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ODNOSU NA NA
ELABORATA PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (
(+ broj) %)
2024 91 -52 -36,36%
2023 143 +49 +52,13%
2022 94 -5 -5,05%
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA
+60,00%
+50,00%
+40,00%
+30,00%
+20,00%
+10,00%
+0,00%
< o N
-10,00% S =) 8
-20,00% o o o
-30,00%
-40,00%
-50,00%
PROMJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU ( %)
8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA
UKUPAN BROJ ELABORATA PC:‘:N’?:::I: PROMJEN:: CDNOSU
CODINS RAKOIEJEDANOILOZITIVAC PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (£
MISLENJE o
(% broj) %)
2024 68 -30 -30,61%
2023 98 +27 +38,03%
2022 71 +4 +1,06%

120

100

40

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

2024

I
&

S
&

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE
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2022

Datum izrade 21.3.2025.



8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

UKUPAN BROJ ELABORATA :;‘I;)NN(I;SES:: PROMJEN:: CDNOSU
SODINS RESCERHINIERA A PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (£
DOPUNU »
(% broj) %)
2024 23 -16 -41,03%
2023 39 +22 +129,41%
2022 17 -13 -43,33%

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU

2024

2023

M UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

2022

8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH I1Z
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

UKUPAN BROJ ELABORATA ?:Nh:::::: PROMJEN:: CDNOSL
CODINS EOULCENIZER OCEDLRE PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (+
RAZMATRANJA
(% broj) %)
2024 0 -6 -100,00%
2023 6 +4 +200,00%
2022 2 +0 +0,00%

2024

I
&
S
&

51/56

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

2022

M UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH IZ PROCEDURE RAZMATRANJA

Datum izrade 21.3.2025.



8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH
OD STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.5.1. PROMJENA UKUPNIH PROCUJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRBDENIH OD
STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA PROCIJENJENA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA POTVRDENIH OD STRANE VRUEDNOST NA PRETHODNU GODINU
PROCJ. POVJERENSTVA POTVRDENIH (%)
ELABORATA (u eur)
2024 68 9.726.042,34 EUR -10,61%
2023 98 10.880.375,30 EUR -60,98%
2022 75 27.885.808,68 EUR +16,98%

30.000.000,00 EUR

25.000.000,00 EUR

20.000.000,00 EUR

15.000.000,00 EUR

10.000.000,00 EUR

5.000.000,00 EUR

0,00 EUR

UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST POTVRDENIH ELABORATA (u eur)

2024

2023

2022

m UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST POTVRDENIH ELABORATA (u eur)
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9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
seozaemmuent | S | wsanero
VRSTA NEKRETNINE ZAHTJEVA KROZ I-\PI.IKACIJU APLIKACUE ZAPRIMUENIH ZAHTJEVA|
eNekretnine 0 q
(Popunjava sluzbenik)
ST — stan/apartman 29 6 35
OK - stambena zgrada (kuca) 1 0 1
PZG - poslovne zgrade 0 0 0
PP — poslovni prostori 34 4 38
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G —garaza 1 0 1
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 50 13 63
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0 0
$7 - sumsko zemljiste 0 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0
GM - garaino mjesto 0 0 0
SP — spremiste 1 0 1
SKL - skladiste 2 0 2
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH 118 23 141
ZAHTIEVA
UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
8
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9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

BROJ IZDANIH IZVADAKA - B;RZ?’LI;:::::I_H
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u N
N Zahtjev predan
eNekretninama
osobno
ST — stan/apartman 29 6
OK - stambena zgrada (kuca) 1 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 34 4
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 1 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 41 16
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0
$7 - 3umsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garazno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 2 0
UKUPAN BROJ IZDANIH 108 26
IZVADAKA
Ukupan broj izdanih obavijesti u slu¢aju kada nije bilo moguce

pronacdi dovoljan broj odgovarajucih poredbenih nekretnina, ili iz

drugih opravdanih razloga: 3
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Datum izrade 21.3.2025.



10. ZAHTIJEVI ZA IZDAVANIJEM IZVADAKA
IZ PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

10.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA IZ PLANA

PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

VRSTA NEKRETNINE BROJZT:-EI:\A,:JENIH BROJ IZ[I)ZA:::’E\VADAKA
ST — stan/apartman 0 0
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 0 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0
$7 - 3umsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garaino mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH 0 o

ZAHTIEVA

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA 1Z PLANA
PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI
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11. ZAKLJUCAK

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Rijeke obavlja zadace sukladno ¢l. 12 Zakona od éega je najzastupljenije davanje misljenja o uskladenosti procjembenih elaborata s odredbama Zakona za potrebe Grada Rijeke.
Sastav procjeniteljskog povjerenstva Grada Rijeke u izvjedtajnom razdoblju 01.01.2024.-31.12.2024.:

1. Lea Cuculi¢, univ.spec.iur., a od 10. rujna 2024.g. Adisa Rakovi¢ Kranjac, dipl.ing.grad., predsjednica (iz redova sluzbenika Grada), Via savjetnica specijalistica za strateke projekte i planove nove generacije,

2. Dragan Blazevi¢, dipl. ing. grad., zamjenik predsjednice (iz redova procjenitelja),

3. Nenad Trbovi¢, dipl. ing. stroj., ¢lan (iz redova posrednika u prometu nekretnina),

4. Adam Butigan, mag.ing.geod., &lan (iz redova Zupanijskog zavoda za prostorno uredenje/znanstvene zajednice),

5. Zarko Katalini¢, dipl. iur., &lan (iz redova Ministarstva financija RH-Porezne uprave).

Struéne i administrativno-tehni¢ke poslove za potrebe Procjeniteljskog povjerenstva obavlja Odsjek za pravne i imovinske poslove unutar Upravnog odjela za gradsku imovinu.

Za obavljanje zakonom propisanih poslova, prema kriterijima Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, u Republici Hrvatskoj, trebalo bi osigurati prosje¢no jednog sluzbenika na svakih 1.320 transakcija godi$nje.

Trenutno Grad Rijeka na poslovima eNekretnina ima nedovoljan broj sluZbenika s obzirom na broj transakcija godi$nje, slijedom &ega je tako mali broj georeferenciranih ugovora, a samim time i evaluacija.
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Rijeke je u razdoblju od 01.01.2024.g. do 31.12.2024.g. odrzalo 7 sjednica na kojima je obraden 91 elaborat.
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Rijeke dalo je suglasnost na lzvjesée o trzistu nekretnina za 2024. godinu na 3. sjednici odrZanoj 28. oZujka 2025. godine.
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