Prijedlog odluke o odbijanju ponude za koristenje prava prvokupa
nekretnine (Trpimirova 2)



e

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
Rijeka, 10. 3. 2025.

Gradsko vijeée Grada Rijeke
n/r predsjednice Ane Troselj

Na temelju ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke"
broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18-prociséeni tekst, 2/20 i 3/21) podnosim Gradskom
vijeCu Grada Rijeke na razmatranje i usvajanje Prijedlog odluke o odbijanju

ponude za koriStenje prava prvokupa nekretnine.

Na temelju Clanka 66. stavka 3. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Rijeke
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 29/09, 14/13 i 22/13-ispr.
i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 10/17, 14/18, 2/19-procis¢eni tekst, 2/20 i
3/21) za izvjestiteljicu na sjednici Gradskog vijeCa Grada Rijeke odredujem Denis

Sulinu, procelnicu Upravnog odjela za gradsku imovinu.

GRADONACELNIK

o
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Obrazlozenje
Prijedloga odluke o odbijanju ponude za koriStenje prava prvokupa nekretnine

U Gradu Rijeci je dana 22. sijeCnja 2025. godine zaprimljena ponuda I.T., za kupnju
nekretnine sa svojstvom kulturnog dobra, a koji se nalazi u zgradi u Rijeci na adresi
Trpimirova 2, sagradenoj na k.€.br. 912 i upisan u zk.ul.br. 12661, k.o. Rijeka, kao: 64.
Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-63) ULICA
TRPIMIROVA 2: Dvosobni stan br. 11 na devetom katu koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje,
kupaonice, hodnika, degazmana, lode, u ukupnoj povrsini od 73,85 m?2.

U ponudi se navodi da se radi o zgradi koja ima svojstvo kulturnog dobra te da se
stoga obrac¢a Gradu Rijeci s ponudom za kupnju nekretnine. U ponudi je navedeno da je
kupoprodajna cijena za predmetni stan 250.000,00 eura odnosno 3.385,24 eura/m?.

Iz zabiljezbe u zemljiSnim knjigama, upisane pod brojem Z-32981/2021 utvrdeno je da
Neboder u Rijeci, na adresi Trpimirova 2, upisan na k.C.br. 912, k.o. Rijeka, temeljem
pravomocnog rieSenja Uprave za zastitu kulturne bastine KLASA: UP-1 612-08/10-06/0321;
URBROJ: 532-04-01-01/4-10-1, od 16. rujna 2010. godine, ima svojstvo kulturnog dobra.

Clankom 79. Zakona o zastiti i oduvanju kulturnih dobara (,Narodne novine* broj
145/24) propisano je da je vlasnik koji namjerava prodati pojedinacno zasti¢eno kulturno
dobro ili kulturno dobro unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline upisane u Listu svjetske
bastine ili Listu ugroZene svjetske bastine, duzan ga je prije prodaje istodobno ponuditi
Republici Hrvatskoj, Zupaniji, Gradu Zagrebu, gradu ili opéini na &ijem se podrucju to kulturno
dobro nalazi, navodeci cijenu i druge uvjete prodaje.

Prvenstvo u ostvarivanju prava prvokupa ima Grad Rijeka u odnosu na Primorsko-
goransku Zupaniju, pa zatim Republika Hrvatska. Zakonski rok za ocitovanje o ponudi je 60
dana od primitka pisane ponude. Ako se pravo prvokupa ne namjerava koristiti, Grad Rijeka
je duzan u roku od 30 dana od primitka ponude o tome obavijestiti druge pravne osobe koje
imaju prava prvokupa i vlasnika. Navedeni rok u ovom slu€aju nije moguée ispostovati
obzirom da je odrzavanje sljedece sjednice Gradskog vije¢a Grada Rijeke planirano za kraj
mjeseca ozujka 2025. godine, o ¢emu je podnositelj ponude pravodobno obavijesten.

Nakon isteka roka od 60 dana vlasnik moze kulturno dobro prodati drugoj osobi uz
cijenu koja ne moze biti niZza od cijene navedene u ponudi i pod uvjetima koji za kupca nisu
povoljniji od uvjeta sadrzanih u ponudi

Kako bi okvirno utvrdili trziSnu vrijednost navedenog stana izvrSen je uvid u podatke iz
e-Nekretnina te je utvrdeno da se stan nalazi u cjenovnom bloku Korzo — pjeSacka zona.
Prema dostupnim podacima za stanove sli¢nih obiljezja moze se dobiti priblizna vrijednost
predmetne nekretnine od oko 211.465,00 eura odnosno 2.863,44 eura/m?. Napominjemo da
je ovo samo priblizna vrijednost odnosno da procjenu moZze izraditi isklju€ivo sudski vjeStak —
procjenitelj izradom procjembenog elaborata.

U meduvremenu je izvrSen i oCevid stana u svrhu utvrdenja gradevinskog stanja,
prilikom ¢ega je utvrdeno da se stan ukupne povrsine 73,85 m?, nalazi na 9. katu zgrade, da
je prazan i da se sastoji od pretprostora, kupaonice, prostora koji je organiziran kao kuhinja i
trpezarija i dvije sobe. Obje sobe imaju izlaze na balkone koji su u loSem stanju i na kojima
se nalazi neodrZzavana metalna ograda. Drvena stolarija u stanu je izvitoperena i neofarbana.
Kroz juznu fasadu se vidi prodor viage kroz zidove koji su zbog toga poceli propadati.
Unutarnji zidovi kao i stropovi su u dobrom stanju i nisu potrebne neke posebne intervencije
oko soboslikarskih radova. Podovi su u dosta loSem stanju i potrebno ih je u cijelosti
zamijeniti. Sanitarni ¢vor je prili€no zastario, u loSem stanju te nema tople vode. Grijanje nije
u funkciji dulje vrijeme, ali vjerojatno je osigurano preko centralnog sustava grijanja za cijelu
zgradu.

Slijedom naprijed iznijetog, vidljivo je kako je u stanu potrebno uloziti znaCajna
financijska sredstva kako bi se stan doveo u stanje prikladno za stanovanje, da je cijena po
kojoj je stan ponuden na kupnju viSa od one do koje se doSlo informativnim uvidom u e-
Nekretnine, ali i imajuéi u vidu Cinjenicu da Grad Rijeka nije planirao sredstva za kupnju
stanova u ProraCunu za 2025. godinu, misljenja smo da Grad Rijeka nema interesa za
kupnju ponudene nekretnine.



Obzirom da vrijednost nekretnine prelazi iznos od 132.722,81 eura, sukladno ¢lanku
48. stavku 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine® broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i
144/20) i ¢lanku 46. Statuta Grada Rijeke ("SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije"
broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18 -
proCiS¢eni tekst, 2/20, 3/21 i 4/25) odluku o stjecanju nekretnine Grada Rijeke donosi
Gradsko vije¢e Grada Rijeke.



Na temelju ¢lanka 79. stavka 3. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (,Narodne
novine“ broj 145/24), Clanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i lanka 46. Statuta Grada Rijeke (,,SluZbene
novine Primorsko-goranske zupanije® broj 24/09, 11/10 i 5/13 i ,Sluzbene novine Grada
Rijeke® broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18-procisceni tekst, 2/20, 3/21 i 4/25) Gradsko vijece Grada
Rijeke, na sjednici 2025. godine, donijelo je

ODLUKU
o odbijanju ponude
za koristenje prava prvokupa nekretnine

Clanak 1.

Odbija se ponuda I.T. za kupnju nekretnine sa svojstvom kulturnog dobra - stana koji
se nalazi u zgradi u Rijeci, Trpimirova 2, sagradenoj na k.C.br. 912, upisanoj u zk.ul.br.
12661, k.o. Rijeka i to pod rednim brojem 64. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (E-63) ULICA TRPIMIROVA 2: Dvosobni stan br. 11 na devetom
katu koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, kupaonice, hodnika, degazmana, lode, u ukupnoj
povrsini od 73,85 m?, po ponudenoj kupoprodajnoj cijeni od 250.000,00 eura.

Clanak 2.
Ova Odluka dostavit ¢e se podnositelju ponude iz &lanka 1. ove Odluke, Republici
Hrvatskoj i Primorsko-goranskoj Zupaniji sukladno odredbi &lanka 79. stavka 4. Zakona o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim novinama
Grada Rijeke®.



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
Klasa: UP-I°612-08/10-06/0321

Urbroj.: 532-04-01-01/4-10-1

Zagreb, 16. rujna 2010.

Ministarstvo kulture na temelju ¢lanka 12. stavak 1. Zakona o zastiti i ouvanju kulturnih dobara ("Narodne
novine”, broj 69/99, 151/03, 157/03 i 87/09) i ¢lanka 9. stavka 1. Pravilnika o Registru kulturnih dobara
Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 37/01 i 04/08) donosi

RJESENJE
|

Utvrduje se da Neboder u Rijeci, Trpimirova 2, na k.¢. 4012, k.o. Stari grad (zk.¢. 912 — zk. ul. 4494 k.o.
Rijeka), ima svojstvo kulturnog dobra.

2
Prostorne mede kulturnoga dobra iz tocke 1. izreke ovoga rjedenja obuhvadaju k.¢. 4012, k.o. Stari grad (k.¢.
912, br. zk. ul. 4494 k.o. Rijeka).

lzvod iz katastarskog plana s ucrtanim prostornim medama sastavni je dio ovog rjeSenja.

3
Utvrduje se sljedeci sustav mjera zastite kulturnog dobra iz tocke 1. ovog rjesenja:
- Zaétitni i drugi radovi na kulturnom dobru iz to¢ke 1. i unutar prostornih meda iz tocke 2. izreke ovog
rjesenja mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleZnog tijela,
- Vlasnik kao i drugi imatelj kulturnog dobra duzan je provoditi sve mjere zadtite koje se odnose na
odrzavanje predmetnog kulturnog dobra, a koje odredi nadlezno tijelo,
- Predmetno kulturno dobro ili njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod uvjetima iz
¢lanka 36.-40. Zakona o zastiti i oGuvanju kulturnih dobara.
4,
Predmetno kulturno dobro s prostornim medama iz toke 2. izreke ovoga rjefenja upisat ée se u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske - Listu zasti¢enih kulturnih dobara.

iy
Ovo ¢e se rjedenje dostaviti nadleznom katastru i sudu radi zabiljeZbe u zemlji&nim knjigama.

6.
Zalba ne odgada izvrienje ovoga rjesenja.

ObrazloZenje

Period od kraja Prvog do po&etka Drugog svjetskog rata u Rijeci je bio period talijanske moderne arhitekture.
Jedan o znacajnijih gradevina gradenih u tom periodu je bio neboder graden po projektu tri¢anskog arhitekta
Umberta Nordia (Trst 1891. - 1971. godine). Rijecki neboder graden je u periodu od 1939. do 1942. godine za
narucitelja Marca de Arborija dok je upravitelj izgradnje bio rijecki arhitekt Nereo Bacci. Ova gradevina se
nalazi na zapadnom kraju Korza na danadnjem Jadranskom trgu te je izraziti arhitektonsko urbanisti¢ki akcent u
centru grada. Visine je 53 metra tj. P+13. U prizemlju zgrade su poslovni prostori dok je ulaz u stambeni dio s
njene juzne strane. Zgrada ima stubiite a opremljena je i liftom Do Sestog kata u neboderu su bili poslovni
prostori dok su iznad Sestog kata bili stanovi. Na svakom katu su bila po dva stana dok je na estom katu bio stan
s dva ulaza. Stanovi su bili opremljeni tipskim ugradenim namjeitajem, narodito kuhinje, koji je u nekim
stanovima i do danas ostao saduvan. Na atici je bila previdena zajednicka praonica sa sudionicom i gladaonicom
rublja. JuZno, zapadno i sjeverno procelje je jednostavno s nizom prozora dok je istoéno proéelje oblikovano s
rasterom od Cetiri balkona tj. lode po katu 3to stvara kontrast svijetla i sjene te plasticitet karakteristi¢an za
gradevine gradene u periodu talijanske Moderne. Na vrhu zgrade je ophodna terasa s nizom stubova koji izlaze
iz volumena zgrade te zatvaraju niz arkada. Sva Cetiri procelja su obloZena opekom u Zutoj pastelnoj boji dok je
prizemlje obloZeno kamenom travertinom. U ulaznom prostoru se na zidovima nalaze sondirane freske Carla
Sbissae.

Na osnovu predo¢ene dokumentacije i iznesenih injenica Struéno povjerenstvo za utvrdivanje svojstva




kulturnog dobra, imenovano rjesenjem Klasa: 612-08/09-12/0152, Urbroj.: 532-04-01-01/4-09-01 od 16. travnja
2009., na osnovu ¢lanka 5. Pravilnika o Registru kulturnih dobara Republike Hrvatske, na sjednici odrzanoj 16.
rujna 2010. godine utvrdilo je da Neboder u Rijeci, Trpimirova 2, na k.&. 4012, k.o. Stari grad (k.&. 912 , zk.
ul. 4494 k.o. Rijeka), ima svojstvo kulturnog dobra u smislu &lanka 7. Zakona o zadtiti i ouvanju kulturnih
dobara te se sukladno &lanku 12. stavak 4. istog Zakona odreduje njihov upis u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske — Listu zasti¢enih kulturnih dobara. (to¢ka 4. izreke ovog rjesenja).

Sukladno odredbi ¢lanka 12. Zakona o zadtiti i otuvanju kulturnih dobara odredene su prostorne mede kulturnog
dobra (totka 2. izreke ovog rieSenja) i sustav mjere njegove zaitite (totka 3. izreke ovog rjedenja)

Sukladno odredbi &lanka 12. stavak 2. Zakona o zadtiti i ofuvanju kulturnih dobara, to¢kom 5. izreke ovog
rjedenja, odreduje se obveza dostavljanja rjeSenja nadleznom katastru i sudu radi zabiljezbe u zemljisnim
knjigama.

Sukladno &lanku 12. stavak 5. Zakona o zadtiti i o¢uvanju kulturnih dobara Zalba protiv ovog rjedenja ne
zadrzava njegovo izvrienje.

Iz navedenih razloga rijeSeno je kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti zalba ministru kulture u roku od 15 dana od dana primitka ovoga rjeSenja.
Zalba se predaje ovoj Upravi neposredno ili poStom, preporuc¢eno, a moze se izjaviti i u /apiwnii\ Na Zalbu se
sukladno ¢lanku 7. stavak 1. to¢ka 19. Zakona o upravnim prl%lmbam.\ ( Ndrodtu novine" broj 8/96, 77/96,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/0 g@S,. 153/05, 129/06, 117/07, 25/08 i
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16. Grad Rijeka, Gradsko poglavarstvo, Korzo 16, 51000 Rijeka (s povratnicom)
17. Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za kulturu, Korzo 16, 51000 Rijeka (s povratnicom)
18. Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem, Titov
trg 3, 51000 Rijeka (s povratnicom)
19. Drzavna Geodetska uprava, Podruéni ured za katastar u Rijeci, Riva 10, 51000 Rijeka
20.\Op¢inski sud u u Rijeci, Zemljidno-knjizni odjel, Zadarska 1, 51000 Rijeka
217 Ministarstvo kulture, Uprava za zadtitu kulturne badtine
- Konzervatorski odjel u Rijeci, UZarska 26, 51000 Rijeka
- Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, ovdje
- Pismohrana



REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PO(I)D&JUE%NI URED ZA KATASTAR RIJEKA

ZA KATASTAR NEKRETNINA
Riva 10, Rijeka
Klasa : 935-06/07-01/00001 Katastarska opcina : Stari Grad
Ur.br:541-14-2/____— _-07-_2246 Broj lista katastarskog plana : 125

U Rijeci, dana _14.04.2010
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
MJERILO 11 000
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Po zakonu o upravhim pristojpama:
a) pristojba naplacena po t.br. 1. i 55 u iznosu od kn
b) oslobodeno od naplate pristojbe po &l. t.
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