REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/25-01/69-7
URBROJ: 2170-1-02-00-25-6
Rijeka, 22. 7. 2025.

Na temelju ¢lanka 16. stavka 1. Odluke o gradevinskom zemljitu (,Sluzbene novine Grada
Rijeke* broj 5/25) GradonacCelnica je 22. srpnja 2025. godine donijela sljedecu

ODLUKU

1. Raspisuje se javni natjeCaj za prodaju gradevinskog zemljista u suvlasniStvu Grada
Rijeke u k.o. Drenova, i to 180/1260 dijela k.€. br. 1259/5 i 180/1260 dijela k.€. br. 1259/6.

Ukupna pocetna kupoprodajna cijena nekretnina iznosi 12.471,42 eura.

Zemljiste se prodaje radi formiranja gradevnih Cestica buducéih gradevina stambene
namjene.

U kupoprodajnu cijenu nije ura¢unat porez na promet nekretnina koji pla¢a kupac.

2. ZaduzZuje se Povjerenstvo za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljiStem u
vlasniStvu Grada, da javni natjeCaj iz tocke 1. ove odluke provede sukladno odredbama Odluke o
gradevinskom zemljidtu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove odluke.

GRADONACELNICA

Iva RINCIC

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Gabrijele Kis Jercinovi¢

i Sare Antoni¢

2. Upravni odjel za financije, 2X

3. Upravni odjel za urbanizam, prostorno uredenje
i graditeljstvo, n/r Ljiljane Buljan
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OBRAZLOZENJE

Trgovacko drustvo Arkada-nekretnine d.o.o. ishodilo je dana:

- 11.10.2024. godine gradevinsku dozvolu KLASA: UP/I-361-03/23-01/000566 Urbroj: 2170-1-06-
00-24-0019/ARK/ za gradenje zgrade stambene namjene — viSeobiteljske stambene dvojne
gradevine — kuc¢e B

- 02.12.2024. godine gradevinsku dozvolu KLASA: UP/I-361-03/23-01/000567 Urbroj: 2170-1-06-
00-24-0027/ARK/ za gradenje zgrade stambene namjene — viSeobiteljske stambene dvojne
gradevine — kuce C.

Sukladno izradenom parcelacijskom elaboratu, izradenom u skladu s gradevinskom
dozvolom i provedenom u zemljiSnim knjigama, gradevnu Cesticu kuce B Cine gruntovne Cestice u
k.o. Drenova oznaka:

- k.. br. 1245/13 pov. 46 m2 vlasnistvo Arkada-nekretnine d.o.o.

- k.. br. 1289/24 pov. 259 m2 vlasnistvo Arkada-nekretnine d.o.o.

- k.€. br. 1259/5 suvlasnistvo - Grad Rijeka u 180/1260 dijela (36,86 m2) i Arkada —

nekretnine d.o.0. u 1080/1260 (221,14 m2)
Iste odgovaraju katastarskim Cesticama u k.o. Drenova oznake: k.€. br. 3653/5, k.€. br. 3633/7 i
k.C. br. 3634/12.
Povrdina gradevne Cestice iznosi 563 m2 od ¢ega je u Grad Rijeka vlasnik 6,54 % predmetne
povrsine.

Sukladno izradenom parcelacijskom elaboratu, izradenom u skladu s gradevinskom
dozvolom i provedenom u zemljiSnim knjigama, gradevnu Cesticu ku¢e C ¢ine gruntovne Cestice u
k.o. Drenova oznaka:

- k.C. br. 1245/14 pov. 7 m2 vlasni$tvo Arkada-nekretnine d.o.o.

- k.C. br. 1289/25 pov. 203 m2 vlasnisStvo Arkada-nekretnine d.o.o.

- k.C. br. 1259/6 suvlasnistvo - Grad Rijeka u 180/1260 dijela (55,43 m2) i Arkada —

nekretnine d.o.o. u 1080/1260 (332,57 m2)
Iste odgovaraju katastarskim Cesticama u k.o. Drenova oznake: k.C. br. 3653/6, k.¢. br. 3633/8 i
k.C. br. 3634/13.
PovrSina gradevne Cestice iznosi 598 m2 od Cega je u Grad Rijeka vlasnik 9,26 % predmetne
povrsine.

Predmetne nekretnine nalaze se na Drenovi, u neposrednoj blizini stambene gradevine na
adresi Bok 24A. Graficki prilog gradevnih Cestica kuée B i ku¢e C s oznaCenim zemljistem u
vlasniStvu Grada Rijeke i ortofoto snimak lokacija sastavni su dijelovi ovog materijala.

Procjembenim elaboratom broj 03/2025 iz oZujka 2025. godine, izradenim od strane M.A.,
ing. grad., stalnog sudskog vjeStaka graditeljske struke i procjene nekretnina koji je prihvacen od
Procjeniteljskog povjerenstva na sjednci dana 28.03.2025. godine, utvrdene su jedini¢na cijena u
iznosu od 135,16 Eur/m2 i ukupna trziSna vrijednost nekretnina i to:

- za k.C. br. 1259/5 pov. 258 m2 u iznosu od 34.900,00 Eura odnosno za suvlasni¢ki dio Grada
Rijeke (180//1260 dijela) procijenjena trzisna vrijednost iznosi 4.985,71 Eura,

- za k.C. br. 1259/6 povrsine 388 m2 u iznosu od 52.400,00 Eura odnosno za suvlasnicki dio Grada
Rijeke (180/1260) procijenjena trZiSna vrijednost iznosi 7.485,71 Eura.

Sukladno navedenom, obzirom da je odredbom ¢&lanka 13. Odluke o gradevinskom zemljiStu
(,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 5/25), odredeno da Grad Rijeka zemljiStem u svom
vlasnidtvu raspolaze temeljem javnog natjeCaja, predlazemo da gradonacelnica Grada Rijeke
donese odluku o raspisivanju i provodenju javnog natjeCaja za prodaju zemljista, pod slijedec¢im
uvjetima:

1. PREDMET PRODAJE, KUPOPRODAJNA CIJENA | UVJETI PRODAJE

- 180/1260 dijela k.€. br. 1259/5, ukupne povrsine 258 m2 i 180/1260 dijela k.€. br. 1259/6,
ukupne povrSine 388 m2, obje k.o. Drenova

- povrSina suvlasni¢kog udjela Grada Rijeke u k.C. br. 1259/5 iznosi 36,86 m2 a povrsina
suvlasni¢kog udjela Grada Rijeke u k.€. br. 1259/6 iznosi 55,43 m2.



- poCetna kupoprodajna cijena suvlasniCkog udjela Grada Rijeke u k.C. br. 1259/5 iznosi
4.985,71 Eura, a po€etna kupoprodajna cijena suvlasni¢kog udjela Grada Rijeke u k.¢. br. 1259/6
iznosi 7.485,71 Eura

- ukupna pocetna kupoprodajna cijena suvlasni¢kog dijela Grada Rijeke zemljita koje je
predmet prodaje iznosi: 12.471,42 Eura

- u kupoprodajnu cijenu zemljiSta nije uracunat porez na promet nekretnina kojeg placa
kupac

- ukoliko je najpovoljniji ponuditelj za predmetnu lokaciju buduée gradevne Cestice ishodio
izvrSni akt kojim se odobrava gradenje na ukupnu kupoprodajnu cijenu zemljiSta koje je predmet
prodaje obra¢unava se PDV u iznosu od 25% sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost

- zemljiSta se prodaju u svrhu formiranja gradevne Cestice buducih gradevina stambene

namjene - viSestambene gradevine

- zemljiSte se prodaje po principu: videno-kupljeno

- kupac preuzima obvezu da ¢e eventualno prelaganje instalacija, koje se mogu nalaziti na
zemljiStu koje je predmet kupoprodaje, izvrSiti o svom troSku, bez prava da od Grada Rijeke trazi
naknadu navedenih troSkova.

2. OPCI UVJETI NATJECAJA

2.1. Pravo u€e8c¢a u natjeCaju imaju sve fizitke osobe koje su hrvatski drzavljani i sve
domace pravne osobe uz priloZzen izvod iz sudskog registra, koje mogu dokazati pravni interes za
otkup zemljista koje je predmet natjecaja

2.2. Ponude se predaju u pisanom obliku na naslov: Grad Rijeka, Upravni Odjel za gradsku
imoivnu, Rijeka - Titov trg 3, prizemlje, s napomenom: "Ponuda na natje¢aj za prodaju zemljista —
lokacija br. - ne otvarati". Na omotnici treba obavezno napisati redni broj zemljista iz
objavljenog natjecCaja, na koje se ponuda odnosi.

2.3. Ponude se predaju na Salter broj 1 u Salter sali Grada Rijeke, Titov trg 3, prizemno, do
roka navedenog u tekstu natje€aja. Nepravovremene i nepotpune ponude neée se razmatrati.

3. MJERILA ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda ponuditelja koji ponudi najviSu kupoprodajnu
cijenu za zemljiste koje je predmet prodaje, uz uvjet da je ponuda u skladu s uvjetima natjeCaja, te
prihvaca sve uvjete iz istoga.

Pravo prvenstva u natjeCaju ima ponuditelj koji je suvlasnik preostalog dijela gradevnih
Cestica buducih gradevina stambene namjene, uz uvjet da je ponuda u skladu s uvjetima natjecaja,
da prihvaéa sve uvjete iz istoga i najviSu ponudenu cijenu.

Pravo prvenstva dokazuje se vlasnickim listom za nekretnine u k.o. Drenova oznake k.¢. br.
1259/5, 1289/24 i k.C. br. 1254/13 (za kucéu B) i k.€. br. 1259/6, k.C. br. 1289/25 i k.€. br. 1245/14
(za kuéu C) a koje Cine gradevne &estice buducih gradevina.

U slu€aju da je/su drugi ponuditelj/i ponudio/li viSi iznos kupoprodajne cijene od ponudenog
iznosa suvlasnika preostalog dijela gradevne Cestice, Grad Rijeka ¢e pisanim putem pozvati
suvlasnika preostalog dijela gradevne Cestice da u roku od 8 dana od dana primitka obavijesti
dostavi pisano ocitovanje o (ne)prihva¢anju najviSeg ponudenog iznosa kupoprodajne cijene na
javnom natjec€aju, te ukoliko istu prihvaéa, suvlasnik preostalog dijela gradevne Cestice je Gradu
Rijeci duzan dostaviti vlastoru¢no potpisanu izjavu o prihvacanju iste.

U slu€aju da suvlasnik preostalog dijela gradevne Cestice dostavi predmetnu izjavu o
prihvac¢anju najviSe ponudenog iznosa kupoprodajne cijene u roku do 8 dana, o istome ¢e se
obavijestiti ponuditelj koji je ponudio najviSi iznos kupoprodajne cijene za zemljiste za koje je
proveden javni natje€aj

U slucaju da suvlasnik preostalog dijela gradevne Cestice ne dostavi predmetnu izjavu o
prihvac¢anju najvise ponudenog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 8 dana smatra se da ne
prihva¢a najvise ponudeni iznos kupoprodajne cijene za zemljiSste za koje je proveden javni
natje€aj, u kojem slucaju se ugovor sklapa s ponuditeljem najviSeg iznosa kupoprodaje cijene.

Nadlezno tijelo donijeti ¢e odluku o odabiru ponuditelia za sklapanje kupoprodajnog
ugovora nakon proteka roka za dostavu izjave.

Grad Rijeka zadrzava pravo nesklapanja ugovora sa ponuditeliem, a narocito ukoliko se
utvrdi da ponuditelj osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osniva¢ ili ¢lan uprave ima
nepodmirenih obveza prema Gradu Rijeci, te ukoliko ne ispunjava ili neuredno ispunjava obveze
preuzete sklopljenim vazec¢im ugovorima.



Nakon donoSenja odluke nadleznog tijela o odabiru ponuditelja, s odabranim ponuditeljem
sklopiti ¢e se ugovor o kupoprodaji zemljista.

4. JAMCEVINA

Za sudjelovanje u natjeCaju obvezna je uplata jamCevine koja iznosi 10% pocetne

kupoprodajne cijene nekretnina odnosno ista iznosi ukupno 1.247,14 Eura.

Dokaz o izvr8enoj uplati jam€evine smatra se:

- Kopija jedne gotovinske uplatnice s cjelokupnim iznosom jaméevine iz koje je vidljivo
da je placanje izvrSeno putem poste ili banke s obveznom proknjizenom uplatom 5to
znaci da uplatu treba izvrSiti u roku koji je potreban da ona bude proknjizena u korist
Grada Rijeke do dana odrzavanja javnog otvaranja ponuda
ili

- Kopija virmana ili izvatka s ,netbankinga® s cjelokupnim iznosom jamcevine s
obveznom proknjizenom uplatom Sto znali da uplatu treba izvrditi u roku koji je
potreban da ona bude proknjizena u korist Grada Rijeke do dana odrzavanja javnog
otvaranja ponuda

Odabranom ponuditelju uplac¢ena jamcevina uraCunava se u kupoprodajnu cijenu.

Ponuditelju/ima €ija ponuda nije prihvaéena, iznos jamc&evine vraca se najkasnije u roku od
15 dana od dana dono$enja odluke nadleznog tijela o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Ukoliko ponuditelj koji Odlukom nadleznog tijela bude odabran kao najpovoljniji odustane
od sklapanja ugovora gubi pravo na povrat jamcevine. U tom slu€aju Odluka o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja se stavlja van snage, te ¢e se za predmetnu lokaciju ponovno raspisati
javni natjeca;.

5. SADRZAJ PONUDE
Ponuda za sudjelovanje u natje¢aju mora obavezno sadrzavati:
- Pisanu ponudu: s navedenim imenom, OIB-om i adresom natjecatelja odnosno nazivom,
OIB-om,adresom sjedista tvrtke, obveznim kontakt brojem telefona/mobitela i/ili adresom e-poste,
te ponudenim ukupnim iznosom kupoprodajne cijene zemljista u Eurima,
- Dokaz o hrvatskom drzavljanstvu - preslik osobne iskaznice ili putovnice i OIB (za fizicke
osobe),
- Za domace pravne osobe — izvod iz sudskog registra tvrtke (ne stariji od 6 mjeseci) i OIB,
- Potpisane uvjete natje€aja/natjeCajnu dokumentaciju za prodaju nekretnina u vlasnistvu
Grada Rijeke,
- Dokaz o uplacenoj jam¢evini,
- Broj racuna ponuditelja na koji ¢e se izvrsiti povrat jamcevine
- Ukoliko ponuditelj ima punomocnika, sastavni dio ponude mora biti i punomo¢ za
podno&enje ponude (zastupanje) ovjerena kod javnog biljeznika,

- Ukoliko je ponuditelj suvlasnik preostalog dijela utvrdene gradevne Cestice, sastavni dio
ponude mora biti i vlasnicki list za k.C. br. 1259/5, k.€. br. 1289/24, k.C. br. 1254/13 (za ku¢u B) te
k.C. br. 1259/6, k.C. br. 1289/25 i k.C. br. 1245/14 (za ku¢u C), ne stariji od 6 mjeseci.

Slijedom iznesenoga, predlazemo gradonacelnici Grada Rijeke da donese slijedecu:

ODLUKU

1.Raspisuje se javni natje€aj za prodaju gradevinskog zemljiSta u suvlasnistvu Grada Rijeke
u k.o. Drenova, i to 180/1260 dijela k.€. br. 1259/5 i 180/1260 dijela k.. br. 1259/6.

Ukupna pocetna kupoprodajna cijena nekretnina iznosi 12.471,42 Eura.

ZemljiSte se prodaje radi formiranja gradevnih Cestica buducih gradevina stambene
namjene.

U kupoprodajnu cijenu nije uraCunat porez na promet nekretnina koji pla¢a kupac.

2. Zaduzuje se Povjerenstvo za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljistem u
vlasnistvu Grada, da javni natjeCaj iz toCke 1. ove Odluke provede sukladno Odluci o
gradevinskom zeml;jidtu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove Odluke.



~ gradevna &estica kuée B
= k.8 br. 1259/5 - Grad suvlasnik 180/1260 — predmet prodaje

+ ortofoto snimak lokacije

1246/5

~ gradevna &estica kuce C
= Kk.C br. 1259/6 - Grad suvlasnik 180/1260 — predmet prodaje

+ ortofoto snimak lokacije

1246/5
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