REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/25-01/80-9
URBROJ: 2170-1-02-00-25-9
Rijeka, 26. 8. 2025.

Gradonacelnica je 26. kolovoza 2025. godine donijela sljededi
zakljucéak

1. ZaduZzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene da u svojim evidencijama izvrSi podjelu poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Riva
Boduli 5, na prvom katu zgrade, 1D: 201913, ukupne povrSine 150 m? na nadin kako slijedi:

- poslovni prostor koji ima oznaku ID: 201913 ima novu povrsinu od 115 m?, a sastoji se od
pet prostorija, jednog hodnika i dva WC-a i nalazi se na prvom katu zgrade,

- poslovni prostor koji ima oznaku ID: 256817, ima povrsinu od 34 m?, a sastoji se od dvije
prostorije i jednog WC-a i nalazi se na prvom katu zgrade.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene da sa Damirom Seveljeviéem iz Rijeke, Demetrova 6, OIB: 94688675810, kao
nositeliem privatne prakse pod nazivom "Specijalisticka ordinacija obiteliske medicine Damir
Seveljevi¢, dr.med., spec. obiteliske medicine", Rijeka, Riva Boduli 5, OIB: 94688675810 sklopi
Ugovor o zakupu za poslovni prostor na adresi u Rijeci, Riva Boduli 5, na prvom katu zgrade,
ukupne povrsine 115 m? na rok od 10 godina, za obavljanje djelatnosti koja je Odlukom o
Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti 2025. — NKD 2025. ("Narodne novine" broj 47/24) ozna¢ena pod
Sifrom: 86.21.0 — Djelatnosti opée medicine, aktivnost: obavljanje zdravstvene djelatnosti na
primarnoj razini, uz pla¢anje mjeseéne zakupnine od 2,00 €/m? za povrsinu poslovnog prostora od
64 m? koja je u vlasni$tvu Grada Rijeke.

3. Ovim zaklju¢kom stavlja se van snage zakljuak Gradonacelnika (KLASA: 024-02/24-
01/65-77, URBROJ: 2170-1-02-00-24-13) od 20. svibnja 2024. godine te zaklju¢ak Gradonacelnika
(KLASA: 024-02/25-01/21-115, URBROJ: 2170-1-02-00-25-4) od 24. veljaCe 2025. godine.

GRADONACELNICA

Iva RINCIC

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovié,
Petra Duriéa i Mase Zic

2. Upravni odjel za financije, 2X
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Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/25-08/201
URBROJ: 2170-1-08-00-25-1
Rijeka, 19.08.2025. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNICE

PREDMET: Prijedlog zakljuéka o razdvajanju poslovnog prostora na adresi u Rijeci,
Riva Boduli 5, na prvom katu zgrade i sklapanju Ugovora o zakupu sa
dr. Damirom Seveljevicem

MATERIJAL IZRADILI:
Masa Zic

Voditelj Pododsjeka:
Petar Buri¢

Voditeljica Odsjeka:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica

Denis Sulina
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Obrazlozenje

Biserka Jelovica, dr.med.spec.medicine rada iz Kastva, Rubesi 181, OIB:
55253612518 i Damir Seveljevié, dr.med.spec.obiteljske medicine iz Rijeke, Demetrova 6,
OIB: 94688675810, kao =zajedniCki zakupnici, sklopili su sa Gradom Rijekom, kao
zakupodavcem, dana 15. travnja 2019. godine Ugovor o zakupu broj 9555 (u daljnjem tekstu:
Ugovor o zakupu), kojim su u zakup primili poslovni prostor na adresi u Rijeci, Riva Boduli 5,
na prvom katu zgrade, povrsine 150 m?, na odredeno vrijeme do pravomoénosti riesenja o
utvrdivanju vlasnistva, a najdulje na vrijeme od 5 godina, za obavljanje djelatnosti oznacene
pod NKD 3ifrom: 86.21 — Djelatnosti opée medicinske prakse, aktivnost: obavljanje
djelatnosti obiteljske (opce) medicine na primarnoj razini, uz ugovorenu mjese¢nu zakupninu
od 1,83 €/m?.

Navedene ugovorne strane dana 21. listopada 2021. godine sklopile su Dodatak
Ugovora o zakupu broj 9555/A kojim je utvrdeno da je dio predmetnog poslovnog prostora
povrsine 150 m?, temeljem rje$enja nadleZnog opéinskog suda i Zakljuéka Gradonacelnika
KLASA: 023-01/20-04/68-63, URBROJ: 2170/01-15-00-20-39 od 29. lipnja 2020. godine,
izuzet iz upravljanja Grada Rijeke na nacin da se u vlasnistvo Republici Hrvatskoj daje 4/9
dijela predmetnog poslovnog prostora u povrsini od 66,67 m?, §to odgovara povrsini od 67
m?, a Gradu Rijeci na upravljanju ostaje 5/9 dijela prostora u povrsini od 83,33 m? &to
odgovara povrsini od 83 m? a za koju povrsinu su zajednicki zakupnici bili obvezni plaéati
zakupninu Gradu Rijeci.

Predmetni poslovni prostor u zemljiSnim je knjigama upisan na k.¢.br. 797, u zk.ul.
1112, k.o. Rijeka kao 5. Suvlasnicki dio: 110/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) te opisan
kao: Zgrada u Rijeci, Riva Boduli 5; Poslovni prostor broj 1.-Poslovni prostor na prvom katu
zgrade Kkoji se sastoji od sedam prostorija, jednog hodnika i tri wc-a, ukupne povrSine 150
m2, u suvlasnistvu Grada Rijeke u 5/9 dijela i Republike Hrvatske u 4/9 dijela.

U postupku obnove Ugovora o zakupu, koji je istekao dana 1. travnja 2023. godine,
zajednickim zakupnicima je na temelju ZakljuCka Gradonacelnika KLASA: 024-02/24-01/65-
77, URBROJ: 2170-1-02-00-24-13 od dana 20. svibnja 2024. godine, dana 27. svibnja 2024.
godine uru€ena ponuda za sklapanje novog ugovora o zakupu.

Predmetnim Zakljuckom utvrdeno je da se, iako je ugovorena cijena zakupnine u
vrijeme donoSenja Zakljucka bila niza od pocetne zakupnine utvrdene Pravilnikom o
utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovhom prostoru ("Sluzbene novine Grada Rijeke"
broj 7/21), temeljem ¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne
novine“ broj 125/11, 64/15 i 112/18) i ¢lanka 5. Odluke o zakupu poslovnog prostora
("Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19) i temeljem Cinjenice da zajednicki
zakupnici imaju sklopljen ugovor sa HZZO-om, istima moZe ponuditi sklapanje novog
Ugovora o zakupu na rok od 5 godina bez prethodnog provodenja javnhog natjeCaja za
davanje u zakup poslovnog prostora uz pla¢anje mjeseéne zakupnine od 2,00 €/m?, uveé¢ano
za pripadaju¢i PDV, i to za obavljanje djelatnosti opée medicinske prakse, aktivnost:
obavljanje zdravstvene djelatnosti na primarnoj razini (Sifra NKD: 86.21).

Izradi novog ugovora o zakupu pristupilo se tek u prosincu 2024. godine zbog
nemogucnosti  uru€enja ponude zajedniCkim zakupnicima i problemima u prikupljanju
dokumentacije potrebne za sklapanje ugovora, a isti su primjerke ugovora zaprimili
preporu¢enom postom dana 9. sijeCnja 2025. godine.

Biserka Jelovica je dana 5. veljaCe 2025. godine pisanim putem obavijestila Grad
Rijeku da je zbog ispunjenih uvjeta za odlazak u mirovinu prestala obavljati djelatnost u
poslovnom prostoru temeljem rjeSenja Ministarstva zdravstva kojim je utvrdeno da joj je s



danom 4. sijeCnja 2025. godine prestalo pravo obavljanja privatne prakse u ordinaciji, iako je
navedeno ministarstvo u sijeCnju 2025. godine razmatralo moguénost nastavka rada
ordinacije zbog nedostatka lije¢nika.

Clankom 16. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Grada Rijeke"
broj 8/18, 13/19 i 5/25) propisano je da se u slu€aju otkaza ugovora o zakupu od strane
jednog ili vise zajednickih zakupnika, sa ostalim zajedni¢kim zakupnicima tog poslovnog
prostora sklapa ugovor o zakupu za cjelokupni poslovni prostor, a ukoliko ostali zajednicki
zakupnici ne pristanu na preuzimanje cjelokupnog poslovnog prostora, ugovor se smatra
raskinutim za sve zajedni¢ke zakupnike.

Dopisom od dana 10. sijeénja 2025. godine od Damira Seveljevica zatrazeno je
oCitovanje prihvaca li nastaviti obavljati djelatnost utvrdenu Zakljuckom Gradonacelnika od
dana 20. svibnja 2024. godine, u cjelokupnom poslovnom prostoru i plaéati zakupninu od
2,00 €/m? s PDV-om za povrsinu prostora od 83 m?koja je u suvlasnistvu Grada Rijeke, kao
jedini zakupnik poslovnog prostora, na Sto je isti dana 13. veljaCe 2025. godine pozitivho
odgovorio.

Sukladno navedenom, dana 24. veljate 2025. godine donesen je ZakljuCak
Gradonacelnika KLASA: 024-02/25-01/21-115, URBROJ: 2170-1-02-00-25-4 kojim je
utvrdeno da ée se sa Damirom Seveljeviéem sklopiti ugovor o zakupu za predmetni poslovni
prostor na rok od 5 godina, za obavljanje djelatnosti koja je Odlukom o Nacionalnoj
klasifikaciji djelatnosti 2025. — NKD 2025. ("Narodne novine" broj 47/24) oznatena pod
Sifrom: 86.21 — Djelatnosti opce medicine, aktivnost: obavljanje zdravstvene djelatnosti na
primarnoj razini, uz plaéanje mjeseéne zakupnine od 2,00 €/m? za povrsinu poslovnog
prostora od 83 m? koja je u vlasnistvu Grada Rijeke.

Predmetni Zaklju€ak zajedno s izradenim primjercima ugovora o zakupu urucen je
gospodinu Seveljeviéu dana 5. ozujka 2025. godine, medutim isti nije sklopljen zbog toga $to
je TD Drzavne nekretnine d.o.o. imenovanom korisniku prostora ponudilo sklapanje ugovora
za suvlasnicki dio Republike Hrvatske po po&etnoj cijeni od 28,00 €/m?, a koju cijenu korisnik
nije mogao prihvatiti.

Navedena cijena koju je ponudilo TD Drzavne nekretnine d.o.o. temeljila se na ¢lanku
9. Odluke o uvjetima i postupku davanja u zakup poslovnoga prostora KLASA: 372-01/21-
01/38, URBROJ: 531-09-1-2/1-23-34 od 1. lipnja 2023. godine kojim je odredeno da se, za
poslovne prostore u vlasnistvu Republike Hrvatske, pocetni iznos mjesene zakupnine
odreduje u iznosu najviSe zakupnine odredene prema kriterijima za odredivanje jedinica
lokalne samouprave u kojoj se nalazi poslovni prostor, bez obzira na djelatnost koja se moze
obavljati u poslovhom prostoru. Predmetna Odluka temelji se na ranijem Zakonu o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine“ broj 125/11, 64/15 i 112/18), a koja je
prema misljenju Grada Rijeke neuskladena sa vazeéim €lankom 6. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine“ broj125/11, 64/15, 112/18 i 123/24) koji je
na snazi od 31. listopada 2024. godine, u kojem se navodi da ¢e ,u ponudi prema zakupniku
iznos mjeseCne zakupnine biti odreden prema kriterijima jedinice lokalne samouprave s
obzirom na djelatnost koju zakupnik obavlja“, a o ¢emu je obavijeSten i ministar nadleznog
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine dopisom Gradonacelnika
KLASA: 024-03/24-04/1, URBROJ: 2170-1-02-00-25-31 od 20. oZujka 2025. godine.

Nastavno na navedeno, sastanke koje je gospodin Seveljevi¢ sa svojim punomoénikom
odrZzao sa djelatnicima Drzavne nekretnine d.o.o. i prijedlog DrZavne nekretnine d.o.o.,
djelatnici Grada Rijeke su dana 9. svibnja 2025. godine izvrSili izvid i ponovnu izmjeru
predmetnog poslovnog prostora u prisutnosti gospodina Seveljevi¢a te utvrdili kako isti ne
koristi cjelokupnu povrdinu prostora veé povrsinu od 115,04 m? (na tlocrtu prostorije
oznacene brojevima 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15 i 16), od €ega Gradu Rijeci kao suvlasniku



pripada 63,91 m? a Republici Hrvatskoj 51,13 m? dok gospoda Biserka Jelovica od 5.
sije€nja 2025. godine ne koristi, ali drzi u posjedu dvije prostorije i WC (na tlocrtu oznacene
brojevima 6, 7 i 12), povrSine 34,49 m?, od C¢ega Gradu Rijeci kao suvlasniku pripada 19,16
m?, a Republici Hrvatskoj 15,33 m?.

Tlocrti predmetnih dijelova poslovnog prostora €ine sastavni dio ovog materijala, a
naglasSava se da prostorije koje su na tlocrtu oznacene brojevima 1,2,3,4 i 5 Cine zaseban
poslovni prostor koji nije predmet razmatranja u ovom slucaju.

Gospoda Jelovica je pisanim putem pozvana da Gradu Rijeci u posjed preda dio
poslovnog prostora od 34 m?, a za koji joj je izdan radun na ime naknade za koristenje
poslovnog prostora za suvlasni¢ki dio Grada Rijeke, odnosno 19 m? te je ujedno
obavijeStena kako ¢e ju Grad Rijeka nastaviti zaduzivati za predmetnu naknadu sve do
povrata istog u posjed Gradu Rijeci.

Dopisom koji je urucen dana 19. svibnja 2025. godine, od TD Drzavne nekretnine
d.o.o0. zatrazena je pisana suglasnost na prijedlog Grada Rijeke da u svojim evidencijama
razdvoji cjelokupni poslovni prostor povrsine 150 m? na dva zasebna poslovna prostora, i to
na nacin da dio prostora povrSine 115,04 m?, koji koristi dr. Seveljevié, zadrZi postojeci ID
broj te da se za isti ponudi sklapanje ugovora o zakupu dr. Seveljeviéu, a da dio prostora
povrsine 34,49 m?, dobije novi ID broj te da se nakon povrata u posjed Gradu Rijeci objavi u
javnom natje€aju za zakup, ukoliko se za isto ostvare potrebni uvjeti (izrada zasebnog
priklju¢ka/mjernog mjesta za elektricnu energiju i vodu i slicno).

Takoder, imenovano drustvo je obavijeSteno da bi nakon razdvajanja prostora u
evidencijama, Grad Rijeka ponudio sklapanje ugovora o zakupu gospodinu Seveljeviéu za
suvlasnicki dio Grada Rijeke poslovnog prostora povrsine 115,04 m?, odnosno za povrsinu
od 63,91 m?, pod sliedec¢im uvjetima:

a) ugovorena djelatnost: Djelatnosti opce medicine, aktivnost: obavljanje zdravstvene
djelatnosti na primarnoj razini (NKD S$ifra: 86.21)

b) iznos zakupnine: 2,00 €/m?

c) rok zakupa: 10 godina.

Dana 16. lipnja 2025. godine zaprimljen je dopis TD DrZavne nekretnine d.o.o. kojim
isti izraZavaju suglasnost sa raspolaganjem predmetnim poslovnim prostorom na prethodno
opisani nacin te ujedno obavjeStavaju Grad Rijeku da ¢e Republika Hrvatska ponuditi
gospodinu Seveljeviéu sklapanje ugovora o zakupu za svoj suvlasni¢ki dio poslovnog
prostora povrsine 115,04 m? sukladno odredbi ¢lanka 6.a stavka 4. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine® broj 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), uz
placanje mjese¢ne zakupnine u iznosu od 558,85 eura, uvecano za PDV, za djelatnost opce
medicine odnosno obavljanja zdravstvene djelatnosti na primarnoj razini i na rok zakupa od 5
godina.

Gospoda Biserka Jelovica je dana 1. srpnja 2025. godine Gradu Rijeci u posjed vratila
predmetnu povrsinu prostora od 34,49 m? o &emu je sastavljen i zapisnik te joj je obveza
placanja iznosa naknade zakupnine za istu prestala dana 30. lipnja 2025. godine.

Grad Rijeka je dana 1. kolovoza 2025. godine obavijeSten od strane TD Drzavne
nekretnine d.o.0. da su gospodinu Seveljevi¢u poslali ponudu za sklapanje ugovora o zakupu
poslovnoga prostora KLASA: 372-01/20-01/41, URBROJ: DN-6-1-1/MB-24 od dana 10. lipnja
2025. godine, koju je isti zaprimio dana 1. srpnja 2025. godine. 1z sadrzaja ponude vidljivo je
da je TD Drzavne nekretnine d.o.o. imenovanom ponudilo sklapanje ugovora o zakupu za
povrsinu poslovnog prostora od 115,04 m? ali uz obvezu plaéanja zakupnine samo za
suvlasnic€ki dio Republike Hrvatske - povrSine 51,13 m?, koja iznosi 558,85 eura mjesecno,
uvecano za iznos PDV-a, i to za obavljanje zdravstvene djelatnosti na primarnoj razini te na



odredeno vrijeme od 5 godina. Prema navodima TD Drzavne nekretnine d.o0.0. imenovani je
ponudu prihvatio dana 31. srpnja 2025. godine odnosno unutar roka od 30 dana od dana
zaprimanja iste te ¢e Drzavne nekretnine d.o.o0. s njim sklopiti ugovor o zakupu kako bi
uredila medusobne odnose za svoj suvlasni¢ki dio prostora.

Sukladno prethodno navedenom, stru€ne sluzbe su misljenja da je opravdano izvrsiti
razdvajanje poslovnog prostora koji sada ima ukupnu povr$inu 150 m? na dva zasebna
poslovna prostora i to jedan povréine 115 m? te jedan povrsine 34 m? te gospodinu Damiru
Sevljeviéu ponuditi sklapanje ugovora o zakupu za suvlasni¢ki dio Grada Rijeke prostora
povrsine 115 m? koji isti koristi, dok ¢e poslovni prostor povrine 34 m? ostati prazan do
iskazivanja interesa potencijalnih zakupnika za djelatnost iz podru¢ja opce medicine, kao i
staviti van snage prethodne ZakljuCke Gradonaclelnika kojima je utvrdena djelatnost za
poslovni prostor, a koji nisu mogli biti provedeni, pa se predlaze da gradonacelnica donese
sljededi:

ZAKLJUCAK

Temeljem Clanka 58. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije” broj 24/09, 11/10, 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 7/14, 12/17, 9/18 i
11/18 — procidéeni tekst, 2/20, 3/21 i 4/25):

1. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima
poslovne i javne namjene da u svojim evidencijama izvrSi podjelu poslovnog prostora na
adresi u Rijeci, Riva Boduli 5, na prvom katu zgrade, ID: 201913, ukupne povrsine 150 m? na
nacin kako slijedi:

- poslovni prostor koji ima oznaku ID: 201913 ima novu povrsinu od 115 m?, a sastoji
se od pet prostorija, jednog hodnika i dva WC-a i nalazi se na prvom katu zgrade,

- poslovni prostor koji ima oznaku ID: 256817, ima povrsinu od 34 m?, a sastoji se od
dvije prostorije i jednog WC-a i nalazi se na prvom katu zgrade.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima
poslovne i javne namjene da sa Damirom Seveljevicem iz Rijeke, Demetrova 6, OIB:
94688675810, kao nositeliem privatne prakse pod nazivom "SpecijalistiCka ordinacija
obiteljske medicine Damir Seveljevi¢, dr.med., spec. obiteljske medicine", Rijeka, Riva Boduli
5, OIB: 94688675810 sklopi Ugovor o zakupu za poslovni prostor na adresi u Rijeci, Riva
Boduli 5, na prvom katu zgrade, ukupne povrsine 115 m?, na rok od 10 godina, za obavljanje
djelatnosti koja je Odlukom o Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti 2025. — NKD 2025.
("Narodne novine" broj 47/24) oznacena pod Sifrom: 86.21.0 — Djelatnosti opée medicine,
aktivnost: obavljanje zdravstvene djelatnosti na primarnoj razini, uz placanje mjesecne
zakupnine od 2,00 €/m? za povrsinu poslovnog prostora od 64 m? koja je u vlasni$tvu Grada
Rijeke.

3. Stavlja se van snage ZakljuCak Gradonacelnika KLASA: 024-02/24-01/65-77,
URBROJ: 2170-1-02-00-24-13 od dana 20. svibnja 2024. godine i Zaklju¢ak Gradonacelnika
KLASA: 024-02/25-01/21-115, URBROJ: 2170-1-02-00-25-4 od dana 24. veljate 2025.
godine.
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