REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/25-01/113-22
URBROJ: 2170-1-02-00-25-14
Rijeka, 25. 11. 2025.

Gradonacelnica je 25. studenog 2025. godine donijela sljedeci
zakljucéak

1. Na temelju ¢lanka 29. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Grada
Rijeke" broj 8/18, 13/19 i 5/25) i zapisnika sa 36. sastanka odrzanog dana 20. studenog 2025.
godine utvrduje se kako slijed:

A. DJELATNOSTI ZA POSLOVNE PROSTORE ZA KOJE JE ISKAZAN INTERES
POTENCIJALNIH ZAKUPNIKA
1. Poslovni prostor: 200325 — Dolac 7/A, povrsine 101 m2, |. zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari
Poslovni prostor nalazi se na adresi Dolac 7/A, u prizemlju, ima povrSinu od 101 m2 i nalazi u .
zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je vlasnistvo Grada Rijeke.
Predmetni poslovni prostor nalazi se u zgradi adresa Dolac 7, 7/A, 7/B i Kruzna 5, a sagradenoj je
na k.¢.br. 958, upisanoj u zk.ul.br. 12508, k.o. Rijeka.
Za navedenu zgradu proveden je postupak povezivanja zemljiSne knjige i knjige polozenih ugovora
u kojem postupku je od strane Opcinskog suda u Rijeci, dana 08. veljate 2016. godine doneseno
rieSenje, posl. br. RZ-156/2013, temeljem kojeg je predmetni poslovni prostor upisan kao 23.
ETAZA u korist vlasnistva Grada Rijeke.
Vazno je istaknuti da je ovdje rije€ o zgradi koja je ranije bila nacionalizirana obitelji Whithead (radi
se 0 vecem broju osoba za koje Grad Rijeka nema podatke o drzavljanstvu, a neki su bili i optanti).
Telefonskim upitom na dan pisanja ovog zapisnika u Primorsko-goransku Zupaniju, Upravni odjel
za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove, utvrdeno je da se za predmetnu zgradu ne
vodi upravni postupak povrata u vlasniStvo/naknadu temeljem Zakona o naknadi za imovinu
oduzetu u vrijeme jugoslavenske komunistiCke vladavine.
Medutim, bitno je za navesti da Republika Hrvatska moze u svako doba podnijeti zahtjev za
utvrdenja prava vlasniStva temeljem ¢l. 77. spomenutog Zakona.
Sukladno navedenom, predmetni prostor moze se dodijeliti na razdoblje do pravomocénosti rieSenja
o utvrdivanju vlasnika, a najduze na rok od deset godina.
Prethodni zakupnik prostora TD DELOV d.o.o. obavljalo je djelatnost dentalne medicine i pla¢alo
zakupninu u iznosu od 8,10 €/m2.
Za predmetni poslovni prostor pismo namjere dostavili su:
1. UDRUGA SRCE ZA NJU iz Rijeke, dostavila je pismo namjere KLASA: 372-03/25-02-129 od 15.
listopada 2025. godine kojim je iskazala interes za zakup poslovnog prostora povrSine od najmanje
100 m2, u prizemlju, za obavljanje djelatnosti/aktivnosti pomoc¢i Zenama oboljelih od kroni¢no i
Zivotno ugrozavajuéih bolesti. Dana 20. studenog 2025. godine navedena Udruga dostavila je
izjavu kojom potvrduje da ¢e u prostoru ukoliko isti izlicitira u javhom natje€aju, vlastitim sredstvima
izvrsiti nuzne radove bez obveze Grada za povrat ulozenih sredstava. U dopuni pisma namjere od
20.studenog 2025. godine navedeno je da bi se predmetni prostor bio namijenjen za informiranje
pacijenata o moguénostima lijeCenja, socijalnim pravima, pruZanje psiholoSke podrske obiteljima i
¢lanovima njihove obitelji, naelima unaprjedenja Zivota tijekom i nakon lijeCenja, humanitarne i
javnozdravstvene aktivnosti u suradnji s zdravstvenim ustanovama, stru€njacima i drugima, te
aktivnosti kao Sto su edukacija, suradnja, volontiranje i drustveno djelovanje.
2. TD STUDIO SARSON d.o.0. iz Rijeke, KLASA:372-03/25-02/126 od 11. studenog 2025. godine
kojim je iskazan interes za obavljanje djelatnosti fotografskih usluga, ukljuCujuci fotografiranje za
dokumente, tematska fotografiranja, rad foto studija., izradu i printanje fotografija, fotokopiranje
fotografija i foto albuma (NKD: 74.20),



3. SANJA PORUBIC TAKACS iz Rijeke, email od 20. studenog 2025. godine kojim je iskazan
interes za obavljanje djelatnosti vizualnih umjetnosti, atelijer za stvaralacki rad umjetnika.

Struéne sluzbe Grada su dana 06. studenog 2025. godine izvrSile uvid u predmetni prostor i
oCevidom utvrdile da je u dijelovima prostoru prisutna vlaga (u jednoj prostoriji je vidljiv jak prodor
vode sa naknadno napravljene nadstreSnice u kortilu zgrade u kojem se prostoru nalazi vanjska
jedinica ventilacijskog sustava), u prostoru se nalazi dotrajao ventilacijski sustav — vanjska jedinica
(kanali u dijelovima spustenog stropa od gips kartonskih plo¢a i drvene lamperije), ulazna vrata su
mjestimi€éno oSteCena, jedan prozor se ne moze otvoriti, pojedina unutarnja vrata zapinju, a na
pojedinim je oSste¢ena kvaka, dio elektroinstalacija je neispravan (naknadno nadzbukno
postavljene instalacije, oStecene uti¢nice i sl.) na fasadi je vanjska klima jedinica od proslog
zakupnika, zidovi su osteéeni uslijed demontaze opreme proslog zakupnika, u prostoru se nalazi
pult od proslog zakupnika, dio sanitarne opreme je neispravan (vodokotli¢, nedostaje wc daska), u
dvije prostorije su u podu naknadno instalirane i neispravne instalacije vode te je u dijelu stropova
postavljena lamperija.

Sukladno ¢lanku 3. i ¢lanku 5. Pravilnika o utvrdivanju minimalnih tehnic¢kih uvjeta uredenja
slobodnih poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj
13/19) utvrdeno je da je prije davanja u zakup predmetnog prostora u istome potrebno u dijelovima
prostora sanirati vlagu i nastala oSteCenja na zidovima i stropu (u jednoj prostoriji je vidljiv jak
prodor vode sa naknadno napravljene nadstreSnice u kortilu zgrade u kojoj se nalazi vanjska
jedinica ventilacijskog sustava, nadstreSnicu je potrebno sanirati ili demontirati), demontirati
dotrajalu vanjsku jedinicu ventilacijskog sustava, sanirati (oli€iti) oSteCenja na ulaznim vratima,
izvrsiti popravak mehanizma otvaranja jednog prozora koji se ne moze otvoriti, sanirati pojedina
unutarnja vrata koja zapinju, a na pojedinim mjestima zamijeniti oStecene kvake, ispitati
elektroinstalacije sa demontazom neispravnih (naknadno nadzbukno postavljenih instalacija,
zamijeniti oSte¢ene i priCvrstiti utiCnice i prekidace), demontirati na fasadi vanjsku klima jedinicu
ostalu od proslog zakupnika sa sanacijom rupe na zidu kroz koju su prolazile instalacije klime,
sanirati zidove koji su os$teceni uslijed demontaZze opreme proslog zakupnika, potrebno je
demontirati pult u ulaznom dijelu prostora od proslog zakupnika sa sanacijom poda (laminat),
sanirati dio neispravne sanitarne opreme (zamjena vodokotli¢a, postava wc daske koja nedostaje)
te demontirati u dvije prostorije naknadno instalirane i neispravne instalacije vode u podu na teret
proraCunskih sredstava Grada Rijeke, ovisno o raspolozivim ProraCunskim sredstvima (gruba
procjena radova iznosila bi cca 6.500,00 eura s PDV-om). Bez izvodenja navedenih radova prostor
ne udovoljava minimalnim tehnickim uvjetima te se kao takav ne moZe objaviti u natjeCaju za
davanje u zakup poslovnih prostora.

U svezi izlozenog, a obzirom na cinjenicu da je potencijalni zakupnik iskazao interes za
predmetni prostor te da je upoznat sa gradevinskim stanjem prostora, da je spreman snositi
sve buduce troSkove sanacije i odrzavanja prostora i s obzirom na Cinjenicu da bi se ukoliko
bude izlicitiran predmetni prostor stavio u funkciju te donosio prihod Proracdunu Grada,
Povjerenstvo je miSljenja da se prostor objavi u javhom natje€aju, uz uvjet da je bududi
zakupnik duzan izvrSiti nuzne radove kao i radove radi privodenja prostora ugovorenoj
djelatnosti i ishoditi MTU vlastitim sredstvima, uz postivanje svih pozitivnih propisa Republike
Hrvatske i bez obveze Grada kao zakupodavca da iste vrati zakupniku.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala su se pristigla pisma namjere, uredenost prostora, povrsina,
tlocrt, smjestaj prostora i djelatnosti koje se obavljaju u neposrednoj blizini prostora.

Osnovom naprijed izlozenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju zgrade na
adresi Dolac 7/A — pov. 101 m2, slijedece djelatnosti:

Podrudje Djelatnost i Sifra NKD Pocetna cijena
zakupnine
SAMO ZA:
T 94.99.0 — Djelatnosti ostalih ¢lanskih organizacija, d.n. 2,00 €/m2
Aktivnosti: informativni centar za onkolo$ke pacijente

2. Poslovni prostor: 201728 — Jelacicev trg 2, povrsine 65 m2, |. zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari
Poslovni prostor nalazi se na adresi JelaCicev trg 2, u prizemlju te se nalazi u |. zoni. Poslovni
prostor ima ukupnu povrsinu od 97 m2, a u zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je
suvlasnistvo Grada Rijeke u 2/3 dijela prostora (65 m2) i Republike Hrvatske u 1/3 dijela prostora
(32 m2).
Za predmetni prostor pismo namijere dostavio je STUDIO SARSON iz Rijeke, KLASA: 372-03/25-
02/126 od 11. rujna 2025. godine kojim je iskazan interes za obavljanje djelatnosti fotografskih



usluga (NKD S8ifra 74.20) ukljuCujuci fotografiranje za dokumente, tematska fotografiranja, rad foto
studija, izradu i tiskanje fotografija, fotokopiranje te prodaju fotografija i foto albuma.

Dana 25. rujna 2025. godine stru¢ne sluzbe Odjela zatraZile su od TD Drzavne nekretnine d.o.o.
koje upravlja nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske, suglasnost za objavu predmetnog
prostora u natjecaju odnosno dodjelu u zakup.

Dana 22. listopada 2025. godine TD Drzavne nekretnine d.o.o. dostavilo je suglasnost za objavu
predmetnog prostora u javnom natje€aju odnosno dodjelu u zakup te odredile

poCetnu cijenu zakupnine za sve djelatnosti za koje ¢e se prostor objaviti u natjeaju (za dio
prostora u vlasniStvu Republike Hrvatske) u iznosu od 28,00 €/ m2+PDV.

Dana 12. studenog 2025.g. izvrSen je uvid u slobodan poslovni prostor na adresi Jelaci¢ev trg 2 u
Rijeci od strane djelatnika Grada Rijeke, Upravnog odjela za gradsku imovinu. Ocevidom je
utvrdeno da na fasadi ostalo oSte¢enje demontirane instalacije klima jedinice, u vecem dijelu
prostora je na podovima postavljen tepison, u podovima su ostali dijelovi instalacije demontiranog
sustava grijanja, pojedina drvena unutarnja vrata zapinju (na jednim je oStecena brava), u dijelu
hodnika je oSte¢en zid od utjecaja vlage, u dijelu prostora je demontirana sanitarna oprema
(vjerojatno sudoper i sl. — kuhinja), oStecena je jedna zidna plocica, oSte¢eno je par (armstrong)
plo¢a spustenog stropa, dva drvena prozora su oStecena (mehanizam, okapnica, kit, drvena
klupcica, lak) te su na prozorima ostale zavjese (venecijaneri) od proslog zakupnika.

Sukladno ¢lanku 3. i €¢lanku 5. Pravilnika o odredivanju minimalnih tehniCkih uvjeta uredenja
slobodnih poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke® broj
13/19), prije davanja u zakup gore navedenog poslovnog prostora, u istome je potrebno sanirati
oStecenje na fasadi od demontirane instalacije klima jedinice, u ve¢em dijelu prostora demontirati
tepison na podu sa kutnim letvicama i sanacijom zidova nakon demontaze istih, demontirati u
podovima dijelova instalacije demontiranog sustava grijanja (instalaciie u podu su upitne
funkcionalnosti) sa popravkom zavrSne obloge podova, popraviti pojedina drvena unutarnja koja
vrata zapinju sa zamjenom brave na jednim vratima, sanirati viagu i zid u dijelu hodnika kao i
ostala oSte¢enja na zidovima, blindirati vodoinstalacije u dijelu prostora gdje je demontirana
sanitarna oprema, zamijeniti oSteCenu zidnu plo€icu, zamijeniti par oste¢enih (armstrong) plo¢a
spustenog stropa, sanirati dva ostecena drvena prozora (zamijeniti mehanizam i okapnice,
popravak kita na staklima, sanirati drvena klupc€ice sa struganjem i lakiranjem prozora i klupcica) te
demontirati zavjese (venecijanere) na prozorima ostale od proslog zakupnika na teret proracunskih
sredstava Grada Rijeke, ovisno o raspolozivim proraunskim sredstvima (gruba procjena radova
iznosila bi cca 5.000,00 eura sa PDV-om).

Bez izvodenja navedenih radova prostor ne udovoljava minimalnim tehni¢kim uvjetima te se kao
takav ne moZze objaviti u natjeaju za davanje u zakup poslovnih prostora.

U svezi izloZzenog, a obzirom na Cinjenicu da je potencijalni zakupnik iskazao interes za
predmetni prostor te da je upoznat sa gradevinskim stanjem prostora te da je spreman snositi
sve buduce troskove sanacije i odrzavanja prostora te s obzirom na Cinjenicu da bi se ukoliko
bude izlicitiran predmetni prostor stavio u funkciju te donosio prihod Proracunu Grada,
Povjerenstvo je miSljenja da se prostor objavi u javhom natje€aju, uz uvjet da je bududi
zakupnik duzan izvrsiti nuzne radove kao i radove radi privodenja prostora ugovorenoj
djelatnosti i ishodenja MTU vlastitim sredstvima uz poStivanje svih pozitivnih propisa
Republike Hrvatske i bez obveze Grada kao zakupodavca da iste vrati zakupniku.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatralo se pristiglo pismo namjere, uredenost prostora, povrsina,
tlocrt, smjestaj prostora kao i djelatnosti koje se obavljaju u neposrednoj blizini prostora.

Osnovom naprijed izlozenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju zgrade na
adresi JelaCicev trg 2 — pov. 65 m2, slijedece djelatnosti:

Pocetna cijena

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD :
zakupnine

SAMO ZA:

18.12.0 — Ostalo tiskanje, aktivnost: fotokopiranje dokumenata i
CiGiN | 47.78.0 — Trgovina na malo ostalom novom robom, aktivnost: trgovina na 12,00 €/m2
malo neprehrambenim proizvodima, d.n. asortiman: foto albumi i
74.20.0 — Fotografske djelatnosti

SAMO ZA.
C 18.12.0 — Ostalo tiskanje 2,00 €/m2
G SAMO ZA: 12,00 €/m2

47.40.0 — Trgovina na malo informacijsko — komunikacijskom opremom ili




47.52.0 — Trgovina na malo zeljeznom robom, gradevinskim materijalom,
bojama i staklom ili

47.54.0 — Trgovina na malo elektricnim aparatima za kuéanstvo ili

47.55.0 — Trgovina na malo namjeStajem, opremom za rasvjetu, stolnim
posudem i ostalim proizvodima za kuc¢anstvo ili

47.63.0 — Trgovina na malo sportskom opremom ili

47.71.0 — Trgovina na malo odje¢om i/ili

47.72.0 — Trgovina na malo obu¢om i proizvodima od koZe ili

47.73.0 — Trgovina na malo farmaceutskim proizvodima ili

47.74.9 — Ostala trgovina na malo medicinskim i ortopedskim proizvodima ili
47.75.0 — Trgovina na malo kozmetickim i toaletnim proizvodima

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED 41.00.0 DO 43.99.9)

Aktivnost: uredski prostor 6,00 €/m2

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)

Aktivnost: uredski prostor 6,00 €/m2

SAMO ZA:

62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima
K (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili 6,00 €/m2
63 — Racdunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge posluZitelja i ostale
informacijske usluZne djelatnosti (PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNSOTI (PODRAZRED OD 64.11.0

DO 66.30.0) 28,00 €/m2

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED OD 69.10.1
N DO 75.00.0) OSIM ZA: 6,00 €/m2
75.00.0 — Veterinarske djelatnosti

M 68 — Poslovanje nekretninama (PODRAZRED 68.11.0 — 68.32.0) 6,00 €/m2

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED OD 77.11.0
o DO 82.99.0) OSIM ZA: 6,00 €/m2
78.20 — Djelatnost agencije za privremeno zapoSljavanje u€enika i studenata

SAMO ZA:
T 94.99.0 — Dijelatnosti ostalih ¢lanskih organizacija, d.n. aktivnost: uredski 2,00 €/m2
prostor

SAMO ZA:
Q 85.53.0 — Djelatnosti vozackih Skola ili 2,00 €/m2
85.59.0 — Ostalo obrazovanje i pou¢avanje, d.n.

3. Poslovni prostor: 200675 — Bastijanova 66, povrsine 38 m2, lll. zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari
Poslovni prostor nalazi se na adresi Bastijanova 66 u prizemlju, ima povrsinu od 38 m2 te se nalazi
u lll. zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je vlasnistvo Grada Rijeke.
Prethodni zakupnik prostora TD IDESK d.o.0. obavljao je ratunovodstvene, knjigovodstvene i
revizijske djelatnosti i placao zakupninu u iznosu od 7,80 €/m2.
Za predmetni poslovni prostor pismo namjere za dostavili su:
1. TD KONTO FESTINI d.o.o. iz Rijeke KLASA: 372-03/25-02/ od 12. studenog 2025. godine
kojim je iskazan interes za obavljanje djelatnosti pod NKD Sifrom 69.20 Racunovodstvene
knjigovodstvene i revizijske djelatnosti, porezno savjetovanje,
2.TD AUDAX USLUGE d.o.o. dostavilo je pismo namjere KLASA: 372-03/25-02/137 od 12.
studenog 2025. godine kojim je iskazan interes za zakup poslovnog prostora povrsine od 35
m2 do 100 m2 u bilo kojoj zoni zakupa za obavljanje djelatnosti popravka namjestaja i
pokucstva (NKD 95.24.0) i
3. TD DOMIKA j.d.o.o. KLASA: 372-03/25-02/140 od 14. studenog 2025. godine kojim je
iskazan interes za obavljanje djelatnosti popravka i izrade nakita.
U poslovnhom prostoru ne postoji potreba za izvodenjem nuznih radova.
Buduc¢i zakupnik u obvezi je izvesti radove radi privodenja prostora ugovorenoj djelatnosti i
ishodenja MTU vlastitim sredstvima uz poStivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez
obveze Grada kao zakupodavca da iste vrati zakupniku.
Za obavljanje djelatnosti iz podrucja T Sifra po NKD2025 96.10.0 buducéi zakupnik u obvezi je od
Hrvatskih voda ishoditi vodopravnu dozvolu za ispu$tanje otpadnih voda.
Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala su se pristiglo pismo namjere, uredenost prostora, povrsina,
tlocrt, smjestaj prostora, djelatnost koju je obavljao dosadasnji zakupnik kao i djelatnosti koje se
obavljaju u neposrednoj blizini prostora.



Osnovom naprijed izlozenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju zgrade na
adresi Bastijanova 66 — pov. 38 m2, slijedece djelatnosti:

Podrugje

Djelatnost i Sifra NKD

Pocetna cijena
zakupnine

SAMO ZA:

47.11.0 — Nespecijalizirana trgovina na malo pretezno hranom pi¢ima i
duhanskim proizvodima i/ili

47.21.0 — Trgovina na malo vo¢em i povrcem ifili

47.22.0 — Trgovina na malo mesom i mesnim proizvodima ili

47.25.0 — Trgovina na malo pi¢ima ili

47.27.0 — Trgovina na malo ostalim prehrambenim proizvodima ili

47.73.0 — Trgovina na malo farmaceutskim proizvodima ili

47.74.9 — Trgovina na malo ostalim medicinskim i ortopedskim proizvodima ili
47.75.0 — Trgovina na malo kozmeti¢kim i toaletnim proizvodima ili

47.76.1 — Trgovina na malo cvije¢em i/ili

47.76.2 — Trgovina na malo sadnicama i gnojivom

4,00 €/m2

Cilli T

SAMO ZA:

13.92.0 — Proizvodnja tekstilnih proizvoda za ku¢anstvo i gotovih proizvoda
za pokuéstvo ifili

14.21.0 — Proizvodnja vanjske odjece i/ili

14.23.0 — Proizvodnja radne odjece ifili

14.29.0 — Proizvodnja ostale odjece i pribora za odjecu, d.n. i/ili

95.29.0 — Popravak i odrzavanje predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo,
d.n., aktivnost: krpanje i prepravljanje odjece

1,00 €/m2

Cilli T

32.12.0 — Proizvodnja nakita i srodnih proizvoda i/ili
32.13.0 - proizvodnje imitacije nakita (biZuterije) i srodnih proizvoda i/ili
95.25.0 — Popravak i odrzavanje satova i nakita: aktivnost: popravak nakita

1,00 €/m2

SAMO ZA:

23.41.0 - Proizvodnja keramiCkih proizvoda za kucéanstvo i ukrasnih
predmeta i/ili

32.12.0 — Proizvodnja nakita i srodnih proizvoda ifili

32.13.0 — Proizvodnja imitacije nakita (bizuterije) i srodnih proizvoda ili
32.20.0 — Proizvodnja glazbenih instrumenata ili

32.30.0 — Proizvodnja sportske opreme ili

32.40.0 — Proizvodnja igara i igracaka

1,00 €/m2

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 41.00.0 do 43.99.9)
Aktivnost: uredski prostor

1,00 €/m2

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 46.00.0 do 47.92.0)
Aktivnost: prateca uredska djelatnost za obavljanje administrativno tehnickih
poslova

1,00 €/m2

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)
Aktivnost: uredski prostor

1,00 €/m2

SAMO ZA:

62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima
(PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili

63 — Racunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge posluzitelja i ostale
informacijske usluzne djelatnosti (PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)

1,00 €/m2

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 69.10.1 do
75.00.0)
OSIM ZA: 75.00.0 — Veterinarske djelatnosti

1,00 €/m2

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 77.11.0 do
82.99.0)

OSIM ZA: 78.20.0 — Djelatnost agencije za privremeno zapo$ljavanje uenika
i studenata

1,00 €/m2

SAMO ZA:

94.99.0 — Djelatnosti ostalih &lanskih organizacija, d.n., aktivnost: uredski
prostor ili

95.10.0 — Popravak i odrzavanje raCunala i komunikacijske opreme ili

95.21.0 — Popravak i odrzavanje elektroni¢kih uredaja za Siroku potrosnju ili
95.24.0 — Popravak namjestaja i pokuéstva ili

96.10.0 — Pranje i kemijsko CiS¢enje tekstilnih i krznenih proizvoda ili

96.21.0 — Frizerski saloni i brijacnice i/ili

96.22.0 — Saloni za uljepSavanje i ostali tretmani za ljepotu

1,00 €/m2

SAMO ZA:
85.59.0 — Ostalo obrazovanje i pou€avanje, d.n.

1,00 €/m2




SAMO ZA:
S 90.12.0 — Vizualne umjetnosti, atelijer za stvaralacki rad umjetnika 0,80 €/m2

4. Poslovni prostor: 201383-Setaliste trinaeste divizije 1/A, povrsine 19 m2, lll. zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari
Poslovni prostor nalazi se na adresi Setalite trinaeste divizije 1/A, u prizemlju te se nalazi u Ill.
zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je vlasnistvo Grada Rijeke.
Prethodni zakupnik prostora TD ANIMOSE d.o.o. obavljalo je djelatnost frizerskog salona i pla¢alo
zakupninu u iznosu od 2,61 €/m2.
Za predmetni prostor pismo namjere dostavila je LORENA KRIZAJ iz Rijeke, KLASA: 372-03/25-
02/134 od 10. studenog 2025. godine kojim je iskazan interes za obavljanje djelatnosti frizerskog
salona. U pismu namjere navedeno je da je podnositeljica pisma namjere spremna ukoliko prostor
izlicitira u istome izvrsiti sve nuzne radove na uredenju prostora vlastitim sredstvima bez obveze
Grada da joj uloZena sredstva vrati.
Nadalje, pismo namjere je dana 19. studenog 2025.godine dostavo je i VJEKOSLAV KIS koji je
iskazao interes za obavljanje djelatnosti atelijera za umjetnicko stvaralastvo- vizualne umjetnosti.
Struéne sluzbe Grada su dana 13. listopada 2025. godine izvrSile uvid u predmetni prostor i
oCevidom utvrdile da su u prostoru osteceni zidovi, upitne elektroinstalacije (naknadno provedene
instalacije), djelomi¢no je oSte¢ena keramika, u podu su naknadno izvedene vodoinstalacije, u
sanitarnom ¢voru demontirati neispravan elektri¢ni bojler, vodokotli¢ je
dotrajao, u prostru je neispravna klime jedinica (unutarnja i vanjska) te su po zidovima drvene
police od proslog zakupnika.
Sukladno ¢lanku 3. i ¢lanku 5. Pravilnika o utvrdivanju minimalnih tehni¢kih uvjeta uredenja
slobodnih poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke® broj
13/19) prije davanja u zakup predmetnog prostora, u istome je potrebno sanirati oSte¢enja na
zidovima, provjeriti elektroinstalacije (demontirati neispravne i naknadno provedene instalacije)
sanirati oStecenu podnu keramiku, demontirati naknadno izvedene vodinstalacije u podu sa
popravkom poda i keramike, u sanitarnom ¢voru demontirati neispravan elektrini bojler sa
blindiranjem instalacija, zamijeniti dotrajali vodokotli¢, provjeriti funkcionalnost slavine i sifona na
umivaoniku, demontirati vanjsku i unutarnju klima jedinicu sa popravkom prodora instalacije kroz
zidove te demontirati drvene police na zidovima koje su ostale od prethodnog zakupnika na teret
proracunskih sredstava Grada Rijeke, ovisno o raspolozivom proracunskim sredstvima (potrebna
veca ulaganja od cc 3.500,00 Eur-a). Bez izvodenja navedenih radova prostor ne udovoljava
minimalnim tehni¢kim uvjetima te se kao takav ne mozZe objaviti natjeCaju za davanje u zakup
poslovnih prostora.
U svezi izlozenog, a obzirom na cinjenicu da je potencijalni zakupnik iskazao interes za
predmetni prostor te da je upoznat sa gradevinskim stanjem prostora te da je spreman snositi
sve buduce troskove sanacije i odrzavanja prostora te s obzirom na Cinjenicu da bi se ukoliko
bude izlicitiran predmetni prostor stavio u funkciju te donosio prihod Proracunu Grada,
Povjerenstvo je miSljenja da se prostor objavi u javhom natje€aju, uz uvjet da je bududi
zakupnik duzan ishoditi misljenje ovlastenog statiCara, izvrSiti nuzne radove kao i radove radi
privodenja prostora ugovorenoj djelatnosti vlastitim sredstvima uz postivanje svih pozitivnih
propisa Republike Hrvatske i bez obveze Grada kao zakupodavca da iste vrati zakupniku.
Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala su se pristiglo pismo namjere, uredenost prostora, povrsina,
tlocrt, smjestaj prostora i djelatnosti koje se obavljaju u neposrednoj blizini prostora.
Osnovom naprijed izloZzenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju katu zgrade
na adresi Setaliste trinaeste divizije 1/A - pov. 19 m2, slijedeée djelatnosti:

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD Pocetna cijena
zakupnine
SAMO ZA:
13.92.0 — Proizvodnja tekstilnih proizvoda za ku¢anstvo i gotovih proizvoda
za pokuéstvo ifili
i 14.21.0 — Proizvodnja vanjske odjece i/ili
CUIIT | 1423.0 — Proizvodnja radne odjece ifil 1,00 €/m2
14.29.0 — Proizvodnja ostale odjece i pribora za odjecu ifili
95.29.0 — Popravak i odrzavanje predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo,
d.n., aktivnost: krpanje i prepravljanje odjece
SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)
H ; ) ) 1,00 €/m2
Aktivnost: uredski prostor
Kk | SAMOZA: o . ) 1,00 €/m2
62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima




(PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili
63 — Racunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge posluzitelja i ostale
informacijske usluZzne djelatnosti (PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED OD 69.10.1
N DO 75.00.0) OSIM ZA: 1,00 €/m2
75.00.0 — Veterinarske djelatnosti

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED OD 77.11.0

o DO 82.99.0) OSIM ZA: 1,00 €/m2
78.20 — Djelatnost agencije za privremeno zapoSljavanje u€enika i studenata
SAMO ZA:
96.21.0 — Frizerski saloni i brijagnice i/ili

T 96.22.0 — Saloni za uljepSavanje i ostali tretmani za ljepotu i/ili 1,00 €/m2

96.99.9 — Ostale osobne usluzne djelatnosti, d.n. — aktivnost: djelatnosti
studija za izradu tetovaza i ,piercinga“

SAMO ZA:
S 90.12.0 — Vizualne umjetnosti, atelijer za stvaralacki rad umjetnika 0,80 €/m2

B. DJELATNOSTI ZA POSLOVNE PROSTORE ZA KOJE NIJE ISKAZAN INTERES
POTENCIJALNIH ZAKUPNIKA
5. Poslovni prostor: 201776 — Scarpina 13, povrSine 14 m2, |. zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari
Poslovni prostor nalazi se na adresi Scarpina 13, u prizemlju, ima povrSinu od 14 m2 te se nalazi u
I. zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je vlasnistvo Grada Rijeke.
Prethodni zakupnik prostora TD NEXO GROUP d.o.o. obavljalo je djelatnost racunalnog
programiranja u iznosu od 6,00 €/m2.
U poslovnom prostoru postoji potreba za izvodenjem nuznih radova, koje ¢e izvrsiti Grad Rijeka.
Poslovni prostor predati ¢e se budu¢em zakupniku nakon §to se zavr§e nuzni radovi na uredenju
prostora.
Buduci zakupnik u obvezi je izvesti radove radi privodenja prostora ugovorenoj djelatnosti vlastitim
sredstvima uz postivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze Grada kao
zakupodavca da iste vrati zakupniku.
Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala se uredenost prostora, povrsina, tlocrt, smjestaj prostora,
djelatnost koju je obavljao dosadasnji zakupnik kao i djelatnosti koje se obavljaju u neposrednoj
blizini prostora.
Osnovom izloZzenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju zgrade na adresi
Scarpina 13 — pov. 14 m2, slijedece djelatnosti:

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 46.00.0 do 47.92.0)
G Aktivnost: prate¢a uredska djelatnost za obavljanje administrativho 6,00 €/m2
tehnickih poslova

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)

Aktivnost: uredski prostor

SAMO ZA:

62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima
K (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili 6,00 €/m2
63 — Racunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge posluZitelja i ostale
informacijske usluZzne djelatnosti (PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)

M 68 — Poslovanje nekretninama (PODRAZRED od 68.11.0 do 68.32.0) 6,00 €/m2

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 69.10.1
N do 75.00.0) 6,00 €/m2
OSIM ZA: 75.00.0 — Veterinarske djelatnosti

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 77.11.0
do 82.99.0)

OSIM ZA: 78.20.0 — Dijelatnost agencije za privremeno zapoSljavanje
u€enika i studenata

6. Poslovni prostor: 201613 — Demetrova 4/A, povrsine 113 m2, |. zona

Pocetna cijena
zakupnine

H 6,00 €/m2

O 6,00 €/m2

Prostor je slobodan od osoba i stvari
Poslovni prostor nalazi se na adresi Demetrova 4/A, u prizemlju te se nalazi u I. zoni. Poslovni
prostor ima ukupnu povrSinu od 197 m2 a u zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je
suvlasnistvo Grada Rijeke u povrsini od 113 m2 i Republike Hrvatske u povrsini od 84 m2.



Prethodni zakupnik POKER KLUB FLASH SPLIT predmetni prostor koristio je za obavljanje
djelatnosti ¢lanske organizacije i placao zakupnu u iznosu od 1,51 €/m2

Dana 22. listopada 2025. godine TD Drzavne nekretnine d.o.o. dostavilo je suglasnost za objavu
predmetnog prostora u javnhom natje€aju odnosno dodjelu u zakup te odredile pocetnu cijenu
zakupnine za sve djelatnosti za koje ¢e se prostor objaviti u natje€aju (za dio prostora u vlasnistvu
Republike Hrvatske) u iznosu od 28,00 €/m2+PDV.

Dana 12. studenog 2025.godine izvrden je uvid u slobodan poslovni prostor na adresi Demetrova
4/A u Rijeci od strane djelatnika Grada Rijeke, Upravnog odjela za gradsku imovinu. O&evidom je
utvrdeno da je na fasadi oSteCena prozorska Spaleta (odvod kondenzata demontirane klima
jedinice) kao i unutarnji zid (instalacija klime jedinice), vanjska drvena vrata su jako oSsteé¢ena
(brava i kvaka, okapnica, zapinju), upitna je funkcija otvaranja ostalih prozora, u dijelovima
prostora je prisutna znatna koli¢ina vlage (osteceni zidovi), elektroinstalacije su upitne, glavna
razvodna plo€a je dotrajala, u prostoru je sustav ventilacije sa neispravnim motorom, pojedina
unutarnja drvena vrata zapinju, dvoja unutarnja vrata nedostaju (krila), upitna je funkcija sanitarne
opreme (instalacija pisoara), dio spustenog stropa je oStecen (armstrong ploc¢e), u veéem dijelu
prostora je na podovima postavljen tepison (osim u sanitarijama) te su na prozorima ostale zavjese
od proslog zakupnika kao i na ulazu veliki drveni pult.

Sukladno ¢lanku 3. i ¢lanku 5. Pravilnika o odredivanju minimalnih tehni¢kih uvjeta uredenja
slobodnih poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj
13/19), prije davanja u zakup gore navedenog poslovnog prostora, u istome je potrebno na fasadi
sanirati oSteéenu prozorsku Spaletu sa demontazom odvoda kondenzata demontirane klima
jedinice kao i unutarnji zid (demontirati instalaciju klime jedinice), restaurirati dotrajala vanjska
drvena vrata koja su jako osteéena (zamijeniti neispravnu bravu i kvaku, zamijeniti oSte¢enu
okapnicu, podrezati vrata, struganje, licenje), ispitati funkcionalnost ostalih prozora, sanirati vlagu u
dijelovima prostora sa izolacijom i popravkom oSteéenih zidova, ispitati elektroinstalacije sa
zamjenom dotrajale glavne razvodne plo€e, demontirati neispravan motor sustava ventilacije,
sanirati unutarnja drvena vrata koja zapinju, postaviti krila na dvoja unutarnja vrata koja nedostaju,
ispitati sanitarnu opremu (zamijeniti instalaciju pisoara), sanirati dio oSteéenog spustenog stropa
(armstrong plo¢e), demontirati tepison na podovima sa popravkom podloge te demontirati zavjese
ostale od proslog zakupnika te vidjeti da li je potrebno demontirati na ulazu veliki drveni pult na
teret proraunskih sredstava Grada Rijeke, ovisno o raspolozivim proradunskim sredstvima (gruba
procjena radova iznosila bi cca 9.000,00 eura sa PDV-om).

Bez izvodenja navedenih radova prostor ne udovoljava minimalnim tehni¢kim uvjetima te se kao
takav ne moZze objaviti u natjeaju za davanje u zakup poslovnih prostora.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala se uredenost prostora, povrsina, tlocrt, smjestaj prostora kao
i djelatnosti koje se obavljaju u neposrednoj blizini prostora.

Osnovom naprijed izlozenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju zgrade na
adresi Demetrova 4/A — pov. 113 m2, slijedece djelatnosti:

Podrudje Djelatnost i Sifra NKD Pocetna cijena
zakupnine

F SVI_E DJE'LATNO.STI (PODRAZRED 41.00.0 DO 43.99.9) 6,00 €/m2
Aktivnost: uredski prostor

H SVI_E DJE.LATNO.STI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0) 6,00 €/m2
Aktivnost: uredski prostor
SAMO ZA:
62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima

K (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili 6,00 €/m2
63 — Racunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge posluzitelja i ostale
informacijske usluzne djelatnosti (PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNSOTI (PODRAZRED OD 64.11.0

L DO 66.30.0) 28,00 €/m2
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED OD 69.10.1

N DO 75.00.0) OSIM ZA: 6,00 €/m2
75.00.0 — Veterinarske djelatnosti

M 68 — Poslovanje nekretninama (PODRAZRED 68.11.0 — 68.32.0) 6,00 €/m2
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED OD 77.11.0

0] DO 82.99.0) OSIM ZA: 6,00 €/m2
78.20 — Djelatnost agencije za privremeno zaposljavanje ucenika i




studenata

SAMO ZA:
Q 85.53.0 — Djelatnosti vozackih Skola ili 2,00 €/m2
85.59.0 — Ostalo obrazovanje i pou€avanje, d.n.
T SAMO ZA:

94.99.0 — Djelatnosti ostalih ¢lanskih organizacija, aktivnost: uredski prostor

7. Poslovni prostor: 200421 — Fiorella la Guardie 3/B, povrSine 9 m2, Il. zona

2,00 €/m2

Prostor je slobodan od osoba i stvari
Poslovni prostor nalazi se na adresi Fiorella la Guardie 3/B, u prizemlju, ima povrSinu od 9 m2 te
se nalazi u Il. zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je vlasnistvo Grada
Rijeke.
Prethodni zakupnik prostora TD KHARISMA d.o.o0. obavljalo je djelatnost uredskog prostora za
podrucje trgovine i placalo zakupninu u iznosu od 3,00 €/m2.
U poslovnom prostoru postoji potreba za izvodenjem nuznih radova, koje ¢e izvrsiti Grad Rijeka.
Poslovni prostor predati ¢e se budu¢em zakupniku nakon $to se zavrSe nuzni radovi na uredenju
prostora.
Buduci zakupnik u obvezi je izvesti radove radi privodenja prostora ugovorenoj djelatnosti vlastitim
sredstvima uz postivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze Grada kao
zakupodavca da iste vrati zakupniku.
Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala se uredenost prostora, povrsina, tlocrt, smjestaj prostora,
djelatnost koju je obavljao dosadasnji zakupnik kao i djelatnosti koje se obavljaju u neposrednoj
blizini prostora.
Osnovom izloZzenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju zgrade na adresi
Fiorella la Guardie 3/B — pov. 9 m2, slijedece djelatnosti:

Podrudje Djelatnost i Sifra NKD Pocetna cijena
zakupnine

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 46.00.0 do 47.92.0)

G Aktivnost: pratea uredska djelatnost za obavljanje administrativho 3,00 €/m2
tehnickih poslova

H SVI_E DJE.LATNO.STI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0) 3,00 €/m2
Aktivnost: uredski prostor
SAMO ZA:
62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima

K (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili 3,00 €/m2
63 — Racunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge posluzitelja i ostale
informacijske usluzne djelatnosti (PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)

M 68 — Poslovanje nekretninama (PODRAZRED od 68.11.0 do 68.32.0) 3,00 €/m2
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 69.10.1

N do 75.00.0) 3,00 €/m2
OSIM ZA: 75.00.0 — Veterinarske djelatnosti
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 77.11.0
do 82.99.0)

o OSIM ZA: 78.20.0 — Dijelatnost agencije za privremeno zapoSljavanje 3,00 €/m2
ucenika i studenata
SAMO ZA:

T 94.99.0 — Djelatnosti ostalih ¢lanskih organizacija, d.n. aktivnost: uredski 1,00 €/m2
prostor

C. DJELATNOSTI ZA POSLOVNE PROSTORE U KOJIMA SE DOPUNJUJE I/ILI MIJENJA
DJELATNOST
8. Poslovni prostor: 201519 — Jadranski trg 4/l kat, povrsSine 42 m2, 0. zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari

Poslovni prostor nalazi se na adresi Jadranski trg 4, na tre¢em katu ima povrSinu od 42 m2 te se
nalazi u 0. zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je vlasnistvo Grada Rijeke.
Za predmetni prostor Zakljuc¢kom Gradonacelnice od 16. rujna 2025. godine utvrdene su nize
navedene djelatnosti:

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD Pocetna cijena
zakupnine
E SVI_E DJE.LATNO.STI (PODRAZRED o0d 41.00.0 do 43.99.9) 12,00 €/m2
Aktivnost: uredski prostor
SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 46.00.0 do 47.92.0)
G ; ) ) . S . . 12,00 €/m2
Aktivnost: prateCa uredska djelatnost za obavljanje administrativho




tehnickih poslova

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)

Aktivnost: uredski prostor

SAMO ZA:

62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima
K (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili 12,00 €/m2
63 — Racunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge posluzitelja i ostale
informacijske usluzne djelatnosti (PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)

M 68 — Poslovanje nekretninama (PODRAZRED od 68.11.0 do 68.32.0) 12,00 €/m2
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 69.10.1
N do 75.00.0) 12,00 €/m2
OSIM ZA: 75.00.0 — Veterinarske djelatnosti

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 77.11.0
do 82.99.0)

OSIM ZA: 78.20.0 — Dijelatnost agencije za privremeno zapoSljavanje
uCenika i studenata

SAMO ZA:

Q 85.59.0 — Ostalo obrazovanije i pou€avanje, d.n. 3,00 €/m2
Prethodni zakupnik prostora MATEA TAKAJIC obavljala je djelatnost ostalog obrazovanja i
poucavanja, d.n. i plac¢ala zakupninu u iznosu od 3,00 €/m2.

U poslovnom prostoru ne postoji potreba za izvodenjem nuznih radova.

Poslovni prostor bio je objavljen u javhom natjecaju u rujnu i listopadu 2025. godine, ali za isti nije
zaprimljena niti jedna prijava. U meduvremenu zaprimljeni su email i telefonski zahtjevi ¢lanskih
organizacija koje imaju interes za zakup poslovnog prostora Grada.

Buduci zakupnik u obvezi je izvesti radove radi privodenja prostora ugovorenoj djelatnosti vlastitim
sredstvima uz postivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze Grada kao
zakupodavca da iste vrati zakupniku.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala se uredenost prostora, povrsina, tlocrt, smjestaj prostora,
djelatnost koju je obavljao dosadasnji zakupnik kao i djelatnosti koje se obavljaju u neposrednoj
blizini prostora.

Osnovom izloZzenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor na treéem katu zgrade na adresi
Jadranski trg 4 — pov. 42 m2 i slijedeéu djelatnost:
SAMO ZA:

T 94.99.0 — Dijelatnosti ostalih ¢lanskih organizacija, d.n. aktivnost: uredski | 3,00 €/m2
prostor

9. Poslovni prostor: 206348 — Sokol — Kula 6/A, povrsSine 76 m2, |. zona

12,00 €/m2

O 12,00 €/m2

Prostor je slobodan od osoba i stvari
Poslovni prostor nalazi se na adresi Sokol — Kula 6/A, u prizemlju, ima povrSinu od 76 m2 te se
nalazi u . zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je vlasnistvo Grada Rijeke.
Za predmetni prostor Zakljuckom Gradonacelnice od 21. listopada 2025. godine utvrdene su nize
navedene djelatnosti:

Podrudje Djelatnost i Sifra NKD

Pocetna cijena

zakupnine
SAMO ZA:
13.92.0 — Proizvodnja tekstilnih proizvoda za kuéanstvo i gotovih proizvoda
za pokucéstvo ifili
CiliiT 14.21.0 — Proizvodnja vanjske odjece i/ili 6,00 €/m2

14.23.0 — Proizvodnja radne odjece ifili

14.29.0 — Proizvodnja ostale odjece i pribora za odjecu ifili

95.29.0 — Popravak i odrzavanje predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo,
d.n., aktivnost: krpanje i prepravljanje odjece

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 46.00.0 do 47.92.0)

G Aktivnost: prate¢a uredska djelatnost za obavljanje administrativho 6,00 €/m2
tehnickih poslova

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)

H Aktivnost: uredski prostor 6,00 €/m2
SAMO ZA:
62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima

K (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili 6,00 €/m2

63 — Racunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge posluZitelja i ostale
informacijske usluZzne djelatnosti (PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)




M 68 — Poslovanje nekretninama (PODRAZRED od 68.11.0 do 68.32.0) 6,00 €/m2

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 69.10.1
N do 75.00.0) 6,00 €/m2
OSIM ZA: 75.00.0 — Veterinarske djelatnosti

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 77.11.0
do 82.99.0)

o OSIM ZA: 78.20.0 — Dijelatnost agencije za privremeno zapoSljavanje 6,00 €/m2
ucenika i studenata
SAMO ZA:
96.21.0 — Frizerski saloni i brija¢nice ifili

T 96.22.0 — Saloni za uljepSavanje i ostali tretmani za ljepotu i/ili 6,00 €/m2
96.99.9 — Ostale osobne usluzne djelatnosti, d.n. — aktivnost: djelatnosti
studija za izradu tetovaZza i ,piercinga“
SAMO ZA:

Q 85.53.0 — Djelatnosti vozackih Skola ili 2,00 €/m2

85.59.0 — Ostalo obrazovanje i pou€avanje
Prethodni zakupnik prostora TD FRIS j.d.o.0. obavljalo je djelatnost frizerskog salona i salona
za uljepsavanije i placala zakupninu u iznosu od 6,00 €/m2

Poslovni prostor bio je objavljen u javhom natje€aju u listopadu 2025. godine, ali za isti nije
zaprimljena niti jedan prijava.

U meduvremenu zaprimljeni su email i telefonski zahtjevi &lanskih organizacija koje imaju interes
za zakup poslovnog prostora Grada kao i pismo namjere SANJE PORUBIC TAKCS iz Rijeke kojim
je iskazan interes za obavljane djelatnosti vizualne umjetnosti atelijer za stvaralacki rad umjetnika.
U poslovnom prostoru postoji potreba za izvodenjem nuznih radova, koje ée izvrsiti Grad Rijeka.
Poslovni prostor predati ¢e se budu¢em zakupniku nakon $to se zavrSe nuzni radovi na uredenju
prostora.

Buduci zakupnik u obvezi je izvesti radove radi privodenja prostora ugovorenoj djelatnosti vlastitim
sredstvima uz postivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze Grada kao
zakupodavca da iste vrati zakupniku.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala se uredenost prostora, povrsina, tlocrt, smjestaj prostora,
djelatnost koju je obavljao dosadasnji zakupnik kao i djelatnosti koje se obavljaju u neposrednoj
blizini prostora.

Osnovom izloZzenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju zgrade na adresi
Sokol- Kula 6/A — pov. 76 m2, jo§ i slijedeCe djelatnosti:

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD Pocetna cijena
zakupnine

SAMO ZA:

S 90.12.0 — Vizualne umjetnosti, atelijer za stvaralacki rad umjetnika 0,80 €/m2
SAMO ZA:
94.12.0 - Dijelatnosti strukovnih ¢lanskih organizacija, d.n. aktivnost:

T uredski prostor ili 2,00 €/m2
94.99.0 — Djelatnosti ostalih ¢lanskih organizacija, d.n. aktivnost: uredski
prostor

GRADONACELNICA
Iva RINCIC
Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovié,
Petra Buric¢a, Irine Gregov

2. Upravni odjel za financije, 2X
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/25-08/284
URBROJ: 2170-1-08-00-25-1
Rijeka, 21.studenog 2025.god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNICE

PREDMET: Prijedlog zakljucka o utvrdenju djelatnosti za poslovne prostore
koji se daju u zakup putem javnog natje€aja

A. UTVRDBENJE DJELATNOSTI ZA POSLOVNE PROSTORE ZA KOJE JE
ISKAZAN INTERES POTENCIJALNIH ZAKUPNIKA

B. UTVRDENJE DJELATNOSTI ZA POSLOVNE PROSTORE ZA KOJE
NIJE ISKAZAN INTERES POTENCIJALNIH ZAKUPNIKA

C. UTVRDENJE DJELATNOSTI ZA POSLOVNE PROSTORE U KOJIMA SE
DOPUNJUJE l/ILI MIJENJA DJELATNOST

Materijal izradila:
Irina Gregov

Voditelj Pododsjeka:
Petar Buri¢

Voditeljica Odsjeka:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Prodelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Povjerenstvo za poslovni prostor je na 36. sastanku odrzanom dana 20. studenog 2025.
godine, razmatralo utvrdivanje prijedloga djelatnosti za poslovne prostore namijenjene
davanju u zakup putem javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora. Kod
predlaganja djelatnosti u pojedinom slobodnom poslovhom prostoru Povjerenstvo je
sukladno ¢lanku 29. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Grada Rijeke"
broj 8/18, 13/19 i 5/25, u daljnjem tekstu: Odluka o zakupu) i €lanka 13. Pravilnika o
utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovnom prostoru ("Sluzbene novine Grada Rijeke"
broj 7/21 i 5/25, u daljnjem tekstu: Pravilnik), utvrdilo €injenice i procijenilo okolnosti bitne za
obavljanje djelatnosti u slobodnim poslovnim prostorima, vodeéi racuna o vlasnistvu
poslovnog prostora, posebnim uvjetima koje prostor mora ispunjavati za obavljanje odredene
djelatnosti, iskazanom interesu gospodarskih subjekata kao potencijalnih zakupnika,
djelatnostima koje obavljaju drugi gospodarski subjekti u neposrednoj blizini poslovnog
prostora, potrebama gradana za odredenim djelatnostima u pojedinom dijelu grada, opéem
stanju poslovnog prostora te radovima koje je nuzno izvesti, a koji sukladno zakonu kojim se
ureduje vlasnistvo i druga stvarna prava predstavljaju obavezu vlasnika poslovnog prostora
te drugim c&injenicama i okolnostima bitnim za utvrdivanje djelatnosti koja se obavlja u
poslovnom prostoru.

Povjerenstvo je razmatralo i predlozilo utvrdivanje djelatnosti za slobodne poslovne prostore
za koje je iskazan interes potencijalnih zakupnika i za slobodne poslovne prostore za koje
nije iskazan interes potencijalnih zakupnika te je razmatralo i predlozilo dopunu djelatnosti za
slobodne poslovne prostore za koje je iskazan interes potencijalnih zakupnika, a koji su
prostori ve¢ bili oglaSeni na prethodnim javnim natjeCajima za davanje u zakup poslovnih
prostora, a koji nisu bili izlicitirani.

Osnovom naprijed navedenog, Povjerenstvo za poslovni prostor je na 36. sastanku
odrzanom dana 20. studenog 2025. godine, sacinilo Zapisnik. Dana 20. studenog 2025.
godine Upravnom odjelu za gradsku imovinu, Odsjeku za upravljanje objektima poslovne i
javne namjene, dostavljen je Zapisnik sa navedenog sastanka (u privitku) te se sukladno
istom predlaze Gradonacelnici da donese sljedeci:

ZAKLJUCAK
Na temelju ¢lanka 29. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Grada
Rijeke" broj 8/18, 13/19 i 5/25) i zapisnika sa 36. sastanka odrzanog dana 20. studenog
2025. godine:

A. UTVRDENJE DJELATNOSTI ZA POSLOVNE PROSTORE ZA KOJE JE ISKAZAN
INTERES POTENCIJALNIH ZAKUPNIKA

1. Poslovni prostor: 200325 — Dolac 7/A, povrsine 101 m2, I. zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari

Poslovni prostor nalazi se na adresi Dolac 7/A, u prizemlju, ima povrSinu od 101 m2 i nalazi
u l. zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je vlasnistvo Grada Rijeke.
Predmetni poslovni prostor nalazi se u zgradi adresa Dolac 7, 7/A, 7/B i Kruzna 5, a
sagradenoj je na k.€.br. 958, upisanoj u zk.ul.br. 12508, k.o. Rijeka.

Za navedenu zgradu proveden je postupak povezivanja zemljiSne knjige i knjige polozenih
ugovora u kojem postupku je od strane Opcinskog suda u Rijeci, dana 08. veljate 2016.
godine doneseno rjeSenje, posl. br. RZ-156/2013, temeljem kojeg je predmetni poslovni
prostor upisan kao 23. ETAZA u korist vlasnistva Grada Rijeke.



Vazno je istaknuti da je ovdje rije€ o zgradi koja je ranije bila nacionalizirana obitelji Whithead
(radi se o veéem broju osoba za koje Grad Rijeka nema podatke o drzavljanstvu, a neki su
bili i optanti). Telefonskim upitom na dan pisanja ovog zapisnika u Primorsko-goransku
Zupaniju, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove, utvrdeno je da
se za predmetnu zgradu ne vodi upravni postupak povrata u vlasnistvo/naknadu temeljem
Zakona o naknadi za imovinu oduzetu u vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke vladavine.
Medutim, bitno je za navesti da Republika Hrvatska mozZe u svako doba podnijeti zahtjev za
utvrdenja prava vlasnistva temeljem €l. 77. spomenutog Zakona.

Sukladno navedenom, predmetni prostor moze se dodijeliti na razdoblje do pravomoénosti
rieSenja o utvrdivanju vlasnika, a najduze na rok od deset godina.

Prethodni zakupnik prostora TD DELOV d.o.o. obavljalo je djelatnost dentalne medicine i
plac¢alo zakupninu u iznosu od 8,10 €/m2.

Za predmetni poslovni prostor pismo namjere dostavili su:

1. UDRUGA SRCE ZA NJU iz Rijeke, dostavila je pismo namjere KLASA: 372-03/25-02-129
od 15. listopada 2025. godine kojim je iskazala interes za zakup poslovnog prostora povrsine
od najmanje 100 m2, u prizemlju, za obavljanje djelatnosti/aktivnosti pomoc¢i Zenama
oboljelih od kroni¢no i zZivotno ugrozavajucih bolesti. Dana 20. studenog 2025. godine
navedena Udruga dostavila je izjavu kojom potvrduje da ¢e u prostoru ukoliko isti izlicitira u
javnom natjecaju, vlastitim sredstvima izvrSiti nuzne radove bez obveze Grada za povrat
uloZenih sredstava. U dopuni pisma namjere od 20.studenog 2025. godine navedeno je da bi
se predmetni prostor bio namijenjen za informiranje pacijenata o moguénostima lije€enja,
socijalnim pravima, pruzanje psiholoSke podrSke obiteljima i ¢lanovima njihove obitelji,
nacelima unaprjedenja Zivota tijekom i nakon lijeCenja, humanitarne i javnozdravstvene
aktivnosti u suradnji s zdravstvenim ustanovama, struénjacima i drugima, te aktivnosti kao
§to su edukacija, suradnja, volontiranje i drustveno djelovanje.

2. TD STUDIO SARSON d.o.o0. iz Rijeke, KLASA:372-03/25-02/126 od 11. studenog 2025.
godine kojim je iskazan interes za obavljanje djelatnosti fotografskih usluga, ukljuCujuci
fotografiranje za dokumente, tematska fotografiranja, rad foto studija., izradu i printanje
fotografija, fotokopiranje fotografija i foto albuma (NKD: 74.20),

3. SANJA PORUBIC TAKACS iz Rijeke, email od 20. studenog 2025. godine kojim je
iskazan interes za obavljanje djelatnosti vizualnih umjetnosti, atelijer za stvaralacki rad
umjetnika.

Stru¢ne sluzbe Grada su dana 06. studenog 2025. godine izvrSile uvid u predmetni prostor i
oCevidom utvrdile da je u dijelovima prostoru prisutna vlaga (u jednoj prostoriji je vidljiv jak
prodor vode sa naknadno napravljene nadstreSnice u kortilu zgrade u kojem se prostoru
nalazi vanjska jedinica ventilacijskog sustava), u prostoru se nalazi dotrajao ventilacijski
sustav — vanjska jedinica (kanali u dijelovima spustenog stropa od gips kartonskih ploc¢a i
drvene lamperije), ulazna vrata su mjestimi¢no osteéena, jedan prozor se ne moze otvoriti,
pojedina unutarnja vrata zapinju, a na pojedinim je oSteCena kvaka, dio elektroinstalacija je
neispravan (naknadno nadzbukno postavljene instalacije, oStecene utiCnice i sl.) na fasadi je
vanjska klima jedinica od pro$log zakupnika, zidovi su oSteceni uslijed demontaZze opreme
proslog zakupnika, u prostoru se nalazi pult od proslog zakupnika, dio sanitarne opreme je
neispravan (vodokotli¢, nedostaje wc daska), u dvije prostorije su u podu naknadno
instalirane i neispravne instalacije vode te je u dijelu stropova postavljena lamperija.
Sukladno &lanku 3. i ¢lanku 5. Pravilnika o utvrdivanju minimalnih tehni¢kih uvjeta uredenja
slobodnih poslovnih prostora u vlasniStvu Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj
13/19) utvrdeno je da je prije davanja u zakup predmetnog prostora u istome potrebno u
dijelovima prostora sanirati vlagu i nastala oStecenja na zidovima i stropu (u jednoj prostoriji
je vidljiv jak prodor vode sa naknadno napravljene nadstreSnice u kortilu zgrade u kojoj se
nalazi vanjska jedinica ventilacijskog sustava, nadstreSnicu je potrebno sanirati ili
demontirati), demontirati dotrajalu vanjsku jedinicu ventilacijskog sustava, sanirati (oliCiti)
osteéenja na ulaznim vratima, izvrSiti popravak mehanizma otvaranja jednog prozora koji se
ne moze otvoriti, sanirati pojedina unutarnja vrata koja zapinju, a na pojedinim mjestima
zamijeniti oSteCene kvake, ispitati elektroinstalacije sa demontazom neispravnih (naknadno
nadzbukno postavljenih instalacija, zamijeniti oSteéene i priCvrstiti utiCnice i prekidace),



demontirati na fasadi vanjsku klima jedinicu ostalu od proslog zakupnika sa sanacijom rupe
na zidu kroz koju su prolazile instalacije klime, sanirati zidove koji su oSteceni uslijed
demontaZe opreme proslog zakupnika, potrebno je demontirati pult u ulaznom dijelu prostora
od proslog zakupnika sa sanacijom poda (laminat), sanirati dio neispravne sanitarne opreme
(zamjena vodokotlica, postava wc daske koja nedostaje) te demontirati u dvije prostorije
naknadno instalirane i neispravne instalacije vode u podu na teret proracunskih sredstava
Grada Rijeke, ovisno o raspolozZivim Proradunskim sredstvima (gruba procjena radova
iznosila bi cc 6.500,00 Eur-a sa PDV-om). Bez izvodenja navedenih radova prostor ne
udovoljava minimalnim tehni¢kim uvjetima te se kao takav ne moze objaviti u natjeCaju za
davanje u zakup poslovnih prostora.

U svezi izlozenog, a obzirom na Cinjenicu da je potencijalni zakupnik iskazao interes za
predmetni prostor te da je upoznat sa gradevinskim stanjem prostora, da je spreman
snositi sve buduce troSkove sanacije i odrzavanja prostora i s obzirom na Cinjenicu da bi
se ukoliko bude izlicitiran predmetni prostor stavio u funkciju te donosio prihod Proracunu
Grada, Povjerenstvo je miSljenja da se prostor objavi u javhom natjec€aju, uz uvjet da je
buduéi zakupnik duzan izvrsiti nuzne radove kao i radove radi privodenja prostora
ugovorenoj djelatnosti i ishoditi MTU vlastitim sredstvima, uz postivanje svih pozitivnih
propisa Republike Hrvatske i bez obveze Grada kao zakupodavca da iste vrati
zakupniku.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala su se pristigla pisma namjere, uredenost prostora,
povrSina, tlocrt, smjestaj prostora i djelatnosti koje se obavljaju u neposrednoj blizini
prostora.

Osnovom naprijed izloZzenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju zgrade
na adresi Dolac 7/A — pov. 101 m2, slijedece djelatnosti:

Pocetna cijena

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD .
zakupnine
SAMO ZA:
18.12.0 — Ostalo tiskanje, aktivnost: fotokopiranje dokumenata i
CiGiN 47.78.0 — Trgovina na malo ostalom novom robom, aktivnost:
trgovina na malo neprehrambenim proizvodima, d.n. asortiman: 12,00 €/m2
foto albumi i
74.20.0 — Fotografske djelatnosti
SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 46.00.0 do 47.92.0)
G Aktivnost:  prateéa  uredska djelathost za  obavljanje 6,00 €/m2
administrativno tehnickih poslova
SAMO ZA:
47.40.0 — Trgovina na malo informacijsko — komunikacijskom
opremom ili

47.52.0 — Trgovina na malo zeljeznom robom, gradevinskim
materijalom, bojama i staklom ili

47.54.0 — Trgovina na malo elektri€nim aparatima za kucanstvo ili
47.55.0 — Trgovina na malo namjestajem, opremom za rasvjetu,
G stolnim posudem i ostalim proizvodima za kuéanstvo ili 12,00 €/m2
47.63.0 — Trgovina na malo sportskom opremom ili

47.71.0 — Trgovina na malo odjec¢om i/ili

47.72. — Trgovina na malo obu¢om i proizvodima od koZe ili
47.73.0 — Trgovina na malo farmaceutskim proizvodima ili
47.74.9 — Ostala trgovina na malo medicinskim i ortopedskim
proizvodima ili

47.75.0 — Trgovina na malo kozmetiCkim i toaletnim proizvodima

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)

H Aktivnost: uredski prostor 6,00 €/m2
SAMO ZA:
K 62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti

povezane s njima (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili
63 — Racunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge 6,00 €/m2




posluzitela i ostale informacijske usluzne djelatnosti
(PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNSOTI (PODRAZRED OD 28,00 €/m2
64.11.0 DO 66.30.0)

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED OD
N 69.10.1 DO 75.00.0) OSIM ZA: 6,00 €/m2
75.00.0 — Veterinarske djelatnosti

M 68 — Poslovanje nekretninama (PODRAZRED 68.11.0 — 68.32.0) 6,00 €/m2

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED OD
77.11.0 DO 82.99.0) OSIM ZA:

78.20 — Djelatnost agencije za privremeno zaposljavanje ucenika i 6,00 €/m2
studenata

SAMO ZA:
Q 85.53.0 — Djelatnosti vozackih Skola ili 2,00 €/m2
85.59.0 — Ostalo obrazovanije i pou€avanje, d.n.

SAMO ZA:

96.21.0 — Frizerski saloni i brijagnice i/ili
T 96.22.0 — Saloni za uljep8avanije i ostali tretmani za ljepotu i/ili 6,00 €/m2
96.99.9 — Ostale osobne usluzne djelatnosti, d.n. — aktivnost:
djelatnosti studija za izradu tetovaza i ,piercinga”

SAMO ZA:
94.99.0 — Djelatnosti ostalih ¢lanskih organizacija, d.n. 2,00 €/m2

SAMO ZA:

86.21.0 — Djelatnosti op¢e medicine, aktivnost: obavljanje
zdravstvene zastite na primarnoj razini ili

86.22.0 — Djelatnosti specijalisticke medicine, aktivnost:
R obavljanje zdravstvene zastite na primarnoj razini ili 2,00 €/m2
86.23.0 —Djelatnosti dentalne medicine, aktivnost: obavljanje
zdravstvene zastite na primarnoj razini ili

86.95.0 — Djelatnosti fizioterapeuta, aktivnost: obavljanje
zdravstvene zastite na primarnoj razini

SAMO ZA:

86.21.0 — Djelatnosti opce medicine ili
R 86.22.0 — Djelatnosti specijalistiCke medicine ili 8,00 €/m2
86.23.0 —Djelatnosti dentalne medicine ili
86.95.0 — Djelatnosti fizioterapeuta

SAMO ZA: 0,80 €/m2
90.12.0 — Vizualne umjetnosti, atelijer za stvaralacki rad umjetnika

2. Poslovni prostor: 201728 — Jelacic¢ev trg 2, povrsine 65 m2, |. zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari

Poslovni prostor nalazi se na adresi JelaCi¢ev trg 2, u prizemlju te se nalazi u I. zoni.
Poslovni prostor ima ukupnu povrSinu od 97 m2, a u zemljiSnim knjigama za predmetni
prostor upisano je suvlasnistvo Grada Rijeke u 2/3 dijela prostora (65 m2) i Republike
Hrvatske u 1/3 dijela prostora (32 m2).

Za predmetni prostor pismo namjere dostavio je STUDIO SARSON iz Rijeke, KLASA: 372-
03/25-02/126 od 11. rujna 2025. godine kojim je iskazan interes za obavljanje djelatnosti
fotografskih usluga (NKD Sifra 74.20) ukljuCujuéi fotografiranje za dokumente, tematska
fotografiranja, rad foto studija, izradu i tiskanje fotografija, fotokopiranje te prodaju fotografija
i foto albuma.

Dana 25. rujna 2025. godine stru¢ne sluzbe Odjela zatrazile su od TD Drzavne nekretnine
d.o.o. koje upravlja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske, suglasnost za objavu
predmetnog prostora u natje¢aju odnosno dodjelu u zakup.

Dana 22. listopada 2025. godine TD DrzZavne nekretnine d.o.o. dostavilo je suglasnost za
objavu predmetnog prostora u javhom natje€aju odnosno dodjelu u zakup te odredile



pocetnu cijenu zakupnine za sve djelatnosti za koje ¢e se prostor objaviti u natjeaju (za dio
prostora u vlasniStvu Republike Hrvatske) u iznosu od 28,00 €/m2+PDV.

Dana 12. studenog 2025.g. izvr8en je uvid u slobodan poslovni prostor na adresi JelaCi¢ev
trg 2 u Rijeci od strane djelatnika Grada Rijeke, Upravnog odjela za gradsku imovinu.
Ocevidom je utvrdeno da na fasadi ostalo oste¢enje demontirane instalacije klima jedinice, u
vecem dijelu prostora je na podovima postavljen tepison, u podovima su ostali dijelovi
instalacije demontiranog sustava grijanja, pojedina drvena unutarnja vrata zapinju (na jednim
je ostecena brava), u dijelu hodnika je oSte¢en zid od utjecaja vlage, u dijelu prostora je
demontirana sanitarna oprema (vjerojatno sudoper i sl. — kuhinja), oSte¢ena je jedna zidna
ploCica, oste¢eno je par (armstrong) ploCa spustenog stropa, dva drvena prozora su
oStec¢ena (mehanizam, okapnica, kit, drvena klupcica, lak) te su na prozorima ostale zavjese
(venecijaneri) od proslog zakupnika.

Sukladno €lanku 3. i ¢lanku 5. Pravilnika o odredivanju minimalnih tehni¢kih uvjeta uredenja
slobodnih poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj
13/19), prije davanja u zakup gore navedenog poslovnog prostora, u istome je potrebno
sanirati osteé¢enje na fasadi od demontirane instalacije klima jedinice, u ve¢em dijelu prostora
demontirati tepison na podu sa kutnim letvicama i sanacijom zidova nakon demontaze istih,
demontirati u podovima dijelova instalacije demontiranog sustava grijanja (instalacije u podu
su upitne funkcionalnosti) sa popravkom zavrSne obloge podova, popraviti pojedina drvena
unutarnja koja vrata zapinju sa zamjenom brave na jednim vratima, sanirati vlagu i zid u
dijelu hodnika kao i ostala oStecenja na zidovima, blindirati vodoinstalacije u dijelu prostora
gdje je demontirana sanitarna oprema, zamijeniti oSteéenu zidnu plocicu, zamijeniti par
oste¢enih (armstrong) ploCa spustenog stropa, sanirati dva oSte¢ena drvena prozora
(zamijeniti mehanizam i okapnice, popravak kita na staklima, sanirati drvena klupCice sa
struganjem i lakiranjem prozora i klupCica) te demontirati zavjese (venecijanere) na
prozorima ostale od proslog zakupnika na teret proradunskih sredstava Grada Rijeke, ovisno
o raspolozivim proracunskim sredstvima (gruba procjena radova iznosila bi cca 5.000,00
eura sa PDV-om).

Bez izvodenja navedenih radova prostor ne udovoljava minimalnim tehnic¢kim uvjetima te se
kao takav ne moze objaviti u natje€aju za davanje u zakup poslovnih prostora.

U svezi izlozenog, a obzirom na Cinjenicu da je potencijalni zakupnik iskazao interes za
predmetni prostor te da je upoznat sa gradevinskim stanjem prostora te da je spreman
snositi sve buduce troSkove sanacije i odrzavanja prostora te s obzirom na Cinjenicu da
bi se ukoliko bude izlicitiran predmetni prostor stavio u funkciju te donosio prihod
ProraCunu Grada, Povjerenstvo je miSljenja da se prostor objavi u javhom natjec€aju, uz
uvjet da je buduéi zakupnik duzZan izvrsiti nuzne radove kao i radove radi privodenja
prostora ugovorenoj djelatnosti i ishodenja MTU vlastitim sredstvima uz postivanje svih
pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze Grada kao zakupodavca da iste vrati
zakupniku.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatralo se pristiglo pismo namjere, uredenost prostora,
povrSina, tlocrt, smjestaj prostora kao i djelatnosti koje se obavljaju u neposrednoj blizini
prostora.

Osnovom naprijed izloZzenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju zgrade
na adresi Jela€icev trg 2 — pov. 65 m2, slijedece djelatnosti:

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD Pocetna cijena
zakupnine

SAMO ZA:
18.12.0 — Ostalo tiskanje, aktivnost: fotokopiranje dokumenata i

CiGiN 47.73.0 — Trgovina na malo osta_lom n(?vom_robom, aktivn(_)st:
trgovina na malo neprehrambenim proizvodima, d.n. asortiman: 12,00 €/m2
foto albumi i
74.20.0 — Fotografske djelatnosti




c SAMO ZA:
18.12.0 — Ostalo tiskanje 2,00 €/m2
SAMO ZA:
47.40.0 — Trgovina na malo informacijsko — komunikacijskom
opremom ili
47.52.0 — Trgovina na malo Zeljeznom robom, gradevinskim
materijalom, bojama i staklom ili
47.54.0 — Trgovina na malo elektricnim aparatima za kuéanstvo ili
47.55.0 — Trgovina na malo namje&tajem, opremom za rasvjetu,
G stolnim posudem i ostalim proizvodima za kucanstvo ili
47.63.0 — Trgovina na malo sportskom opremom ili 12,00 €/m2
47.71.0 — Trgovina na malo odjecom ifili
47.72.0 — Trgovina na malo obu¢om i proizvodima od koze ili
47.73.0 — Trgovina na malo farmaceutskim proizvodima ili
47.74.9 — Ostala trgovina na malo medicinskim i ortopedskim
proizvodima ili
47.75.0 — Trgovina na malo kozmeti¢kim i toaletnim proizvodima
F SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED 41.00.0 DO 43.99.9)
Aktivnost: uredski prostor 6,00 €/m2
H SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)
Aktivnost: uredski prostor 6,00 €/m2
SAMO ZA:
62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti
K povezane s njima (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili
63 — Racdunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge 6,00 €/m2
posluzitelja i ostale informacijske usluzne djelatnosti
(PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)
L UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNSOTI (PODRAZRED OD 28,00 €/m2
64.11.0 DO 66.30.0)
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED OD
N 69.10.1 DO 75.00.0) OSIM ZA: 6,00 €/m2
75.00.0 — Veterinarske djelatnosti
M 68 — Poslovanje nekretninama (PODRAZRED 68.11.0 — 68.32.0) 6,00 €/m2
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED OD
0 77.11.0 DO 82.99.0) OSIM ZA:
78.20 — Djelatnost agencije za privremeno zapoSljavanje ucenika i 6,00 €/m2
studenata
SAMO ZA:
T 94.99.0 — Djelatnosti ostalih ¢lanskih organizacija, d.n. aktivnost: 2,00 €/m2
uredski prostor
SAMO ZA:
Q 85.53.0 — Djelatnosti vozackih Skola ili 2,00 €/m2
85.59.0 — Ostalo obrazovanije i pou€avanje, d.n.

3. Poslovni prostor: 200675 — Bastijanova 66, povrsine 38 m2, lll. zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari

Poslovni prostor nalazi se na adresi Bastijanova 66 u prizemlju, ima povrSinu od 38 m2 te
se nalazi u lll. zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je vlasnidtvo Grada
Rijeke.

Prethodni zakupnik prostora TD IDESK d.o.o. obavljao je racunovodstvene,
knjigovodstvene i revizijske djelatnosti i plac¢ao zakupninu u iznosu od 7,80 €/m2.

Za predmetni poslovni prostor pismo namjere za dostavili su:

1. TD KONTO FESTINI d.o.o. iz Rijeke KLASA: 372-03/25-02/ od 12. studenog 2025.
godine kojim je iskazan interes za obavljanje djelatnosti pod NKD Sifrom 69.20
Racunovodstvene knjigovodstvene i revizijske djelatnosti, porezno savjetovanje,



2.TD AUDAX USLUGE d.o.o0. dostavilo je pismo namjere KLASA: 372-03/25-02/137 od
12. studenog 2025. godine kojim je iskazan interes za zakup poslovnog prostora
povrsine od 35 m2 do 100 m2 u bilo kojoj zoni zakupa za obavljanje djelatnosti popravka
namjestaja i pokuéstva (NKD 95.24.0) i

3. TD DOMIKA j.d.o.0. KLASA: 372-03/25-02/140 od 14. studenog 2025. godine kojim je
iskazan interes za obavljanje djelatnosti popravka i izrade nakita.

U poslovnom prostoru ne postoji potreba za izvodenjem nuznih radova.

Buduci zakupnik u obvezi je izvesti radove radi privodenja prostora ugovorenoj djelatnosti i
ishodenja MTU vlastitim sredstvima uz postivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske
i bez obveze Grada kao zakupodavca da iste vrati zakupniku.

Za obavljanje djelatnosti iz podrucja T Sifra po NKD2025 96.10.0 buduci zakupnik u obvezi je
od Hrvatskih voda ishoditi vodopravnu dozvolu za ispustanje otpadnih voda.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala su se pristiglo pismo namjere, uredenost prostora,
povrSina, tlocrt, smjestaj prostora, djelatnost koju je obavljao dosadasnji zakupnik kao i
djelatnosti koje se obavljaju u neposrednoj blizini prostora.

Osnovom naprijed izloZzenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju
zgrade na adresi Bastijanova 66 — pov. 38 m2, slijedeée djelatnosti:

Pocetna cijena

Podrucje Djelatnost i Sifra NKD ;
zakupnine

SAMO ZA:

47.11.0 — Nespecijalizirana trgovina na malo preteZzno hranom
pi¢ima i duhanskim proizvodima i/ili

47.21.0 — Trgovina na malo voéem i povréem i/ili

47.22.0 — Trgovina na malo mesom i mesnim proizvodima ili
47.25.0 — Trgovina na malo pi¢ima ili

G 47.27.0 — Trgovina na malo ostalim prehrambenim proizvodima ili 4,00 €/m2
47.73.0 — Trgovina na malo farmaceutskim proizvodima ili

47.74.9 — Trgovina na malo ostalim medicinskim i ortopedskim
proizvodima ili

47.75.0 — Trgovina na malo kozmetickim i toaletnim proizvodima ili
47.76.1 — Trgovina na malo cvije¢em i/ili

47.76.2 — Trgovina na malo sadnicama i gnojivom

SAMO ZA:

13.92.0 — Proizvodnja tekstilnih proizvoda za ku¢anstvo i gotovih
proizvoda za pokucstvo i/ili

14.21.0 — Proizvodnja vanjske odjece i/ili 1,00 €/m2
14.23.0 — Proizvodnja radne odjece i/ili

14.29.0 — Proizvodnja ostale odjece i pribora za odjecu, d.n. i/ili
95.29.0 — Popravak i odrzavanje predmeta za osobnu uporabu i
kuc¢anstvo, d.n., aktivnost: krpanje i prepravljanje odjece

Ciili T

32.12.0 — Proizvodnja nakita i srodnih proizvoda ifili

32.13.0 — proizvodnje imitacije nakita (bizuterije) i srodnih proizvoda
Cilii T ifili 1,00 €/m2
95.25.0 — Popravak i odrzavanje satova i nakita: aktivnost:
popravak nakita

SAMO ZA:

23.41.0 — Proizvodnja keramickih proizvoda za kuéanstvo i ukrasnih
predmeta i/ili

32.12.0 — Proizvodnja nakita i srodnih proizvoda i/ili

C 32.13.0 — Proizvodnja imitacije nakita (biZuterije) i srodnih
proizvoda ili 1,00 €/m2
32.20.0 — Proizvodnja glazbenih instrumenata ili
32.30.0 — Proizvodnja sportske opreme ili
32.40.0 — Proizvodnja igara i igracaka

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 41.00.0 do 43.99.9)
Aktivnost: uredski prostor 1,00 €/m2




SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 46.00.0 do 47.92.0)
G Aktivnost: prateca uredska djelatnost za obavljanje administrativno 1,00 €/m2
tehnickih poslova
H SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)
Aktivnost: uredski prostor 1,00 €/m2
SAMO ZA:
62 — Racdunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane
K s njima (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili 1,00 €/m2
63 — Racdunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge posluZitelja
i ostale informacijske usluzne djelatnosti (PODRAZRED od 63.10.0
do 63.92.0)
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od
N 69.10.1 do 75.00.0) 1,00 €/m2
OSIM ZA: 75.00.0 — Veterinarske djelatnosti
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od
o 77.11.0 do 82.99.0) 1,00 €/m2
OSIM ZA: 78.20.0 - Djelatnost agencije za priviemeno
zaposljavanje u€enika i studenata
SAMO ZA:
94.99.0 — Djelatnosti ostalih ¢lanskih organizacija, d.n., aktivnost:
uredski prostor ili
95.10.0 — Popravak i odrzavanje racunala i komunikacijske opreme 1,00 €/m2
ili
T 95.21.0 — Popravak i odrzavanje elektroni¢kih uredaja za Siroku
potrodnju ili
95.24.0 — Popravak namjestaja i pokuc¢stva ili
96.10.0 — Pranje i kemijsko CiS¢enje tekstilnih i krznenih proizvoda
ili
96.21.0 — Frizerski saloni i brijacnice i/ili
96.22.0 — Saloni za uljepSavanje i ostali tretmani za ljepotu
Q SAMO ZA:
85.59.0 — Ostalo obrazovanje i pou€avanje, d.n. 1,00 €/m2
s SAMO ZA:
90.12.0 — Vizualne umjetnosti, atelijer za stvaralacki rad umjetnika 0,80 €/m2

4. Poslovni prostor: 201383-Setaliste trinaeste divizije 1/A, povrsine 19 m2, Ill.
zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari

Poslovni prostor nalazi se na adresi Setaliste trinaeste divizije 1/A, u prizemlju te se nalazi u
[ll. zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je vlasnistvo Grada Rijeke.
Prethodni zakupnik prostora TD ANIMOSE d.o.0. obavljalo je djelatnost frizerskog salona i
pla¢alo zakupninu u iznosu od 2,61 €/m2.

Za predmetni prostor pismo namjere dostavila je LORENA KRIZAJ iz Rijeke, KLASA: 372-
03/25-02/134 od 10. studenog 2025. godine kojim je iskazan interes za obavljanje djelatnosti
frizerskog salona. U pismu namjere navedeno je da je podnositeljica pisma namjere spremna
ukoliko prostor izlicitira u istome izvrSiti sve nuzne radove na uredenju prostora vlastitim
sredstvima bez obveze Grada da joj ulozena sredstva vrati.

Nadalje, pismo namjere je dana 19. studenog 2025.godine dostavo je i VJEKOSLAV KIS koji
je iskazao interes za obavljanje djelatnosti atelijera za umjetnicko stvaralastvo- vizualne
umjetnosti.

Struéne sluzbe Grada su dana 13. listopada 2025. godine izvrSile uvid u predmetni prostor i
oCevidom utvrdile da su u prostoru osSteCeni zidovi, upitne elektroinstalacije (naknadno
provedene instalacije), djelomi¢no je oStecena keramika, u podu su naknadno izvedene
vodoinstalacije, u sanitarnom évoru demontirati neispravan elektri¢ni bojler, vodokotli¢ je



dotrajao, u prostru je neispravna klime jedinica (unutarnja i vanjska) te su po zidovima
drvene police od pro$log zakupnika.

Sukladno ¢&lanku 3. i ¢lanku 5. Pravilnika o utvrdivanju minimalnih tehnickih uvjeta uredenja
slobodnih poslovnih prostora u viasnistvu Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj
13/19) prije davanja u zakup predmetnog prostora, u istome je potrebno sanirati oSte¢enja na
zidovima, provjeriti elektroinstalacije (demontirati neispravne i naknadno provedene
instalacije) sanirati oStecenu podnu keramiku, demontirati naknadno izvedene vodinstalacije
u podu sa popravkom poda i keramike, u sanitarnom ¢voru demontirati neispravan elektri¢ni
bojler sa blindiranjem instalacija, zamijeniti dotrajali vodokotli¢, provjeriti funkcionalnost
slavine i sifona na umivaoniku, demontirati vanjsku i unutarnju klima jedinicu sa popravkom
prodora instalacije kroz zidove te demontirati drvene police na zidovima koje su ostale od
prethodnog zakupnika na teret proracunskih sredstava Grada Rijeke, ovisno o raspolozivom
proracunskim sredstvima (potrebna veéa ulaganja od cc 3.500,00 Eur-a). Bez izvodenja
navedenih radova prostor ne udovoljava minimalnim tehnic¢kim uvjetima te se kao takav ne
moze objaviti natje€aju za davanje u zakup poslovnih prostora.

U svezi izlozenog, a obzirom na €injenicu da je potencijalni zakupnik iskazao interes za
predmetni prostor te da je upoznat sa gradevinskim stanjem prostora te da je spreman
snositi sve buduce troSkove sanacije i odrzavanja prostora te s obzirom na Cinjenicu da
bi se ukoliko bude izlicitiran predmetni prostor stavio u funkciju te donosio prihod
Proracunu Grada, Povjerenstvo je miSljenja da se prostor objavi u javhom natje€aju, uz
uvjet da je buduci zakupnik duzan ishoditi misljenje ovlastenog statiCara, izvrsiti nuzne
radove kao i radove radi privodenja prostora ugovorenoj djelatnosti vlastitim sredstvima
uz postivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze Grada kao
zakupodavca da iste vrati zakupniku.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala su se pristiglo pismo namjere, uredenost prostora,
povrSina, tlocrt, smjestaj prostora i djelatnosti koje se obavljaju u neposrednoj blizini
prostora.

Osnovom naprijed izlozenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju katu
zgrade na adresi Setaliste trinaeste divizije 1/A - pov. 19 m2, slijede¢e djelatnosti:

Podrucje Djelatnost i Sifra NKD Pocetna cijena
zakupnine
SAMO ZA:
13.92.0 — Proizvodnja tekstilnih proizvoda za ku¢anstvo i gotovih
proizvoda za pokuc¢stvo ifili
Cilili T 14.21.0 — Proizvodnja vanjske odjece i/ili 1,00 €/m2
14.23.0 — Proizvodnja radne odjece ifili
14.29.0 — Proizvodnja ostale odjece i pribora za odjecu ifili
95.29.0 — Popravak i odrzavanje predmeta za osobnu uporabu i
kuc¢anstvo, d.n., aktivnost: krpanje i prepravljanje odjeée
H SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)
Aktivnost: uredski prostor 1,00 €/m2
SAMO ZA:
62 — Radunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti
K povezane s njima (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili
63 — Racdunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge 1,00 €/m2
posluzitelja i ostale informacijske usluzne djelatnosti
(PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED OD
N 69.10.1 DO 75.00.0) OSIM ZA:
75.00.0 — Veterinarske djelatnosti 1,00 €/m2
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED OD
o 77.11.0 DO 82.99.0) OSIM ZA:
78.20 — Djelatnost agencije za privremeno zapoSljavanje ucenika i 1,00 €/m2
studenata




SAMO ZA:

96.21.0 — Frizerski saloni i brija¢nice ifili
T 96.22.0 — Saloni za uljepSavanje i ostali tretmani za ljepotu i/ili 1,00 €/m2
96.99.9 — Ostale osobne usluzne djelatnosti, d.n. — aktivnost:
djelatnosti studija za izradu tetovaza i ,piercinga”

SAMO ZA:

90.12.0 — Vizualne umjetnosti, atelijer za stvaralacki rad umjetnika 0,80 €/m2

B.UTVRDENJE DJELATNOSTI ZA POSLOVNE PROSTORE ZA KOJE NIJE ISKAZAN
INTERES POTENCIJALNIH ZAKUPNIKA

5. Poslovni prostor: 201776 — Scarpina 13, povrsine 14 m2, |. zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari

Poslovni prostor nalazi se na adresi Scarpina 13, u prizemlju, ima povrdinu od 14 m2 te se
nalazi u I. zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je vlasniStvo Grada
Rijeke.

Prethodni zakupnik prostora TD NEXO GROUP d.o.0. obavljalo je djelatnost racunalnog
programiranja u iznosu od 6,00 €/m2.

U poslovnom prostoru postoji potreba za izvodenjem nuznih radova, koje ¢e izvrSiti Grad
Rijeka. Poslovni prostor predati ¢e se buduéem zakupniku nakon §to se zavr$e nuzni radovi
na uredenju prostora.

Buduci zakupnik u obvezi je izvesti radove radi privodenja prostora ugovorenoj djelatnosti
vlastitim sredstvima uz posStivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze
Grada kao zakupodavca da iste vrati zakupniku.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala se uredenost prostora, povrSina, tlocrt, smjestaj
prostora, djelatnost koju je obavljao dosadas$nji zakupnik kao i djelatnosti koje se obavljaju u
neposrednoj blizini prostora.

Osnovom izlozenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju zgrade na
adresi Scarpina 13 — pov. 14 m2, slijedece djelatnosti:

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD Pocetna cijena
zakupnine
SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 46.00.0 do 47.92.0)
G Aktivnost: prateca uredska djelatnost za obavljanje 6,00 €/m2
administrativno tehnickih poslova
SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)
Aktivnost: uredski prostor 6,00 €/m2
SAMO ZA:
62 — Radunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti
povezane s njima (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili 6,00 €/m2
63 — Radunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge
posluZitelja i ostale informacijske usluzne djelatnosti
(PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)
68 — Poslovanje nekretninama (PODRAZRED od 68.11.0 do
68.32.0) 6,00 €/m2
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od
N 69.10.1 do 75.00.0) 6,00 €/m2
OSIM ZA: 75.00.0 — Veterinarske djelatnosti
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od
77.11.0 do 82.99.0) 6,00 €/m2
OSIM ZA: 78.20.0 — Djelatnost agencije za privremeno
zapoSljavanje u€enika i studenata

H




6. Poslovni prostor: 201613 — Demetrova 4/A, povrsine 113 m2, |. zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari

Poslovni prostor nalazi se na adresi Demetrova 4/A, u prizemlju te se nalazi u I. zoni.
Poslovni prostor ima ukupnu povrSinu od 197 m2 a u zemljiSnim knjigama za predmetni
prostor upisano je suvlasnistvo Grada Rijeke u povrsini od 113 m2 i Republike Hrvatske u
povrsini od 84 ma2.

Prethodni zakupnik POKER KLUB FLASH SPLIT predmetni prostor koristio je za obavljanje
djelatnosti ¢lanske organizacije i placao zakupnu u iznosu od 1,51 €/m2

Dana 22. listopada 2025. godine TD Drzavne nekretnine d.o.o. dostavilo je suglasnost za
objavu predmetnog prostora u javhom natje€aju odnosno dodjelu u zakup te odredile
pocetnu cijenu zakupnine za sve djelatnosti za koje ¢e se prostor objaviti u natje€aju (za dio
prostora u vlasniStvu Republike Hrvatske) u iznosu od 28,00 €/m2+PDV.

Dana 12. studenog 2025.godine izvrSen je uvid u slobodan poslovni prostor na adresi
Demetrova 4/A u Rijeci od strane djelatnika Grada Rijeke, Upravnog odjela za gradsku
imovinu. Ocevidom je utvrdeno da je na fasadi oSteéena prozorska Spaleta (odvod
kondenzata demontirane klima jedinice) kao i unutarnji zid (instalacija klime jedinice),
vanjska drvena vrata su jako oStecena (brava i kvaka, okapnica, zapinju), upitna je funkcija
otvaranja ostalih prozora, u dijelovima prostora je prisutna znatna koli¢ina vlage (oSteceni
zidovi), elektroinstalacije su upitne, glavna razvodna plo¢a je dotrajala, u prostoru je sustav
ventilacije sa neispravnim motorom, pojedina unutarnja drvena vrata zapinju, dvoja unutarnja
vrata nedostaju (krila), upitha je funkcija sanitarne opreme (instalacija pisoara), dio
spustenog stropa je ostecen (armstrong ploce), u vec¢em dijelu prostora je na podovima
postavljen tepison (osim u sanitarijama) te su na prozorima ostale zavjese od proslog
zakupnika kao i na ulazu veliki drveni pult.

Sukladno ¢lanku 3. i €lanku 5. Pravilnika o odredivanju minimalnih tehnickih uvjeta uredenja
slobodnih poslovnih prostora u vlasniStvu Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj
13/19), prije davanja u zakup gore navedenog poslovnog prostora, u istome je potrebno na
fasadi sanirati oSte¢enu prozorsku Spaletu sa demontazom odvoda kondenzata demontirane
klima jedinice kao i unutarnji zid (demontirati instalaciju klime jedinice), restaurirati dotrajala
vanjska drvena vrata koja su jako oste¢ena (zamijeniti neispravnu bravu i kvaku, zamijeniti
osteéenu okapnicu, podrezati vrata, struganje, li€enje), ispitati funkcionalnost ostalih prozora,
sanirati vlagu u dijelovima prostora sa izolacijom i popravkom osteéenih zidova, ispitati
elektroinstalacije sa zamjenom dotrajale glavne razvodne ploe, demontirati neispravan
motor sustava ventilacije, sanirati unutarnja drvena vrata koja zapinju, postaviti krila na dvoja
unutarnja vrata koja nedostaju, ispitati sanitarnu opremu (zamijeniti instalaciju pisoara),
sanirati dio oStecenog spustenog stropa (armstrong plo¢e), demontirati tepison na podovima
sa popravkom podloge te demontirati zavjese ostale od proslog zakupnika te vidjeti da li je
potrebno demontirati na ulazu veliki drveni pult na teret proradunskih sredstava Grada
Rijeke, ovisno o raspolozivim proraCunskim sredstvima (gruba procjena radova iznosila bi
cca 9.000,00 eura sa PDV-om).

Bez izvodenja navedenih radova prostor ne udovoljava minimalnim tehnic¢kim uvjetima te se
kao takav ne moze objaviti u natje€aju za davanje u zakup poslovnih prostora.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala se uredenost prostora, povrSina, tlocrt, smjestaj
prostora kao i djelatnosti koje se obavljaju u neposrednoj blizini prostora.

Osnovom naprijed izloZzenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju zgrade
na adresi Demetrova 4/A — pov. 113 m2, slijedece djelatnosti:

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD Pozcael;[lrjgn(?g:na
F SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED 41.00.0 DO 43.99.9)
Aktivnost: uredski prostor 6,00 €/m2




SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)
Aktivnost: uredski prostor 6,00 €/m2
SAMO ZA:

62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti
povezane s njima (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili
63 — Racdunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge 6,00 €/m2
posluZitelja i ostale informacijske usluZzne djelatnosti
(PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNSOTI (PODRAZRED OD 28,00 €/m2
64.11.0 DO 66.30.0)

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED OD
N 69.10.1 DO 75.00.0) OSIM ZA: 6,00 €/m2
75.00.0 — Veterinarske djelatnosti

M 68 — Poslovanje nekretninama (PODRAZRED 68.11.0 — 68.32.0) 6,00 €/m2

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED OD
77.11.0 DO 82.99.0) OSIM ZA:

78.20 — Djelatnost agencije za privremeno zapo$ljavanje ucenika i 6,00 €/m2
studenata
SAMO ZA:
Q 85.53.0 — Djelatnosti vozackih Skola ili 2,00 €/m2
85.59.0 — Ostalo obrazovanje i pou¢avanje, d.n.
SAMO ZA:

T 94.99.0 — Dijelatnosti ostalih ¢&lanskih organizacija, aktivnost: 2,00 €/m2
uredski prostor

7. Poslovni prostor: 200421 — Fiorella la Guardie 3/B, povrsine 9 m2, Il. zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari

Poslovni prostor nalazi se na adresi Fiorella la Guardie 3/B, u prizemlju, ima povrsinu od 9
m2 te se nalazi u Il. zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je vlasnistvo
Grada Rijeke.

Prethodni zakupnik prostora TD KHARISMA d.o.o. obavljalo je djelatnost uredskog
prostora za podrucje trgovine i placalo zakupninu u iznosu od 3,00 €/m2.

U poslovnom prostoru postoji potreba za izvodenjem nuznih radova, koje ¢e izvrSiti Grad
Rijeka. Poslovni prostor predati ¢e se buduéem zakupniku nakon $to se zavrSe nuzni radovi
na uredenju prostora.

Buduci zakupnik u obvezi je izvesti radove radi privodenja prostora ugovorenoj djelatnosti
vlastitim sredstvima uz postivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze
Grada kao zakupodavca da iste vrati zakupniku.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala se uredenost prostora, povrSina, tlocrt, smjestaj
prostora, djelatnost koju je obavljao dosadas$nji zakupnik kao i djelatnosti koje se obavljaju u
neposrednoj blizini prostora.

Osnovom izloZzenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju zgrade na
adresi Fiorella la Guardie 3/B — pov. 9 m2, slijedece djelatnosti:

Podrucje Djelatnost i Sifra NKD Pocetna cijena
zakupnine

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 46.00.0 do 47.92.0)

G Aktivnost: prateca uredska djelatnost za obavljanje 3,00 €/m2
administrativno tehnickih poslova

H SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)
Aktivnost: uredski prostor 3,00 €/m2
SAMO ZA:

K 62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti
povezane s njima (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili 3,00 €/m2
63 — Racunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge




posluzitelja i ostale informacijske usluzne djelatnosti
(PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)

68 — Poslovanje nekretninama (PODRAZRED od 68.11.0 do
68.32.0)

3,00 €/m2

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od
69.10.1 do 75.00.0)
OSIM ZA: 75.00.0 — Veterinarske djelatnosti

3,00 €/m2

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od
77.11.0 do 82.99.0)

OSIM ZA: 78.20.0 — Djelatnost agencije za privremeno
zapoSljavanje u€enika i studenata

3,00 €/m2

SAMO ZA:
94.99.0 — Djelatnosti ostalih &lanskih organizacija, d.n. aktivnost:
uredski prostor

1,00 €/m2

C. UTVRBENJE DJELATNOSTI ZA POSLOVNE PROSTORE U KOJIMA SE
DOPUNJUJE l/ILI MIJENJA DJELATNOST

8. Poslovni prostor: 201519 — Jadranski trg 4/1ll kat, povrsine 42 m2, 0. zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari

Poslovni prostor nalazi se na adresi Jadranski trg 4, na treéem katu ima povrSinu od 42 m2
te se nalazi u 0. zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je vlasnistvo
Grada Rijeke.
Za predmetni prostor Zaklju¢kom Gradonacelnice od 16. rujna 2025. godine utvrdene su nize
navedene djelatnosti:

Pocetna cijena

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD .
zakupnine

E SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 41.00.0 do 43.99.9)
Aktivnost: uredski prostor 12,00 €/m2
SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 46.00.0 do 47.92.0)

G Aktivnost: prate¢a uredska djelatnost za obavljanje administrativno 12,00 €/m2
tehnickih poslova

H SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)
Aktivnost: uredski prostor 12,00 €/ m2
SAMO ZA:
62 — Racdunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane

K s njima (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili 12,00 €/m2
63 — Racdunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge posluZitelja
i ostale informacijske usluzne djelatnosti (PODRAZRED od 63.10.0
do 63.92.0)

M 68 — Poslovanje nekretninama (PODRAZRED od 68.11.0 do
68.32.0) 12,00 €/m2
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od

N 69.10.1 do 75.00.0) 12,00 €/m2
OSIM ZA: 75.00.0 — Veterinarske djelatnosti
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od

o 77.11.0 do 82.99.0) 12,00 €/m2
OSIM ZA: 78.20.0 - Djelatnost agencije za priviemeno
zapo$ljavanje u€enika i studenata

Q SAMO ZA:
85.59.0 — Ostalo obrazovanije i pou€avanje, d.n. 3,00 €/m2

Prethodni zakupnik prostora MATEA TAKAJIC obavljala je djelatnost ostalog

obrazovanja i poucavanja, d.n. i placala zakupninu u iznosu od 3,00 €/m2.




U poslovnom prostoru ne postoji potreba za izvodenjem nuznih radova.

Poslovni prostor bio je objavljen u javhom natje€aju u rujnu i listopadu 2025. godine, ali za
isti nije zaprimljena niti jedna prijava. U meduvremenu zaprimljeni su email i telefonski
zahtjevi Clanskih organizacija koje imaju interes za zakup poslovnog prostora Grada.

Buduci zakupnik u obvezi je izvesti radove radi privodenja prostora ugovorenoj djelatnosti
vlastitim sredstvima uz postivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze

Grada kao zakupodavca da iste vrati zakupniku.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala se uredenost prostora, povrSina, tlocrt, smjestaj
prostora, djelatnost koju je obavljao dosadas$nji zakupnik kao i djelatnosti koje se obavljaju u

neposrednoj blizini prostora.

Osnovom izloZzenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor na trecem katu zgrade na

adresi Jadranski trg 4 — pov. 42 m2 i slijedecu djelatnost:

SAMO ZA:
T 94.99.0 — Djelatnosti ostalih ¢lanskih organizacija, d.n. aktivnost:
uredski prostor

3,00 €/m2

9. Poslovni prostor: 206348 — Sokol — Kula 6/A, povrSine 76 m2, I. zona

Prostor je slobodan od osoba i stvari

Poslovni prostor nalazi se na adresi Sokol — Kula 6/A, u prizemlju, ima povrSinu od 76 m2 te
se nalazi u I. zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je vlasnistvo Grada

Rijeke.

Za predmetni prostor Zakljuckom Gradonacelnice od 21. listopada 2025. godine utvrdene su

niZze navedene djelatnosti:

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD

Pocetna cijena
zakupnine

SAMO ZA:

13.92.0 — Proizvodnja tekstilnih proizvoda za ku¢anstvo i gotovih
proizvoda za pokucstvo i/ili

14.21.0 — Proizvodnja vanjske odjece i/ili

14.23.0 — Proizvodnja radne odjece i/ili

14.29.0 — Proizvodnja ostale odjece i pribora za odjecu ifili
95.29.0 — Popravak i odrzavanje predmeta za osobnu uporabu i
kuc¢anstvo, d.n., aktivhost: krpanje i prepravljanje odjece

Cifili T

6,00 €/m2

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 46.00.0 do 47.92.0)
G Aktivnost: prateca uredska djelatnost za obavljanje
administrativno tehnickih poslova

6,00 €/m2

SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od 49.11.0 do 53.30.0)
Aktivnost: uredski prostor

6,00 €/m2

SAMO ZA:

62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti
povezane s njima (PODRAZRED od 62.10.1 do 62.90.0) i/ili
63 — Racdunalna infrastruktura, obrada podataka, usluge
posluZitelja i ostale informacijske usluzne djelatnosti
(PODRAZRED od 63.10.0 do 63.92.0)

6,00 €/m2

68 — Poslovanje nekretninama (PODRAZRED od 68.11.0 do
68.32.0)

6,00 €/m2

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od
N 69.10.1 do 75.00.0)
OSIM ZA: 75.00.0 — Veterinarske djelatnosti

6,00 €/m2

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (PODRAZRED od
77.11.0 do 82.99.0)

OSIM ZA: 78.20.0 — Djelatnost agencije za privremeno
zaposljavanje ucenika i studenata

6,00 €/m2




SAMO ZA:

96.21.0 — Frizerski saloni i brija¢nice ifili
T 96.22.0 — Saloni za uljepSavanje i ostali tretmani za ljepotu i/ili 6,00 €/m2
96.99.9 — Ostale osobne usluzne djelatnosti, d.n. — aktivnost:
djelatnosti studija za izradu tetovaza i ,piercinga”

SAMO ZA:

Q 85.53.0 — Djelatnosti vozackih Skola ili 2,00 €/m2
85.59.0 — Ostalo obrazovanje i pou€avanje

Prethodni zakupnik prostora TD FRIS j.d.o.o0. obavljalo je djelatnost frizerskog salona i
salona za uljepSavanje i placala zakupninu u iznosu od 6,00 €/m2

Poslovni prostor bio je objavljen u javhom natje€aju u listopadu 2025. godine, ali za isti nije
zaprimljena niti jedan prijava.

U meduvremenu zaprimljeni su email i telefonski zahtjevi ¢lanskih organizacija koje imaju
interes za zakup poslovnog prostora Grada kao i pismo namjere SANJE PORUBIC TAKCS
iz Rijeke kojim je iskazan interes za obavljane djelatnosti vizualne umjetnosti atelijer za
stvaralacki rad umjetnika.

U poslovnom prostoru postoji potreba za izvodenjem nuznih radova, koje ¢e izvrSiti Grad
Rijeka. Poslovni prostor predati ¢e se budu¢éem zakupniku nakon $to se zavrSe nuzni radovi
na uredenju prostora.

Buduci zakupnik u obvezi je izvesti radove radi privodenja prostora ugovorenoj djelatnosti
vlastitim sredstvima uz postivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze
Grada kao zakupodavca da iste vrati zakupniku.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatrala se uredenost prostora, povrSina, tlocrt, smjestaj
prostora, djelatnost koju je obavljao dosadas$nji zakupnik kao i djelatnosti koje se obavljaju u
neposrednoj blizini prostora.

Osnovom izloZzenog, gradonacelnica utvrduje za poslovni prostor u prizemlju zgrade na
adresi Sokol- Kula 6/A — pov. 76 m2, jo$ i slijedec¢e djelatnosti:

Podrucje Djelatnost i Sifra NKD Potetna cijena
zakupnine

s SAMO ZA:
90.12.0 — Vizualne umjetnosti, atelijer za stvaralacki rad umjetnika 0,80 €/m2
SAMO ZA:
94.12.0 — Djelatnosti strukovnih Elanskih organizacija, d.n.

T aktivnost: uredski prostor ili 2,00 €/m2
94.99.0 — Djelatnosti ostalih ¢lanskih organizacija, d.n. aktivnost:
uredski prostor
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