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KLASA: 024-02/25-01/117-24
URBROJ: 2170-1-02-00-25-9
Rijeka, 9. 12. 2025.

Gradonacelnica je 9. prosinca 2025. godine donijela sljedeci
zakljucéak

Na temelju ¢lanaka 5., 29. i 30. Odluke o zakupu poslovnog prostora (“Sluzbene novine
Grada Rijeke” broj 8/18, 13/19 i 5/25) i Zapisnika sa 38. sastanka Povjerenstva za poslovni prostor
od 03. prosinca 2025. godine utvrduje se kako slijedi djelatnost koja se obavlja u poslovhom
prostoru kako slijedi:
1. Prostor ID: 257717- Uzarska 3/1, Il, 11l i IV kat, povrSina 582 m?, |. zona
Prostor nije slobodan od osoba i stvari

Podrugje | Djelatnost i Sifra NKD

= SAMO ZA:
84.23.0 — Sudske i pravosudne djelatnosti

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene da sa Ministarstvom pravosuda, uprave i digitalne transformacije, iz Zagreba,
Ulica grada Vukovara 49, sklopi ugovor o zakupu za poslovni prostor iz to¢ke 1. ovog zakljucka,
bez provodenja javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora, na rok od 10 godina uz
placanje mjese¢ne zakupnine od 8,00 €/m2 uvecano za pripadajuc¢i PDV, za obavljanje sudske i
pravosudne djelatnosti, bez primjene odredbe o ponderu cijene zakupnine u odnosu na povrsinu
prostora, sve sukladno ¢lanku 5. Oduke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada
Rijeke“ 8/18, 13/19 i 5/25) buduéi se radi o tijelu drzavne uprave Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska
uz pla¢anje ugovorene zakupnine u iznosu od 8,00 €/m2+PDV i sukladno €¢lanku 6. stavak 6.
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine* broj 125/11, 64/15,112/18 i
123/24), sve u cilju odrzavanja kontinuiteta obavljanja sudske i pravosudne djelatnosti.

3. Poslovne prostore ID: 201578, povrSine 146 m2, i ID: 201577, povrSine 436 m? na adresi
Uzarska 3/1, Il, 1l i IV, potrebno je ukinuti buduci su isti objedinjeni u jedinstveni poslovni prostor
pod novim ID: 257717, povrSine 582 m? na adresi Uzarska 3.
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Obrazlozenje

Povjerenstvo za poslovni prostor je na 38. sastanku odrzanom dana 03. prosinca 2025.
godine, razmatralo utvrdivanje djelatnosti za poslovni prostor koji se nalazi na adresi
UZARSKA 3/1, 11, 111§ IV katu zgrade, ukupne povrsine od 582 m2, koji se nalazi u |. zoni,

Poslovni prostor na adresi Uzarska 3, na I, II, lll i IV katu zgrade ukupne povrsine od 582 m?
u vlasnistvu je Grada Rijeke te se nalazi u I. zoni.

Predmetni poslovni prostor temeljem Ugovora o zakupu za obavljanje sudske i pravosudne
djelatnosti (NKD Sifra 84.23.0) je u slijede¢em rezimu koristenja:

1. Prekr3ajni sud u Rijeci, temeljem Ugovora o zakupu broj 7717/02-03 od 17.05.2010.
godine i Dodatka Ugovora o zakupu broj 7717/A od 04.02.20214. godine, prostorije na prvom
katu zgrade, ID prostora: 201578, ukupne povrSine od 146 m2 uz plaéanje ugovorene
zakupnine u iznosu od 4,64 €/m2. Ugovor je skloplijen na odredeno vrijeme do 17.06.2020.
godine, kada je istekao te se korisnik nalazi u posjedu prostora bez valjane pravne osnove.

2. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske iz Zagreba, temeljem Ugovora o zakupu broj
9430 od 27.11.2018. godine, prostorije na drugom, tre¢em i Cetvrtom katu zgrade, ID
prostora 201577, ukupne povrSine 436 m2 uz pla¢anje ugovorene zakupnine u iznosu od
5,38 €/m2. Ugovor je sklopljen na odredeno vrileme od tri godine odnosno do 05.04.2021.
godine, kada je istekao te se korisnik nalazi u posjedu prostora bez valjane pravne osnove.

Dana 02. rujna 2025. godine Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije
dostavilo je zahtjev kojim je predlozeno da se, buduéi se radi o prostorima koje koristi jedno
pravosudno tijelo, zakupni odnos regulira odnosno produlji na nadin da se sklopi jedan
ugovor o zakupu koji bi obuhvacao cjelokupni prostor.

Dana 24. studenog 2025. godine Gradonacelnica Grada Rijeke dostavila je odgovor
navedenom Ministarstvu kojim je prihvacen prijedlog sklapanja jednog ugovora o zakupu koji
bi obuhvat¢ao oba do sada koriStena poslovna prostora uz uvjet da zakupnik odnosno
Ministarstvo prihvati cijenu zakupnine u iznosu od 8,00 €/m2. Navedena cijena predstavlja
pocetnu cijenu zakupnine utvrdenu cjenikom pocetnih cijena zakupnine za poslovne prostore
Grada Rijeke za djelatnost pod NKD Sifrom 84.23.0 za poslovne prostore koji se nalaze u
prvoj zoni, bez primjene odredba o ponderu cijene zakupnine u odnosu na povrsinu prostora,
jer bi se sukladno op¢im aktima Grada u tom slu€aju primjenjivao ponder povrsine odnosno
umanjila bi se cijena po m2 jer bi cijeli prostor imao vise od 500 m2. No, bududéi je
posljednjim izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
odredeno da zakupodavac moze zakupniku kojem je istekao ugovor o zakupu, a koji u
potpunosti ispunjava sve obveze na temelju prijaSnjeg ugovora o zakupu i koji obavlja
dopustenu djelatnost u tom prostoru te protiv kojega se ne vodi postupak radi ispraznjenja i
predaje u posjed poslovnog prostora, ponuditi sklapanje ugovora o zakupu na odredeno
vrijeme od najduze deset godina, uz mogucénost produljenja za daljnjih najduze deset godina
te da je istim Zakonom odredeno da se iznos mjeseéne zakupnine odreduje prema kriterijima
jedinice lokalne samouprave, s obzirom na djelatnost koju zakupnik u prostoru obavlja.

Dana 02. prosinca 2025. godine navedeno Ministarstvo dostavilo je dopis kojim je iskazalo
suglasnost sa ponudenim uvjetima o sklapanju ugovora o zakupu.

U svezi navedenog Povjerenstvo je misSljenja da se predmetni poslovni prostori objedine u
jedinstveni poslovni prostor te da se isti bez provodenja javnog natje€aja za davanje u zakup
poslovnih prostora sukladno ¢lanku 5. Oduke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene
novine Grada Rijeke* 8/18, 13/19 i 5/25) dodjeli u zakup Ministarstvu pravosuda, uprave i



digitalne transformacije buduc¢i se radi o tijelu drzavne uprave Ciji je osnivaé Republika
Hrvatska uz pla¢anje ugovorene zakupnine u iznosu od 8,00 €/m2+PDV i sukladno ¢lanku 6.
stavak 6. Zakona o zakupu i kupoprodaiji poslovnog prostora (,Narodne novine“ broj 125/11,
64/15,112/18 i 123/24), budu¢i se radi o pravosudnom tijelu Ciji je osnivaC Republika
Hrvatska, na rok od 10 godina sve u cilju odrzavanja kontinuiteta obavljanja sudske i
pravosudne djelatnosti.

Osnovom navedenog Povjerenstvo predlaze da se za poslovni prostor na prvom, drugom,
treGem i Getvrtom katu zgrade na adresi Uzarska 3 — pov. 582 m? utvrdi samo slijedeéa
djelatnost:

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD

= SAMO ZA:
84.23.0 — Sudske i pravosudne djelatnosti

Povjerenstvo za poslovni prostor utvrdilo je djelatnost vodeéi raCuna da je ista uskladena sa
Odlukom o nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti - NKD 2025 (“Narodne novine® broj 47/24). Kod
utvrdivanja djelatnosti u poslovhom prostoru odreduje se samo jedna djelatnost obzirom da
se poslovni prostor dodjeljuje navedenom pravosudnom tijelu bez provodenja javnog
natje€aja.

Dana 03. prosinca 2025. godine Upravnom odjelu za gradsku imovinu, Odsjeku za
upravljanje objektima poslovne i javne namjene, dostavljen je Zapisnik sa navedenog
sastanka (u privitku) te osnovom naprijed izlozenog Povjerenstvo predlaze da se za poslovni

prostor u na I, Il, lll, i IV katu zgrade na adresi UZARSKA 3 - pov. 582 m?, utvrdi slijedeca
djelatnost:
Podrugje Djelatnost i Sifra NKD
= SAMO ZA:
84.23.0 — Sudske i pravosudne djelatnosti

Obzirom na polozaj i uredenost prostora kao i na Cinjenicu da se radi o jedinici podru¢ne
(regionalne) samouprave, sukladno odredbi &lanka 5. Odluke o zakupu poslovnog prostora
(“Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 8/18, 13/19 i 5/25) navedenom pravosudnom tijelu Ciji
je osnivaC Republika Hrvatska ponuditi ¢e se sklapanje ugovora o zakupu na odredeno
vrijeme bez provodenja javnog natje€aja, u trajanju od 10 godina, uz placanje mjesecne
zakupnine od 8,00 €/m2 uvecano za pripadaju¢i PDV i bez primjene odredbe o ponderu
cijene zakupnine u odnosu na povrsinu prostora.

Napominjemo da smo naprijed navedene uvjete zakupnog odnosa predlozili navedenom
Ministarstvu koje se je na isto ocitovao pozitivno.

Takoder je poslovni prostor ID: 201578, povrSine 146 m? i poslovni prostor ID: 201577,
povrSine 436 m? potrebno ukinuti buduci su isti objedinjeni u jedinstveni poslovni prostor pod
novim ID: 257717, povrSine 582 m?2.



Slijedom navedenog predlaze se gradonacelnici donoSenje slijedeéeq:
ZAKLJUCK A
Na temelju ¢lanka 5., ¢lanka 29. i ¢lanka 30. Odluke o zakupu poslovnog prostora
(“Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 8/18 i 13/19) i Zapisnika sa 38. sastanka Povjerenstva
za poslovni prostor od 03. prosinca 2025. godine:

UTVRDENJE DJELATNOSTI KOJA SE OBAVLJA U POSLOVNOM PROSTORU

1. Prostor ID: 257717- Uzarska 3/1, II, Il i IV kat, povrSina 582 m? I. zona

Prostor nije slobodan od osoba i stvari

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD

P SAMO ZA:
84.23.0 — Sudske i pravosudne djelatnosti

2. ZaduZuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne i
javne namjene da sa Ministarstvom pravosuda, uprave i digitalne transformacije, iz Zagreba,
Ulica grada Vukovara 49, sklopi ugovor o zakupu za poslovni prostor iz to¢ke 1. ovog
zaklju€ka, bez provodenja javnhog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora, na rok
od 10 godina uz pla¢anje mjese¢ne zakupnine od 8,00 €/m2 uvecano za pripadajuci PDV, za
obavljanje sudske i pravosudne djelatnosti, bez primjene odredbe o ponderu cijene
zakupnine u odnosu na povrSinu prostora, sve sukladno c¢lanku 5. Oduke o zakupu
poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada Rijeke* 8/18, 13/19 i 5/25) buduéi se radi o
tijelu drzavne uprave Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska uz placanje ugovorene zakupnine u
iznosu od 8,00 €/ m2+PDV i sukladno &lanku 6. stavak 6. Zakona o zakupu i kupoprodaiji
poslovnog prostora (,Narodne novine“ broj 125/11, 64/15,112/18 i 123/24), sve u cilju
odrzavanja kontinuiteta obavljanja sudske i pravosudne djelatnosti.

3. Poslovne prostore ID: 201578, povrSine 146 m?, i ID: 201577, povrSine 436 m? na adresi
UzZarska 3/1, Il, Il i IV, potrebno je ukinuti buduéi su isti objedinjeni u jedinstveni poslovni
prostor pod novim ID: 257717, povrSine 582 m? na adresi Uzarska 3.
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