REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/25-01/117-24
URBROJ: 2170-1-02-00-25-15
Rijeka, 9. 12. 2025.

Gradonacelnica je 9. prosinca 2025. godine donijela sljedeci
zakljucéak

1. Odobrava se sklapanje Dodatka 1. ugovoru o kupoprodaji nekretnina od 17.rujna 2022.
godine, skloplijenog izmedu Grada Rijeke i RIJEKA plus d.o.o. kao prodavatelja te Best in Parking-
razvoj d.0.0. (sada: Best in Parking - Zabica Riva Rijeka city terminal d.0.0) kojim ¢e se izmijeniti
rok za izgradnju Kompleksa Zabica i ishodenje pravomoéne uporabne dozvole utvrden kao obveza
Kupca Clankom 8. stavkom 1., to¢kom 10. Ugovora na nacin da se isti produljuje do 9. travnja
2026. godine, izmijeniti rok vaZzenja bezuvjetnih neopozivih bankarskih garancija za dobro izvrdenje
posla, koje sukladno ¢lanku 2. to¢ki A.1.2. i B. 1.2. Ugovora vaze 40 mjeseci od dana sklapanja
ugovora, odnosno do 17.1.2026. godine, na nacin da je Kupac duzan Gradu Rijeci i RIJEKA plus
d.o.o., najkasnije do 9.1.2026. godine dostaviti nove bezuvjetne, neopozive bankarske garancije s
rokom vaZzenja 60 dana duzim od dana isteka za zavrSetak izgradnje Kompleksa Zabica i
ishodenja pravomoc¢ne uporabne dozvole utvrdenim Dodatkom 1. ugovora, odnosno s novim
rokom vazenja do 9. lipnja 2026. godine i izmijeniti rok poCetka zaraCunavanja ugovorne kazne iz
Clanka 16. stavka 2. Ugovora, na nacin da se isti utvrduje od 10. travnja 2026. godine. Ostale
odredbe Ugovora ostaju na shazi.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu za provedbu ovog Zakljucka.

GRADONACELNICA

Iva RINCIC

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Gabrijele Ki$ Jer&inovié,
Sanje Udovi¢

2. Upravni odjel za financije, 2X
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Obrazlozenje

Komisija za provodenje natjeaja za raspolaganje zemljistem u vlasniStvu Grada Rijeke (u
daljnjem tekstu: Komisija), provela je, temeljem Odluke Gradonacelnika KLASA: 024-02/22-01/45-
18 od 05.05.2022. godine i Ugovora o nalogu skloplijenog izmedu RIJEKA plusa d.o.o. i Grada
Rijeke dana 04.05. 2022. godine, javni natjeCaj za prodaju nekretnina u k.o. Rijeka radi izgradnje
visenamjenske gradevine ,Kompleks Zabica“, koji je bio objavlien u dnevniku ,Novi list‘ i na
internetskim stranicama Grada Rijeke dana 06.05.2022. godine.

Predmet prodaje bile su nekretnine u k.o. Rijeka ukupne povrsine 14810 m2, oznacene kao
k.C.br.1228/4 od 8 m?, k.C. broj 1228/5 od 2.257 m?, k.C. broj 1228/31 od 6.119 m?, k.C. broj
1228/40 od 6.381 m? i k.€. broj 1228/42 od 45 m? uz pocetnu kupoprodajnu cijenu od 4.465,90
kn/m?, u vlasnistvu Grada Rijeke u 27/50 dijela i RIJEKA plus d.o.0. u 23/50 dijela.

Sukladno Ugovoru o nalogu, u radu Komisije sudjelovale su i predstavnice RIJEKA plusa
d.o.o. Natje€aj je proveden prikupljanjem pisanih ponuda. Rok za predaju ponuda bio je do
06.06.2022. godine u 15:00 sati, a otvaranje ponuda Komisija je provela 07.06.2022. godine u
12:00 sati, u prostorijama Grada, Titov trg 3.

Za predmetnu lokaciju zaprimljena je ponuda jednog ponuditelja, Best in Parking — razvoj
d.o.0., iz Zagreba, Trg Petra Preradovi¢éa 6 s ponudenom kupoprodajnom cijenom od 5.750,00
kn/m?, odnosno ukupno 85.157.500,00 kn, odnosno 11.302.342,56 eura. Nakon analize
zaprimljene ponude, za koju su struéne sluzbe Grada Rijeke i RIJEKA plus d.o.0. ocijenile da
zadovoljava natje€ajnim uvjetima, Komisija je Gradskom vije¢u Grada Rijeke uputila prijedlog
Odluke o prodaji nekretnina u (su)vlasnistvu Grada Rijeke koji je istu i prihvatio Odlukom
KLASA:024-01/22-01/99, URBROJ:2170-1-16-00-22-2 od 21. srpnja 2022. godine, na sjednici
odrzanoj navedenog dana. Skupstine RIJEKA plus d.o.o0. na sjednici odrzanoj 29. srpnja 2022.
godine donijela je odluku o prodaji nekretnina u (su) vlasnistvu RIJEKA plus d.o.o0., povrSine
6.812,60 m2.

Temeljem Odluke Gradskog vijeca Grada Rijeke i Skupstine RIJEKA plus d.o.o0., Grad
Rijeka i RIJEKA plus d.o.o. kao prodavatelji te Best in Parking- razvoj d.o.0. kao kupac (u daljnjem
tekstu: Kupac), sklopili su dana 17.9.2022. godine ugovor o kupoprodaji nekretnina (u daljnjem
tekstu: Ugovor).

Ugovorom su utvrdene obveze i rokovi izvrSenja ugovora, bitni za dinamiku realizacije
izgradnje Kompleksa Zabica kako slijede:

- Clankom 4. Ugovora, Kupac nekretnina je 70% kupoprodajne cijene umanjeno za

plaéene jamcevine (398.168,43 eura), odnosno 7.513.471,37 eura bio u obvezi
podmiriti u roku od 30 dana od dana sklapanja Ugovora, odnosno do 17.10.2022.
godine,

- Clankom 6. stavkom 1. Ugovora, utvrdeno je kako je Kupac duzan podmiriti Gradu

Rijeci stvaran troSak pripreme u iznosu od 1.230.652,88 eura u roku od 3 mjeseca od
dana sklapanja Ugovora. U slu€aju da Kupac pristupi izmjeni projektne dokumentacije u
skladu sa ¢lankom 6., Kupac je bio u obvezi podmiriti 50% iznosa stvarnog troska
pripreme, odnosno 615.326,43 eura. Kupac je u ugovornom roku pristupio izmjeni
projektne dokumentacije, za $to je dana 16.12.2022. godine dobio suglasnost Grada
Rijeke, te u roku podmirio 50% iznosa stvarnog troska pripreme,

- Clankom 13. stavkom 1. Ugovora utvrdeno je kako ¢e Grad Rijeka i RIJEKA plus d.o.o.
Kupcu izdati tabularnu izjavu po uplati 70% kupoprodajne cijene koju su i izdali dana
17.10.2022. godine,

- Clankom 14. Ugovora utvrdeno je kako ¢e Grad Rijeka i RIJEKA plus d.o0.0. u roku od
13 mjeseci od dana sklapanja Ugovora, Kupcu predati nekretnine u posjed. U odnosu
na ovu obvezu, prodavatelji su s predajom u posjed zapoceli dana 18.10.2023. godine
o ¢emu je zapisnik o primopredaji potpisan 31.10.2023. godine. Zbog kasnjenja u
ispraznjenju prostora bivSeg muzeja Torpedo, navedeni prostor je ispraznjen i predan
Kupcu u posjed 18.1.2024. godine,

- Clankom 8. stavkom 1. tockom 4. Ugovora utvrdena je obveza Kupca ishoditi

pravomoénu gradevinsku dozvolu i zapoéeti s izgradnjom Kompleksa Zabica u roku od
14 mjeseci od dana sklapanja Ugovora. Gradevinska dozvola izdana je 14.11.2023.
godine i postala pravomoéna 14.12.2023. godine, te je zapoCeo s izgradnjom,



- Clankom 4. stavkom 5. Ugovora utvrdeno je kako je Kupac duzan 30% kupoprodajne
cijene, odnosno iznos od 3.390.702,77 eura, podmiriti prodavateljima u roku od 30 dana
od dana pravomoénosti gradevinske dozvole za izgradnju Kompleksa Zabica $to je
izvrSio u cijelosti i u roku, radi ¢ega nije bilo potrebe za aktiviranjem bankarskih
garancija iz Clanka 2. to¢ke A. 1.1. i B.1.1., odnosno zbog nepodmirenja 30%
kupoprodajne cijene,

- ¢&lankom 8. stavkom 1. to¢kom 10. utvrdena je obveza Kupca izgraditi Kompleks Zabica
i ishoditi pravomocnu uporabnu dozvolu u roku od 24 mjeseca od dana pravomocnosti
gradevinske dozvole, odnosno do 14.12.2025. godine.

Kupac se u dva navrata, i to dopisima od 24.07.2024. godine te 31.01.2025. godine, obratio Gradu
Rijeci i RIJEKA plus d.o.0. u kojem je iste obavijestio o moguénosti trazenja produzenja rokova
izgradnje Kompleksa Zabica zbog nepredvidenih okolnosti s kojima se suogio prilikom gradnje.
Medutim, u navedenim dopisima nije bio preciziran rok za koji se traZi produzenje.

U listopadu 2025. godine, Grad Rijeka i RIJEKA plus d.o.0. su zaprimili dopis Kupca, koji je
pozivom na &lanak 15. Ugovora, predloZio produljenje roka za izgradnju Kompleksa Zabica za 8
mjeseci, odnosno do 15.8.2026. godine.

Clankom 15. stavkom 1. Ugovora utvrdeno je slijedeée: “Ukoliko za vrijeme trajanja nekog
ugovorenog roka, nastupe objektivne okolnosti koje onemogucavaju ili otezavaju izvrSenje
ugovorne obveze bilo koje ugovorne strane, ugovorne strane ¢e sporazumno utvrditi produzenje
roka za onoliko vremena koliko su objektivne okolnosti trajale”.

Stavkom 2. istoga Clanka utvrdeno je kako se pod objektivnom okolnosti podrazumijeva okolnost
koja je nastupila bez krivnje ugovorne strane koja se na nju poziva i na Cije prevladavanje
ugovorna strana nije i ne moze utjecati.

U svom dopisu, Kupac je iznio cijeli niz problema prilikom realizacije izgradnje Kompleksa Zabica,
koje prema njegovom miSljenju, predstavljaju objektivne okolnosti koje su mu otezale
pravovremenu realizaciju projekta, zbog €ega je doslo do kadnjenja u izgradnji i radi ¢ega predlaze
produzenje roka dovrSetka izgradnje.

Isti se mogu podijeliti u tri osnovne skupine:

Prva skupina razloga kasnjenja odnosi se na kasnjenje u predaji prostora bivSseg muzeja Torpeda
za koji se navodi kako je kasnilo 79 dana (iseljen tek 18.1.2024. godine), CiS¢enje glomaznog
otpada iz zapecacenih suterenskih prostorija za koje se navodi da je uklonjen s 34 dana
zakasnjenja (isto je prema navodima Kupca trajalo do 26.2.2024. godine), te uklanjanje
trafostanice iz sjevernog skladista za koje se navodi kako je trajalo 22 dana duze, odnosno do
22.4.2024. godine. Ukupno kasnjenje prema prethodno navedenoj skupini je po misljenju Kupca
uzrokovalo kasnjenje od ukupno 135 dana.

Druga skupina razloga kasnjenja odnosi se na probleme u pronadenim podzemnim i nadzemnim
instalacijama (HZ kabeli, HZ komunikacijska antena i oprema i ostale podzemne instalacije) Sije je
izmjeStanje, prema navodima Kupca uzrokovalo kasnjenje od 113 dana, te dostavu pogrednog
poloZaja kanala Beli Kamik od strane KD Vodovod i kanalizacija $to je uzrokovalo kasnjenje od 29
dana, odnosno produljenje do 29.5.2024. godine. Ukupno kasnjenje prema prethodno navedenoj
skupini je po misljenju Kupca uzrokovalo kasnjenje od ukupno 142 dana.

Treca skupina razloga kasnjenja odnosi se izmjeStanje kolosijeka 16 koje je prema planu trebalo
biti zavrSeno do kraja 2024. godine, a zavrSeno je tek u travnju 2025. godine, $to je po misljenju
Kupca uzrokovalo kadnjenje od 95 dana i dodatne nepredvidene trosSkove.

Unutar struénih sluzbi Grada Rijeke u odnosu na iznesene okolnosti iz nadleznosti Grada,
utvrdeno je kako je u odnosu na kasnjenje u predaji prostora ex muzeja Torpedo, to¢no kako je isti
Kupcu predan u posjed 18.1.2024. godine.

U odnosu na €iS¢enje glomaznog otpada, utvrdeno je kako je Grad Rijeka dana 26.1.2024. godine
Kupcu dao suglasnost na ponudu u kojoj je bilo navedeno kako ce vrijeme ¢iS¢enja biti 7 do 9
dana, te je Kupac naknadno 26.2.2024. godine dostavio ponudu za dodatne radove s vremenom
CiS¢enja od 7 dana, slijedom Cega s tog osnova nije moglo doéi do kasnjenja od 34 dana. Slijedom
navedenog, ocijenjeno je kako se Kupcu moze za period od 18.10.2023. godine do 4.2.2024.
godine, odnosno od dana pocetka predaje nekretnina u posjed Kupcu, pa do zavrSetka vremena
CiS¢enja podzemnih prostora nakon izdane suglasnosti Grada Rijeke dana 26.2.2024. godine,



mogu priznati 109 dana, te s osnova dodatnog &iS¢enja period od 26.2.2024. godine do 4.3.2024.
godine, dodatnih 7 dana, odnosno sveukupno 116 dana.

U odnosu na trec¢u skupinu razloga kasnjenja koja se odnosi na izmjestanje kolosijeka 16,
ocijenjeno je kako se radovi na izmjeStanju istog izvodili radi pripreme zemljiSta za gradnju
ProduzZene ulice Riva te su se odvijali na zemljiSnim Cesticama koje ne grani¢e s gradevinskom
&esticom na kojoj se gradi Kompleks Zabica. Prometni tokovi za oba gradili$ta nisu se preklapali za
vrijeme izvodenja radova tako da nije bilo niti oteZanog prometovanja vozila gradilista Sto je vidljivo
iz tada vazecih privremenih prometnih rjeSenja za to podrucje grada.

Dana 1. prosinca 2025. godine odrzana je sjednica Povjerenstva za pracenje realizacije projekta
Zapadna Zabica i zahvata u kontaktnom podrugju (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), imenovano
Zaklju¢kom Gradonacelnice KLASA:024-02/25-01/81-10, URBROJ:2170-1-02-00-25-13 od 2.rujna
2025. godine, na kojoj se analizirao zahtjev investitora i kupca Best in parking d.o.0. za produzenje
roka zavréetka izgradnje Kompleksa Zabica do 15.8.2026. godine i razlozi kasnjenja radova.
Povjerenstvo je utvrdilo kako se u ovom trenutku Kupcu mogu priznati nesporni dani za koje je
moguce produziti rok izgradnje Kompleksa Zabica i ishodenja pravomo¢ne uporabne dozvole od
116 dana s osnova kasnjenja u predaji prostora bivdeg muzeja Torpeda i CiS¢enja glomaznog
otpada iz zape€acéenih suterenskih prostorija, dok ¢e se u odnosu na ostale iznesene razloge od
strane Kupca, odluka o utemeljenosti zahtjeva donijeti nakon dostave dodatne dokumentacije koja
bi potkrijepila argumente Kupca te analize iste.

Slijedom svega naprijed navedenog, Kupcu se zbog objektivnih okolnosti koje su nastale bez
njegove krivnje i na koje nije mogao utjecati moze odobriti produljenje roka za zavrsetak izgradnje
Kompleksa Zabice i ishodenje pravomoc¢ne uporabne dozvole za 116 dana, odnosno do 9. travnja
2026. godine.
Stoga se ovim materijalom predlaze sklapanje Dodatka 1. ugovoru o kupoprodaji nekretnina od
17.9.2022. godine kojim Ce se:
izmijeniti rok za izgradnju Kompleksa Zabica i ishodenje pravomoéne uporabne dozvole
utvrden kao obveza Kupca ¢lankom 8. stavkom 1., tockom 10. Ugovora na nacin da se
isti produljuje do 9. travnja 2026. godine,

- izmijeniti rok vaZenja bezuvjetnih, neopozivih bankarskih garancija za dobro izvrSenje
posla, koje sukladno ¢lanku 2. to¢ki A.1.2. i B. 1.2 Ugovora vaze 40 mjeseci od dana
sklapanja ugovora, odnosno do 17.1.2026. godine, na nacin da je Kupac duzan Gradu
Rijeci i RIJEKA plus d.o.0. najkasnije do 9. sijeCnja 2026. godine dostaviti nove
bezuvjetne, neopozive bankarske garancije s rokom vazZenja 60 dana duzim od dana
isteka roka za zavrSetak izgradnje Kompleksa Zabica i ishodenja pravomoéne
uporabne dozvole utvrdenim Dodatkom 1. ugovora, odnosno s novim rokom vazenja
istih do 9. lipnja 2026. godine,

- izmijeniti rok poCetka zaraCunavanja ugovorne kazne iz ¢lanka 16. stavka 2. Ugovora,
na nacin da se isti utvrduje od 10. travnja 2026. godine.

U skladu s iznesenim, predlaze se da Gradonacelnica Grada Rijeke donese slijededi

ZAKLJUCAK

1. Odobrava se sklapanje Dodatka 1. ugovoru o kupoprodaji nekretnina od 17.9.2022. godine,
sklopljenog izmedu Grada Rijeke i RIJEKA plus d.o.0. kao prodavatelja te Best in Parking-
razvoj d.0.0. (sada: Best in Parking - Zabica Riva Rijeka city terminal d.o.0) kojim ¢e se
izmijeniti rok za izgradnju Kompleksa Zabica i ishodenje pravomoéne uporabne dozvole
utvrden kao obveza Kupca ¢lankom 8. stavkom 1., tockom 10. Ugovora na nacin da se isti
produljuje do 9. travnja 2026. godine, izmijeniti rok vazZenja bezuvjetnih neopozivih
bankarskih garancija za dobro izvrSenje posla, koje sukladno €lanku 2. tocki A.1.2. i B. 1.2.
Ugovora vaze 40 mjeseci od dana sklapanja ugovora, odnosno do 17.1.2026. godine, na
nacin da je Kupac duZan Gradu Rijeci i RIJEKA plus d.o.0., najkasnije do 9.1.2026. godine
dostaviti nove bezuvjetne, neopozive bankarske garancije s rokom vazenja 60 dana duzim
od dana isteka za zavrSetak izgradnje Kompleksa Zabica i ishodenja pravomoéne uporabne
dozvole utvrdenim Dodatkom 1. ugovora, odnosno s novim rokom vazenja do 9. lipnja 2026.



godine i izmijeniti rok poCetka zaraCunavanja ugovorne kazne iz Clanka 16. stavka 2.
Ugovora, na nacin da se isti utvrduje od 10. travnja 2026. godine. Ostale odredbe Ugovora

ostaju na snazi.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu za provedbu ovog Zakljucka.
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