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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/26-01/1-28
URBROQOJ: 2170-1-02-00-26-7
Rijeka, 13. 1. 2026.

Gradonacelnica je 13. sije€nja 2026. godine donijela sljedeci
zakljuéak

1. Odbija se ponuda Banco d.o.o. iz Rijeke za kupnju nekretnine sa svojstvom kulturnog
dobra — skladiSnog prostora kojeg je vlasnik, a koji se nalazi u zgradi u Rijeci na adresi Milutina
Baraca 7, sagradenoj na zk.C.br. 1323/2 — proizvodna hala, garaza, skladiSte i dvoriste povrSine
5.021 m2, upisana u zk.ul.br. 3518 k.o. Rijeka, i to pod rednim brojem 19. Suvlasni¢ki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-19):

Skladisni prostor u suterenu povrSine 104,96 m2 Sto u odnosu na cijelu zgradu iznosi
161/20000 dijela, po ponudenoj kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 125.000,00 eura.

2. ZaduZuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za pravne i imovinske poslove,
da, po donosenju ovog ZakljuCka, izvijesti podnositelja ponude, Republiku Hrvatsku i Primorsko-
goransku zupaniju sukladno ¢lanku 79. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

GRADONACELNICA

lva RINCIC

Dostauviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Tamare Franki¢-Mistura,
Martine Sarlije

2. Upravni odjel za financije, 2X
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/26-08/3

URBROJ: 2170-1-08-00-26-1
Rijeka, 08.sijecnja 2026.god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNICE

PREDMET: Prijedlog zakljuéka o odbijanju ponude za koriStenje prava prvokupa
nekretnine

Materijal izradila:
Martina Sarlija

Voditeljica:
Tamara Franki¢-Mistura

Procelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



OBRAZLOZENJE

Dana 9. prosinca 2025.g. Grad Rijeka zaprimio je ponudu Banco d.o.o. iz Rijeke,
Save Jugo Bujkove 19 te dana 11. prosinca 2025.g. dopunu ponude za kupnju nekretnine sa
svojstvom kulturnog dobra — skladiSnog prostora kojeg je vlasnik, a koji se nalazi u zgradi u
Rijeci na adresi Milutina Bara¢a 7, sagradenoj na zk.¢.br. 1323/2 — proizvodna hala, garaza,
skladiste i dvoriste povrSine 5.021 m2, upisana u zk.ul.br. 3518 k.o. Rijeka, i to pod rednim
brojem 19. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-19):

Skladisni prostor u suterenu povrsine 104,96 m2 Sto u odnosu na cijelu zgradu iznosi
161/20000 dijela.

Iz zabiljezbe u zemljiSnoj knjizi upisane pod brojem Z-13186/13 utvrdeno je da Hotel
~-Emigranti u Rijeci na adresi Milutina Bara¢a 7, upisan na zk.C.br. 1323/2 k.o. Rijeka na
temelju pravomocnog rjeSenja Uprave za zastitu kulturne bastine KLASA: UP-1°612-08/09-
06/0229, URBROJ: 532-04-01-01/4-09-2 od 16. srpnja 2009.g., ima svojstvo kulturnog dobra
te da postoji zakonsko pravo prvokupa nad predmetnim kulturnim dobrom.

Slijedom navedenog statusa nekretnine i zakonskog prava prvokupa, vlasnik
predmetne nekretnine se obra¢a Gradu Rijeci s ponudom za kupnju nekretnine — skladiSnog
prostora — po cijeni od 125.000,00 EUR, a sve pozivom na Clanak 79. Zakona o zastiti i
ocuvaniju kulturnih dobara (,Narodne novine® broj 145/24).

Clankom 79. Zakona o zastiti i oguvanju kulturnih dobara propisano je da je vlasnik,
koji namjerava prodati kulturno dobro zasticeno posebnim rjeSenjem ili kulturno dobro unutar
zastiCene kulturno-povijesne cjeline upisane u Listu svjetske bastine ili Listu ugrozene
svjetske bastine, duzan prije prodaje istodobno ga ponuditi Republici Hrvatskoj, Zupaniji,
Gradu Zagrebu, gradu ili op¢ini na Cijem se podrucju to kulturno dobro nalazi, navodeci
cijenu i druge uvjete prodaje.

Prvenstvo u ostvarivanju prava prvokupa ima Grad Rijeka u odnosu na Primorsko-
goransku zupaniju pa zatim Republika Hrvatska.

Zakonski rok za oc€itovanje o ponudi je 60 dana od primitka pisane ponude. Ako se
pravo prvokupa ne namjerava Kkoristiti, Grad Rijeka je duzan u roku od 30 dana od primitka
ponude o tome obavijestiti druge pravne osobe koje imaju prava prvokupa i vlasnika.

Nakon isteka roka od 60 dana vlasnik moze kulturno dobro prodati drugoj osobi uz
cijenu koja ne moZze biti niza od cijene navedene u ponudi i pod uvjetima koji za kupca nisu
povoljniji od uvjeta sadrzanih u ponudi.

Sukladno podacima iz baze eNekretnine predmetna nekretnina nalazi se u
cjenovnom bloku Mlaka — mjeSovito poslovno te bi priblizna procijenjena vrijednost iznosila
2.012,69 EUR/m2 §to za predmetni poslovni prostor iznosi sveukupno 211.251,94 EUR.

Napominje se da je trziSna vrijednost utvrdena sukladno podacima iz baze
eNekretnine na temelju Sest poredbenih nekretnina s podru¢ja Grada Rijeke, a €ija obiljezja,
koja utjeCu na vrijednost nekretnine, priblizno odgovaraju. Pritom je potrebno naglasiti da
jedino vjeStak putem procjembenog elaborata moZe utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine.
Ukoliko bi o¢evidom na terenu vjestak utvrdio odredenu potrebu ulaganja u prostor, cijena bi
mogla biti umanjena za visinu iznosa nuznog za dovodenje prostora do potrebne
funkcionalnosti.

Nadalje, nakon izvrSenog izvida predmetnog prostora razvidno je da je isti dobrog
stanja — dobra fasada, PVC vrata i prozori zasti¢eni fe-reSetkom, nove sanitarije, dobri
podovi (beton, laminat, plo€ice), dovoljan broj rasvjete i utiCnica, obojani stropovi (dijelom
spusteni), zidovi bez oStecenja, medutim, u istom se osjeti vlaga.

Ujedno, vazno je istaknuti sam pristup prostoru, odnosno, ulaz u isti, a $to je bitno u
odnosu na buduc¢u namjenu, odnosno, utvrdivanje djelatnosti za predmetni poslovni prostor.
Naime, ulaz je smjedten ispod razine prometnice, nepoznatih dimenzija, slijedom Cega je
upitno je li navedeni ulaz dovoljno Sirok, odnosno, visokih stropova za obavljanje odredenih
djelatnosti (npr. skladidtenja, pomo¢énih prostorija ili proizvodnje) buduéi da su za odredena
podrucja djelatnosti odredene minimalne apsolutne visine prostora. Osim prethodno
navedenog, smjestaj prostora ispod razine prometnice ukazuje na veliku mogucnost viage,
Sto je potvrdeno i €injenicom da je prilikom izvida prostora uo€en aparat odvlazivac.



Potrebno je istaknuti i da se radi o zgradi sagradenoj po&etkom 20. stolje¢a te da bi
Grad Rijeka stjecanjem vlasnistva nad predmetnim poslovnim prostorom istovremeno
preuzeo obvezu odrzavanja takve zgrade koja iziskuje odredena ulaganja, kao i €injenicu da
je kupoprodaju predmetnog prostora potrebno planirati u Proracunu. Ujedno, Grad Rijeka
predmetnu zgradu nema na upravljanju te u navedenoj zgradi nema nekretnina u svom
vlasnistvu.

Slijedom iznijetog, miSljenja smo da Grad Rijeka nema interesa za kupnju ponudene
nekretnine.

S obzirom na to da vrijednost nekretnine ne prelazi iznos od 132.722,81 EUR,
sukladno ¢lanku 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine“ broj 19/13 — prociSéeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢lanku 58. Statuta
Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ broj 24/09, 11/10 i 5/13 i
~oluzbene novine Grada Rijeke® broj 7/14, 12/17, 9/18 i 11/18 — procCiséeni tekst, 2/20, 3/21 i
4/25) odluku o stjecanju nekretnina Grada Rijeke donosi Gradonacelnica.

Slijedom prethodno navedenog predlaze se da Gradonacelnica donese slijededi
ZAKLJUCAK

1. Odbija se ponuda Banco d.o.o. iz Rijeke za kupnju nekretnine sa svojstvom
kulturnog dobra — skladiSnog prostora kojeg je vlasnik, a koji se nalazi u zgradi u Rijeci na
adresi Milutina Baraca 7, sagradenoj na zk.€.br. 1323/2 — proizvodna hala, garaza, skladiste i
dvoridte povrsine 5.021 m2, upisana u zk.ul.br. 3518 k.o. Rijeka, i to pod rednim brojem 19.
Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-19):

Skladisni prostor u suterenu povrsine 104,96 m2 $to u odnosu na cijelu zgradu iznosi
161/20000 dijela, po ponudenoj kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 125.000,00 EUR.

2. Obvezuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za pravne i imovinske
poslove, da, po donoSenju ovog Zakljucka, izvijesti podnositelja ponude, Republiku Hrvatsku
i Primorsko-goransku Zupaniju sukladno ¢lanku 79. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

UPRA VA 24 ZASTITU RULTURNE BASTINEG
Klaga: UP-1° 6 12-0805-0650229

Vabra.; 5320440 10154 0%-2

Zagreh, 16. spain 2009,

Ministarstwo kulure na ey dlanka 12, stavak [ Zakemo o 2a31itl § ofovanju kullwmil dobua ("Naodne
novine”, broj 69499, E50:03 1 157:03) i dlaska 9. stevika {. Pravidnika o Registe Roluenils dobaia Republike
Hrvalske {“Naredne movivs", braj 3740 i 064708} donosi

RIESENIJE

1.
LUnvrduje se da Hotel , Emigrant, o Rijeci, Milutina Saraéa 7 aa k& 3335 ke, Stari Grad, {st, lzmj.
13232 k.o Rijeka) stz svojstve kulttmeg dobed,

%

Prostomne nieds hullummopa dobra iz 108ke 1. izreke ovopa Riefenjs odredenz so (zifkin prostiranjern
gradovine pa difelu kassszarske Cessice 3325 koo, Srari grad,
Katastardkd nvadak & vertanim prostomim medama sastarni je dic ovog Rjesenin
3. w7 ' '
Vrveduje 5o sljeded] sustav myera zaftite koliuenog dobra iz 1otke b, ovep refania
- Znditai | drwgt radove pe keltumon dobse iz lotke 1. 1 unetar prestornik meda iz Wcke 2. izicke avog
meenju mogu 8¢ poduesll sams ws pesthodne odobrage nadlednog tjcla,
= Yilasndk ko 1 drogl Eeaed) kultomoy dobra dedan je provodall sve mjere dsdiiie kejs s cdnese na
odriavanje predmensp kuliumog dobra, 2 koje odredi ngdlegna jsla,
- Predmetss WaBurny dobre ils miegeri dijeinvi mogu hil predmet kupoprodaje samo pod nvietima iz
Sanka 3648, Zakena » zasun i obuvanye kulturnih dobara.
4.
Predinetno kulturna dobro s presiomim medaina iz todke 2. ovoga riefenja upisarde se ¢ Registar kulumih
dobaca Repeblike hvaske - Liswe zasticenth kultumih dobarz
5.
Madledni sud ixvedil e zebiierbo vvosy gedeniz po megova] pravomodsost u 2emljisae knjige hao i
zakonyks prave preokups nad prodmetnin utnembn oo, a Uied za Keastar z2bilpeibu o kaastar,

[+ 8
Zalba v yhedenje se cdgada fveienfs ovoga reSenja.
Fhrazleienje

Fgsacle Hotela , Exvpranii, zgradens jo podelkom 20 stofieda, Medugo nakon 3tn je Rijeka postals iselienigka huka,
& Szilard Zeclingki pradi 2gradu za stopedta) sctienikn w Rijeci. Hoded djeluie do 1934, godine, nekon &ega bivk
premamijemen e bolwse.

Hotel Je tuzmran zhop svop amanncbetonske pradrge. Zilingki, kogt je kustve siekao o unedy Gusave Eiffels o
Puriza, o Matlarskoj jo pesnil po srmirasobetonskics hossrukeijzmn taostovd, & maag po prodekiimu vvakevii
zeada, Zgsala nehadadngeg hotcla duZine je 190, $ivine 24, a visine 17,5 metasa, Sastafi se od podniatskog prosions,
visekog pricemlin | dva ku, Hold jo sadovediavao sujvide seadarde e samo u ehn thoon ved 3 u legijonskon
smist. Uz wvedern etelarifno osvietlon)d | ventilaciju, vodile $E maduna & o Zadsii od polama. Prizemind die gradevine
cistlnjupn vestikalnd stepovi u peavilnim ragwacima dok o colokupnd pladt sk miSkiajen povonion
wpdTpiEenima kovanam Selirmom redetkora. 1 svojitn dakoerivinam odredigeama inw acvesijskih elememn.

PToiel Jmigraan’ naslao je o nemimonk paviiesrom madobliu, w wijems kads jo iz Rivke s Amesike fzvaedhi
1903 i 1914, zadine, ogueenale cho 320006 fsefenika. Sukdadnd nanyeni smjestio 3¢ ubizind teleenihe sanice §
L2018 5 Rere s brodus o lazile u Amesiin, Veijodmost ovag uliehta jo prije seogs kefurchoska, tudeéi da je w jpdind
nznjenske segradeni shivkl g isedenixe u 3hvatdni, Obilietava ga. 2 1@ dobr, wlo wsehe raena komfie § waluga
sachiBanii u olizkiu. Osin uobitujereil spovionin | kultga ko biswea svakako rdekival w objekia tdvog lipa, ovai
Je hotel imaa | prostere a2 lhednitke § polizijske konerole isddjerdki. sobu m dedrescheii, wsde ze wlivuge moih
hannz, eivigrmcdshi ered, frgovine pa dak § bvilata Hois? je svofim smdi2aima wipic santrili sve ponebe sveiil
prvremenih stanara, Kapaeisy el koje je mogan sapraniitl z o su doba b manjersws veliki




AR L nmaa

Zgradn Voteln | Evupran™ je pree plarski gradens kuca 2 iselienize u Hrvaskaj te m Eitevomn Medsteranu, Ovim
dietor arluiclan Ziclinskog numirena e porrcla prids za hugelom posebne amgene o 1 problem fdgramala u
Rajeci. Posliednith pala stolieés Hoted ji imus industriision fikciy,

N2 ogiovy gredotens dokuenenimcie | wmesenh Sajenica Stradnn Pavjerepsive zr whrdivanpe $vojsivie kuinog
dobea, ncuovanc dedenjern Klasa: 6120809120152, Urbro.: $32-04.00 OLA00-88 od 16, travaa 2009 ,
waipovy Elastke 5. Fravilnde o Regrsng kolnonih dobara Regublike Hrvaske, na sgednici ovdsfanej (6, speie godine
wivedife jo o Motel Emigrati, w Rijech, Mitotion Barute 7 ns k& 3325, ko Zomet s prastorsim meama koje
cbulataju firitho prosliranje zgeade na spomenuloj husstarsho] festich, tma svojsnve Walmog dobes v
smusty Slanka ¥, Zakew o it § otovanin kaltarnis dobare 1o 5e sobdadao Slank: 12, stavak 4, istop Zokona
oderduje njiboy upis i Registr kettorgh dobara Repablike Hrvatske — List zustidsuit hultum: dobara,

Termeljern Sanfes 12, stavak 2 Fakom ¢ zudtits | ofuveniu kulwmih dobars u ek 2, 2reke Uowdene su prostome
mizde 2u kuttwno dobro iz éke | oves Griemia, a gulmie se dostaviia madleEnom kansing § sudu radi 2ailtiezbn 1
renijidnim knjigasm.

Subledro Eanky 6. stavak 2 Pravilzike o Regiru kolwend dobare Republike Hruske Lamslaski vadzk, s
ucrsm prosioniivs medama sastrvn je dio ovog elenfz,

Sokladng €lanku 12, silavak 4. Znkona o 2aseili § ofuvanju kulumil dobars, smikem 5 av0p0 gjeSenja ubmdes jo
SuSlay Wyera zaltie.

Sukladno #lonku 12, savak 4 Zakons o zasil tofevaniu kil dobam kutaame dodoa izwéke 1, ovoge fiefenjs
wupisar &e se, v Registar kolumih dobara Repibfike Firvatshe — List zastiéenth kudturnih dobar,

Suklatno Sk ¥2. savak 5 Zakeng o zastic § efuvanin kuinpwd: debara Zaiba protis ovog riesdsja ne zadrfava

WEEov invrRnaje
Iz mavedenth razioza Hielono e kan v ixec.
Uputa o prasnoms Jjed: .. ) . o

Prowiv ovog fiedenja mose 52 aivili Zatha ministry ke o rofoe od 15 dana od dana pubinnitia avope redena, Zolba
se preckye ovoj Upnmdd neposredie Hi podtom, preporudena, & mofs se zjavitl 1 u zopinit, Na Eafh s sukizdno
dlarkuz F. geavak 1. totka 19, Zakona o upravnim prastofhama ("Narodne novine” broj B'96, 7796, 13197, 1308,
CADY, 14599, 116/00, 16103, 1104, 119404, 3141704, 15005, 25505, 12906, | LT, 2548 § 60413 re plata upravna
pristojbe. .

Dosevis: N
L. Girad Rijeka, Gradsko poglavarsive, Xorzo 16,31 069 Rijeka {s po LR AR
2, MOK - PACK", dd_ Indusidjska 7, 51 006 Ryjeka {5 poveaticom) v '
3. Tarle E Kmic, den, Bilogorska 9, 51 (00 Rijeks (s povramicom) ¥
4. Dicooprame, d.0.0., Manzont 1, 51 000 Rijeka (s povratnicomn) SF
4. Dasevic | Krdovodk, nakiaduitke-irgevatke drosive, M. BaraZa [0a, 51 890 Ricka (s pavratnicom)
\t;_) Perkit Frane, Uspua L. Tomee [5a, 51 600 Ryjoekr 5 povratnicomns}
Vikler, d.o.a, Lidin bb. 51 900 Rijeka {5 paviasiron} .
8. Hevatska elekwoprivieds, dd; Ulica prada Vukovara 37, 50 000 Zagreb (s povalnicom}
9. Probanka Leusing Rijeka, d.oo, Ulica grade Vokevars S, 10 Wi} Zagreh (3 povrstiioom}
1R, Centrom d.0.0., Strossmayerova 16, 31 D4 Rijeka (s pvINnLENT™ )
11, Znmbelli Rudolf, Lagenjing 20 Raeka (s povratmoom}
12, Driavie Geoterska uprava, Podrudni ured za katastar y Riject. Riva 16, $1 002 Rijeka
13, Cpéinski sud u Rifecl, ZemYjifno-knjitui odjel, Zadarska I, 51 000 Rijeka
1e. Minstarstve kuTrre, Upreva za zaiia kaltume badtine
= Konzervarorgki ndjel u Risei, Uarsitn 26, 51005 R?ieiu:
+ Regisinr kullsmil dobsra Republhe Hrvanske, ovidje
- Pismolrana
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