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Gradonačelnica je 13. siječnja 2026. godine donijela sljedeći  
 

z a k lj u č a k 
 
 1. Odbija se ponuda Banco d.o.o. iz Rijeke za kupnju nekretnine sa svojstvom kulturnog 
dobra – skladišnog prostora kojeg je vlasnik, a koji se nalazi u zgradi u Rijeci na adresi Milutina 
Barača 7, sagrađenoj na zk.č.br. 1323/2 – proizvodna hala, garaža, skladište i dvorište površine 
5.021 m2, upisana u zk.ul.br. 3518 k.o. Rijeka, i to pod rednim brojem 19. Suvlasnički dio s 
neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-19):  
 Skladišni prostor u suterenu površine 104,96 m2 što u odnosu na cijelu zgradu iznosi 
161/20000 dijela, po ponuđenoj kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 125.000,00 eura. 
 2. Zadužuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za pravne i imovinske poslove, 
da, po donošenju ovog Zaključka, izvijesti podnositelja ponude, Republiku Hrvatsku i Primorsko-
goransku županiju sukladno članku 79. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara. 
 

GRADONAČELNICA 
 

Iva RINČIĆ 
 

  
#potpis# 

Dostaviti:  
1. Upravni odjel za gradsku imovinu, 
n/r Denis Šuline, Tamare Frankić-Mistura, 
Martine Šarlije 
2. Upravni odjel za financije, 2X 
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R E P U B L I K A   H R V A T S K A
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            GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/26-08/3
URBROJ: 2170-1-08-00-26-1
Rijeka, 08.siječnja 2026.god.

MATERIJAL 
ZA KOLEGIJ GRADONAČELNICE

PREDMET: Prijedlog zaključka o odbijanju ponude za korištenje prava prvokupa 
nekretnine          

Materijal izradila:
Martina Šarlija

Voditeljica:
Tamara Frankić-Mistura

                                          Pročelnica

                                                                                                  Denis Šulina



OBRAZLOŽENJE

Dana 9. prosinca 2025.g. Grad Rijeka zaprimio je ponudu Banco d.o.o. iz Rijeke, 
Save Jugo Bujkove 19 te dana 11. prosinca 2025.g. dopunu ponude za kupnju nekretnine sa 
svojstvom kulturnog dobra – skladišnog prostora kojeg je vlasnik, a koji se nalazi u zgradi u 
Rijeci na adresi Milutina Barača 7, sagrađenoj na zk.č.br. 1323/2 – proizvodna hala, garaža, 
skladište i dvorište površine 5.021 m2, upisana u zk.ul.br. 3518 k.o. Rijeka, i to pod rednim 
brojem 19. Suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-19): 

Skladišni prostor u suterenu površine 104,96 m2 što u odnosu na cijelu zgradu iznosi 
161/20000 dijela.

Iz zabilježbe u zemljišnoj knjizi upisane pod brojem Z-13186/13 utvrđeno je da Hotel 
„Emigranti“ u Rijeci na adresi Milutina Barača 7, upisan na zk.č.br. 1323/2 k.o. Rijeka na 
temelju pravomoćnog rješenja Uprave za zaštitu kulturne baštine KLASA: UP-I°612-08/09-
06/0229, URBROJ: 532-04-01-01/4-09-2 od 16. srpnja 2009.g., ima svojstvo kulturnog dobra 
te da postoji zakonsko pravo prvokupa nad predmetnim kulturnim dobrom.

Slijedom navedenog statusa nekretnine i zakonskog prava prvokupa, vlasnik 
predmetne nekretnine se obraća Gradu Rijeci s ponudom za kupnju nekretnine – skladišnog 
prostora – po cijeni od 125.000,00 EUR, a sve pozivom na članak 79. Zakona o zaštiti i 
očuvanju kulturnih dobara („Narodne novine‟ broj 145/24).

Člankom 79. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara propisano je da je vlasnik,
koji namjerava prodati kulturno dobro zaštićeno posebnim rješenjem ili kulturno dobro unutar 
zaštićene kulturno-povijesne cjeline upisane u Listu svjetske baštine ili Listu ugrožene 
svjetske baštine, dužan prije prodaje istodobno ga ponuditi Republici Hrvatskoj, županiji, 
Gradu Zagrebu, gradu ili općini na čijem se području to kulturno dobro nalazi, navodeći 
cijenu i druge uvjete prodaje.

Prvenstvo u ostvarivanju prava prvokupa ima Grad Rijeka u odnosu na Primorsko-
goransku županiju pa zatim Republika Hrvatska.

Zakonski rok za očitovanje o ponudi je 60 dana od primitka pisane ponude. Ako se 
pravo prvokupa ne namjerava koristiti, Grad Rijeka je dužan u roku od 30 dana od primitka 
ponude o tome obavijestiti druge pravne osobe koje imaju prava prvokupa i vlasnika.

Nakon isteka roka od 60 dana vlasnik može kulturno dobro prodati drugoj osobi uz 
cijenu koja ne može biti niža od cijene navedene u ponudi i pod uvjetima koji za kupca nisu 
povoljniji od uvjeta sadržanih u ponudi. 

Sukladno podacima iz baze eNekretnine predmetna nekretnina nalazi se u 
cjenovnom bloku Mlaka – mješovito poslovno te bi približna procijenjena vrijednost iznosila 
2.012,69 EUR/m2 što za predmetni poslovni prostor iznosi sveukupno 211.251,94 EUR.

Napominje se da je tržišna vrijednost utvrđena sukladno podacima iz baze 
eNekretnine na temelju šest poredbenih nekretnina s područja Grada Rijeke, a čija obilježja, 
koja utječu na vrijednost nekretnine, približno odgovaraju. Pritom je potrebno naglasiti da 
jedino vještak putem procjembenog elaborata može utvrditi tržišnu vrijednost nekretnine. 
Ukoliko bi očevidom na terenu vještak utvrdio određenu potrebu ulaganja u prostor, cijena bi 
mogla biti umanjena za visinu iznosa nužnog za dovođenje prostora do potrebne 
funkcionalnosti.

Nadalje, nakon izvršenog izvida predmetnog prostora razvidno je da je isti dobrog 
stanja – dobra fasada, PVC vrata i prozori zaštićeni fe-rešetkom, nove sanitarije, dobri 
podovi (beton, laminat, pločice), dovoljan broj rasvjete i utičnica, obojani stropovi (dijelom 
spušteni), zidovi bez oštećenja, međutim, u istom se osjeti vlaga. 

Ujedno, važno je istaknuti sam pristup prostoru, odnosno, ulaz u isti, a što je bitno u 
odnosu na buduću namjenu, odnosno, utvrđivanje djelatnosti za predmetni poslovni prostor. 
Naime, ulaz je smješten ispod razine prometnice, nepoznatih dimenzija, slijedom čega je 
upitno je li navedeni ulaz dovoljno širok, odnosno, visokih stropova za obavljanje određenih 
djelatnosti (npr. skladištenja, pomoćnih prostorija ili proizvodnje) budući da su za određena 
područja djelatnosti određene minimalne apsolutne visine prostora. Osim prethodno 
navedenog, smještaj prostora ispod razine prometnice ukazuje na veliku mogućnost vlage, 
što je potvrđeno i činjenicom da je prilikom izvida prostora uočen aparat odvlaživač. 



Potrebno je istaknuti i da se radi o zgradi sagrađenoj početkom 20. stoljeća te da bi 
Grad Rijeka stjecanjem vlasništva nad predmetnim poslovnim prostorom istovremeno 
preuzeo obvezu održavanja takve zgrade koja iziskuje određena ulaganja, kao i činjenicu da 
je kupoprodaju predmetnog prostora potrebno planirati u Proračunu. Ujedno, Grad Rijeka 
predmetnu zgradu nema na upravljanju te u navedenoj zgradi nema nekretnina u svom 
vlasništvu.

Slijedom iznijetog, mišljenja smo da Grad Rijeka nema interesa za kupnju ponuđene 
nekretnine.

           S obzirom na to da vrijednost nekretnine ne prelazi iznos od 132.722,81 EUR, 
sukladno članku 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne 
novine“ broj 19/13 – pročišćeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i članku 58. Statuta 
Grada Rijeke („Službene novine Primorsko-goranske županije“ broj 24/09, 11/10 i 5/13 i 
„Službene novine Grada Rijeke“ broj 7/14, 12/17, 9/18 i 11/18 – pročišćeni tekst, 2/20, 3/21 i 
4/25) odluku o stjecanju nekretnina Grada Rijeke donosi Gradonačelnica.

Slijedom prethodno navedenog predlaže se da Gradonačelnica donese slijedeći

ZAKLJUČAK

1. Odbija se ponuda Banco d.o.o. iz Rijeke za kupnju nekretnine sa svojstvom 
kulturnog dobra – skladišnog prostora kojeg je vlasnik, a koji se nalazi u zgradi u Rijeci na 
adresi Milutina Barača 7, sagrađenoj na zk.č.br. 1323/2 – proizvodna hala, garaža, skladište i 
dvorište površine 5.021 m2, upisana u zk.ul.br. 3518 k.o. Rijeka, i to pod rednim brojem 19. 
Suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-19): 

Skladišni prostor u suterenu površine 104,96 m2 što u odnosu na cijelu zgradu iznosi 
161/20000 dijela, po ponuđenoj kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 125.000,00 EUR.

2. Obvezuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za pravne i imovinske 
poslove, da, po donošenju ovog Zaključka, izvijesti podnositelja ponude, Republiku Hrvatsku 
i Primorsko-goransku županiju sukladno članku 79. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih 
dobara.
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