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Gradonacelnica je 3. veljate 2026. godine donijela sljedeci
zakljucéak

1.Prihvaca se Informacija o pozaru u stambeno-poslovnoj zgradi u Rijeci, Zanonova 1.

2.1. Sukladno &lanku 26. Zakona o upravljanju zgradama (,Narodne novine“ broj 152/24)
Grad Rijeka ¢e kao jedinica lokalne samouprave poduzeti nuZzne popravke u svrhu sanacije
opozarenog krovista na zgradi iz to¢ke 1. ovog zaklju€ka, financirati izvodenje navedenih radova
iz sredstava ProraCuna a sredstva ¢e refundirati nakon okonc€anja radova iz sredstva zajednicke
priCuve zgrade.

2.2. U slu€aju nedostatnosti sredstava zajedniCke pricuve troSkovi ¢e se refundirati od
svakog pojedinog suvlasnika zgrade razmjerno veli€ini njegovog suvlasni¢kog dijela.

3.Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu za provedbu ovog zakljucka.
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Uvodno obrazlozenje:

A)

Stambeno-poslovna zgrada u Rijeci, Zanonova 1 nalazi se pod upravljanjem
tvrtke Rumat d.o.o0. Rijeka temeljem Ugovora o upravljanju zgradom od dana
8.3.2023. godine. Za istaknuti je da je Grad Rijeka tijekom 2023. godine proveo
otvoreni postupak javne nabave za pruzanje usluga upravljanja nekretninama kojih je
Grad Rijeka vlasnik ili vec€inski suvlasnik s namjerom sklapanja Okvirnog sporazuma
za razdoblje od tri godine te je u tom postupku sukladno objavljenim kriterijima,
uvjetima i zahtjevima iz dokumentacije o nabavi odabrao ponudu tvrtke Rumat d.o.o.
Rijeka sa kojom je dana 08.03.2023. godine sklopljen Okvirni sporazum a temeljem
istog pojedinacni Ugovori o upravljanju za sve gore spomenute zgrade. S obzirom
da Okvirni sporazum istiCe dana 8.03.2026. godine u tijeku su pripremne radnje
provodenja postupka javne nabave radi odabira novog pruzatelja usluga.

U stambeno-poslovnoj zgradi u Rijeci, Zanonova 1 ukupne povrsine od
2.919,71 m2 Grad Rijeka je vecinski suvlasnik i to u 54.73% idealnog dijela zgrade
- 1.597,96 m2 (17 poslovnih prostora) dok je 45.27% idealnog dijela zgrade u
suvlasnistvu fizickih i pravnih osoba (1.321,75 m2). Temeljem zaklju¢ka
Gradonacelnika od dana 24.06.2024. godine pod Klasom: 024-02/24-01/78-82
funkciju ovlastenog predstavnika suvlasnika zgrade bez naknade obavlja Gordana
Tomljanovi¢, Voditeljica Odsjeka za upravljanje objektima stambene namjene, te kao
njezini zamjenici: Rosanda Ljubici¢, dipl.ing.grad — djelatnica Odsjeka za gradnju i
odrzavanje objekata javne, poslovne i stambene namjene i Renata Forempoher
Drazul, djelatnica Odsjeka za upravljanje objektima stambene namjene. Sve
operativne poslove obavljaju sluzbenici Odsjeka za upravljanje objektima stambene
namjene i Odsjeka za gradnju i odrzavanje objekata javne, poslovne i stambene
namjene. Za istaknuti je da navedene osobe temeljiem spomenutog Zakljucka
obavljaju reCene poslove u svim stambenim i stambeno-poslovnim zgradama u
kojima je Grad Rijeka samovlasnik (kojih je 52) ili veéinski suvlasnik (kojih je 107)
temeljem vlasniStva stanova ili poslovnih prostora u zgradi.

B.) POZAR

U nodi sa 28.11. na 29.11.2025. u zgradi u Rijeci, na adresi Zanonova 1 u
potkrovlju izbio je veliki pozar u kojem su smrtno stradale dvije osobe te je potpuno
oStecen dio krova na sjeverno-istocnom dijelu — teSko ostecena kompletna nosiva
drvena grada krovista (rogovi, grede, daske) u povrsini izmedu 550,00 m2 — 600,00
m2 koje Cini otprilike polovicu ukupne povrSine krova zgrade te su znatno osteceni
stanovi u vlasnistvu fiziCkih osoba i pravnih osoba na potkrovlju i Il katu a nize etaze
i zajedniCki hodnici i stubiste zgrade su oSte¢ene prodorom vode od gasenja poZzara.

Prema ocitovanju PU Rijeka od dana 15.12.2025. godine do pozara je doSlo iz
stana na 4. katu/potkrovlje te je navedeno da je uzrok pozara tehniCki kvar na
elektro- instalacijama uljnog radijatora.

Do poZzara je doSlo iz stana na 4 katu do kojeg se nije moglo doci jer je bio u
potpunosti opozaren, takoder se je vatra proSirila i na druge stanove i poslovne
prostore.

IzvrSenim ocevidom utvrdeno je da je pozar izbio u potkrovlju navedene
stambeno poslovne zgrade u prostoriji dimenzija 240x320 cm. Sam prostor zgarista
pregledan je od strane djelatnika protupozarne zastite koji je utvrdio da je poZzZar



nastao u prostoru potkrovlja te da je uzrok pozara tehniCki kvar na elektro-
instalacijama uljnog radijatora.

Zgrada je putem upravitelja osigurana kod Triglav osiguranja te Ce se dio Stete
sanirati po polici osiguranja zgrade, dio po sredstvima zajednicke priCuve zgrade a
ostatak do ukupnih troSkova sanacije snositi ¢e svi suvlasnici zgrade razmjerno
udjelu svojeg vlasnistva u zgradi. Osiguravaju¢e drustvo je do sada na ime avansa
na ziro racun zajedniCke priCuve zgrade uplatio iznos od 49.000.00EUR-a i ista
sredstva se mogu Koristiti za placanje izvedenih radova. Trenutno stanje sredstava
zajedniCke pricuve zgrade iznosi: 66.191,70 eur.

Odmah nakon poZzara u prostorije Crvenog kriza putem Odjela za zdravstvo,
socijalnu zastitu i unapredenje kvalitete zivota smjeSteno je 8 osoba odnosno dvije
obitelji koje su zatraZile privremeni smjestaj i iste tamo mogu biti za svo vrijeme koje
je prema vazecim gradevinskim normativima potrebno da se njihovi prostori dovedu
u stanje prije Stete ali najduze 45 dana kako bi se re€eni troSkovi mogli platitli po
polici osiguranja zgrade. Prema polici osiguranja zgrade osiguravatelj se obvezuje
nadoknaditi troSkove hotelskog smjestaja za svakog Clana kucanstva do iznosa
najnize trziSne cijene hotelskog smjestaja na podru€ju grada Rijeke za vrijeme
boravka u hotelu a po iznajmljivanju drugog smijestaja (stana) prema najnizim
trziSnim cijenama na podrucju grada Rijeke po danu.

C) RADOVI

Sukladno odredbama ¢lanka 25. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada
(,Narodne novine“ broj 152/2024) upravitelj zgrade je duZan u ime i za racun svih
suvlasnika zgrade poduzeti u najkracem moguéem roku hitne popravke u cilju to
brzeg otklanjanja nastalih osteCenja, odnosno dovesti uzrok opasnosti u kontrolirano
stanje u najkracem mogucéem roku. |z navedenog razloga je upravitelj odabrao tvrtku
Lind-Grad d.o.o. kao izvodaCa radova za postavu skele kao i za rasciS¢avanje
opozarenog dijela i zapo€eo sa navedenim radovima prema Ponudama kako slijedi:
1.Ponuda 138-12/25 — organizacija gradilista, skela, podupiranje krovnog vijenca sa
rokom od dva mjeseca nakon Cega se posebno obraCunava najam skele, ponuda od
03.12.2025., vrijednost 29.433,00 eura sa PDV-om,
2.Ponuda 139-12/25 — fasadna skela-toranj za transport materijala sa €iS¢enjem
pozariSta (bez dijelova krovne konstrukcije-samo namjestaj, pregradni zidovi, slojevi
poda), ponuda od 03.12.2025., vrijednost 58.000,00 eura sa PDV-om.

Nadalje upravitelj je bez izrade projekta sanacije, prikupio jednu ponudu za
izvodenje radova na sanaciji opozarenog krovista zgrade i to od tvrtke Lind-grad te
su od istog izvodaca dostavili ponudu dana 02.12.2025.g. Triglav osiguranju i Gradu
Rijeci na znanje broj: 135-12/25 za sanaciju kroviSta na iznos od 269.164,10 eura
bez PDV-odnosno 336.455,13 eura sa PDV-om.

Upravitelj je odmah zapoceo sa izradom zastitne skele oko opozarenog dijela
objekta sa podupiranjem vijenca u cilju sprieCavanja pada opoZarenih elemenata
kroviSta na javnu povrSnu, sa ogradivanjem dijela nogostupa/ploCnika kako bi se
dodatno osigurale povrSine koje se nalaze neposredno uz javnu povrSinu,
ishodovanjem zauzeca javne povrsine, izvodenjem radova na elektroinstalacijama
(odspajanjem glavnog voda te prespajanjem elektroinstalacija za dio potkrovlja koji
nije ispod opozarenog dijela krova) i radovima na vodoinstalacijama (popravak
dovodne instalacije zgrade u cilju normalizacije opskrbe isporuke vode sa blindiranjm
vodoinstalacija na potkrovlju-opozareni dio krova), popravkom ulaznih vrata u zgradu,



pregledom krovne konstrukcije od strane ovlastenog statiCara, izvrSen je pregled
oStecenja procjenitelja od strane Triglav osiguranja, iz arhiva zatrazio dokumentaciju
o zgradi (tlocrte) za izradu projekta te je zatraZzio ponudu za kompletno CiSéenje
poZarista.

S obzirom da je upravitelj dostavio viSe ponuda koje su obuhvacale iste stavke na
sastanku koji je odrzan u prostorijama Grada Rijeke dana 09.12.2025.godine sa
predstavnikom upravitelja dogovoreno je da se ponude objedine u zajednicki
troSkovnik, Sto nije ucinjeno.

Izvodac radova (Lind-grad d.o.0.) je nakon postave zastitne skele i naknadno tornja
za spustanje gradevinske Sute zapoCeo sa rasciS¢avanjem poZzarista i nanadno sa
demontazom dijelova krovne konstukcije koja prijeti padom te u jednom trenutku
prekinuo izvodenje svih radova a sve iz razloga $to miu nisu plac¢eni do tada izvedeni
radovi.

Upravitelj je na na svojoj web stranici za sanaciju krovista objavio natjecaj koji
je bio otvoren od 08.12.2025. — 15.12.2025. Uz raspisani poziv/natje€aj upravitel]
nije naveo bitne elemente izvodenja radova kao $to je to rok izvodenja radova i nacin
pladanja niti je izraden projekt na temelju kojeg je izraden troskovnik potrebnih
radova. Za istaknuti je da u istima nije predvidena stavka skele pa tako navedeni
troSkovnici ne ukljuCuju taj troSak, uz napomenu da je postava skele obavezna. U
ostavljenom roku kako su naveli pristigle su dvije ponude kako slijedi:

1. Semi gradnja, ponuda broj 27/2025 od 11.12.2025. godine na iznos od
413.530,00 eur sa PDV-om (trazi se avansno placanje)

2. Lind-grad, ponuda broj 143-12/25 od 09.12.2025. godine na iznos od 396.191,00
eur sa PDV-om, raCunska greska, pa je ukupni iznos ponude 395.022,25 eur sa
PDV-om.

Nadalje je upravitelj zatrazio da ovlasteni predstavnik suvlasnika zgrade
potpiSe Ugovor o izvodenju radova sa tvrtkom Lind-grad na iznos od 396.191,00 eur
sa PDV-om (unato€ racunskoj gresci pa je ponuda na 395.022,25 eur sa PDV-om)
iako bi to trebao u ime i za raCun suvlasnika zgrade uciniti upravitelj zgrade uz
odobrenje ovlastenog predstavnika suvlasnika zgrade.

Clankom 52. st. 1. t. 2. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada propisano je
da upravitelj ima obvezu osigurati poduzimanje aktivnosti radi redovitog odrzavanja i
nuznih popravaka u skladu s godi$njim programom odrzavanja zajednickih dijelova
zgrade ili u slu€aju potrebe, ako je to u skladu s propisima. Sklapanje ugovora o
izvodenju radova s izvodacem radova nuznih popravaka sastavni je dio aktivnosti iz
citirane odredbe. Sukladno ¢&lanku 26. st. 7. Zakona o upravljanju i odrZavanju
zgrada, upravitelj koji je poduzeo nuzan popravak o svom troSku ima pravo na
naknadu toga troSka od zajednice suvlasnika i svih suvlasnika razmjerno veli€ini
njihovih suvlasnickih dijelova. Dakle, i iz ove odredbe Zakona proizlazi obveza
upravitelja da zakljuci ugovor o izvodenju radova.

Nadalje, Ugovorom o upravljanju zgradom upravitelj se obvezuje da ¢e u
slu€aju potrebe za hitnim popravkom na zajednickim dijelovima i uredajima zgrade
po zaprimljenoj prijavi sanirati nastalu Stetu odnosno sprijeciti nastanak daljnje Stete.
Takvim popravcima smatra se poduzimanje radova na zajedniCkim dijelovima i
uredajima zgrade naroCito u slu€aju znatnijih oSteCenja dimnjaka te prodiranja
oborinskih voda u zgradu, saniranja posljedica istog prodora i znatnijeg oStecenja
krova. Radovi koji se poduzimaju u prethodno navedenim slu€ajevima, u konkretnom



slu€aju, utvrdeni su ugovorom o izvodenju radova, a slijedom Cega da bi ispunio
svoju obvezu saniranja Stete i sprjeCavanja nastanka daljnje Stete, upravitelj mora
sklopiti ugovor o izvodenju radova.

Osim toga, Clankom 52. st. 1. t. 16. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada
propisano je da upravitelj ima pravo i obvezu sklopiti ugovor o osiguranju u skladu s
odlukom suvlasnika, a sukladno t. 18. sklopiti ugovore koji su potrebni za provedbu
projekata iz te toCke. Analognom primjenom citiranih odredbi, daje se zakljuciti da
upravitelj sklapa ugovor o izvodenju radova, a kao sastavni dio aktivnosti radi nuznih
popravaka.

Iz svega navedenog, razvidno je da upravitelj sklapa ugovor o izvodenju
radova, u ime i za raCun suvlasnika zgrade. Kako je za nuzne popravke upravitelju
potrebna suglasnost 1/3 suvlasnika, a zgrada je u veéinskom vlasnistvu Grada, to je
upravitelju za sklapanje ugovora o izvodenju radova dovoljna suglasnost Grada.

Prijedlog ugovora o izvodenju radova sa tvrtkom Lind-grad d.o.o. upravitelj je
dostavio tek 15.12.2025. godine na koji je je ovlasteni prestavnik suvlasnika zgrade
imao primjedbe i traZio da se isti ugovor izmijeni prema dostavljenim primjedbama
19.12.2025. godine. Upravitelj navedeno nije ucinio ve¢ je je na svojoj web stranici
za sanaciju kroviSta objavio joS jedan natjeCaj koji je bio otvoren od 29.12.2025.-
09.01.2026. godine.

Uz raspisani poziv/natje€aj upravitelj ponovo ne navodi bitne elemente
izvodenja radova kao $to je to rok izvodenja radova i nacin pla¢anja niti je izraden
projekt na temelju kojeg je izraden troSkovnik potrebnih radova te u istom nije
predvidena stavka skele pa tako navedeni troSkovnikne ukljuCuje taj troSak, uz
napomenu da je postava skele obavezna.

U ostavljenom roku su kako su naveli pristigle Cetiri ponude kako slijedi:

1. Vortica d.o.0. Kastav, broj ponude 01/2026 u ukupnom iznosu 375.412,50 eur sa
PDV-om

2. Anker industry j.d.o.0.,Zagreb, broj ponude 1/26, u ukupnom iznosu 248.590,00
eur sa PDV-om - neke stavke troSkovnika nisu nudene te imaju raCunsku gresku — pa
je ukupni iznos ponude 252.397,50 eur sa PDV-om

3. Modello d.o.o. ICi¢i, broj ponude 01/2026, u ukupnom iznosu 418.322,50 eur sa
PDV-om

4. Tehno blok d.o.0., Brnaze, bez broja ponude, u ukupnom iznosu 354.645,00 eur
sa PDV-om (trazi se avansno placanje).

Za istaknuti je da u navedenom postupku tvrtka Lind-grad nije dostavila
ponudu.

Unato€ gore navedenom upravitelj dana 08.01.2026. godine dostavlja novi
prijedlog Ugovora o izvodenju radova sa djelomi¢no prihvacenim primjedbama od
strane ovlastenog predstavnika suvlasnika zgrade trazeéi da se isti potpiSe sa
tvrtkom Lind-grad na iznos od 396.191,00 eur sa PDV-om (umjesto 395.022,25 eur
sa PDV-om zbog raCunske greske) unatoC Cinjenici Sto su proveli novi postupak
odbira izvodac¢a radova koji jo$ nije bio okon€an i Sto su kako je gore navedeno
pristigle nove ponude koje su bile i nize od predloZene ponude od strane upravitelja
zgrade. Kada je od istih zatrazeno ocitovanje o navedenom isti su se dana
12.01.2026. godine ocitovali kako slijedi:

»S obzirom smo u posjedu nesluzbene informacije da je Grad Rijeka zakljucio ugovor
o izradi glavnog projekta (sa troSkovnikom) o cemu nismo bili obavjeSteni,



predlazemo da se priceka izrada glavnog projekta koji ¢e po dostupnim
informacijama biti isporu¢en do kraja sijeCnja 2026.godine, kako bi se ponovno
objavio natje¢aj za dostavu ponuda. Svakako bi predloZili da se za buducCi natjeCaj
koordinirano izmedu upravitelja i vecinskog vlasnika izradi i tender dokumentacija
koja bi definirala i dodatne uvjete za zakljuCenje ugovora o izvodenju radova npr.
obvezu dostave jamstva za ozbiljnost ponude (bankarska garancija)reference
izvodaca, iskljucene mogucnosti avansnog placanja i dr.

Ovim putem skre¢emo pozornost da su racuni izvodaca u hitnocCi i nadalje
nepodmireni te apeliramo da se isti, barem u nespornom dijelu - podmire.

Sto se tice dostavijenog prijedloga ugovora o izvodenju radova, isti je dostavijen
Sukladno usmenom dogovoru na posljednjem sastanku odrZzanom u Gradu Rijeci
(kada je uputa bila da se isti Sto hitnije dostavi), u trenutku kada dodatne ponude jo$
nisu bile dostavljene. Slijedom navedenog, ukoliko u ovom trenutku ne postoji izricita
odluka da se predloZeni ugovor zakljuci, isti slobodno zanemarite.”

D.) ISPOSTAVLJENI RACUNI OD STRANE UPRAVITELJA ZGRADE

Umjesto da se poduzimaju radnje kako bi se Steta sanirala u najkracem roku
izvodac je zastao sa izvodenjem radova trazeci putem upravitelja da mu se plate svi
do sada po njemu obavljeni radovi.

Racuni izvodaCa su u Grad Rijeku putem upravitelja dostavljani bez (inaCe
obavezne) ovjere upravitelja da su navedeni radovi izvedeni, odnosno da su izvedeni
u koliCinama koje se navode i obraCunavaju uz iznimku pojedinih raCuna manjih
iznosa za manje opsezne radove. Takoder raCuni su dostavljeni bez ikakvih dokaza
da su radovi u tom opsegu doista i stvarno izvedeni, a pogotovo nije vidljivo i u kojoj
mjeri i opsegu, bez dokaznica mjera te bez dokaza o toénim koliCinama
gradevinskog materijala i smeca koji je odvezen i zbrinut na deponij.

A.) Tako je upravitelj do sada fiziCki ispostavio racune kako slijedi i koji su mu
vraceni neodobreni od strane ovlastenog predstavnika suvlasnika zgrade:

1. Racun broj 2991-PJ1-1 (skela) od tvrtke Lind-grad d.o0.0. na iznos od 29.433,00
eur sa PDV-om ( vra¢en 08.01.2026.)

2. Radun broj 020010863-25 (odvoz i zbrinjavanje otpada) od KD Cistoéa d.0.0. na
iznos od 394,98 eur sa PDV-om (vracen 08.01.2026. )

3. Radun broj 49/POSL1/1 (radovi na medukatnoj konstrukciji)od tvrtke ZARE-
GRADNUJA na iznos od 887,50eur sa PDV-om (vracen 21.01.2026.)

4. Racun broj 341-PJ2-1 (krovopokrivacki radovi) od tvrtke Lind-grad na iznos
38.726,25 eur sa PDV-om (vra¢en 21.01.2026.)

Racuni navedeni pod tockama od 1.do 3. nisu ovjereni od strane predstavnika
upravitelja niti su od istog potvrdene koli€ine izvedenih radova, istima nisu priloZeni
Zapisnici o izvedenim radovima potpisani od izvodaca i predstavnika upravitelja, za
pojedine stavke nisu dostavljene dokaznice mijera (kao primjerice za odvoz
gradevinskog materijala, smec¢a i sl.), dok za raCun naveden pod brojem 4. nije
dostavljena gradevinska knjiga, niti po stavci 48 dokaznica o odvozu materijala na
deponij, te stoga nema osnove da se iz sredstava zajedniCke priCuve zgrade plate
reCeni raCuni, odnosno isti ¢e se (ij. njihov neosporan dio) moci platiti kada se vezano
za isto dostavi trazena dokumentacija.



B.) Od strane upravitelja su putem maila dostavljeni racuni, kako nastavno slijedi:
1.Racun broj 3145-PJ2-1 (radovi na postavi skele-tornja za rasciS¢avanje za CiS¢enje
pozariSta (oSteéene stvari, namjestaj, slojevi poda, pregrada ) od tvrtke Lind-grad na
iznos od 32.625,00 eur sa PDV-om (vracen 08.01.2026.)

2.Racun broj 3144-PJ2-1 (krovopokrivacki radovi) od tvrtke Lind-grad na iznos od
40.751,25 eur sa PDV-om (vra¢en 08.01.2026.)

3.Racun broj 1152-1-1 (privremeno postavljanje glavhog dovoda za stanove u
potkrovlju) od PIN TIM d.o.o. na iznos od 1.383,66 eur sa PDV-om (vraéen
08.01.2026.)

4.Racun broj 1642-02-1 (privremeni smjestaj obitelji) od Crvenog kriza na iznos od
6.960,00 eur sa PDV-om (vra¢en 08.01.2026.)

Racuni navedeni pod to¢kama 1. i 2. nisu ovjereni od strane predstavnika upravitelja
niti su od istog potvrdene koli€ine izvedenih radova, istima nisu priloZeni nalozi za
placanje, Zapisnici o izvedenim radovima nisu potpisani od izvodaca i predstavnika
upravitelja, za pojedine stavke nisu dostavljene dokaznice mjera (kao primjerice za
odvoz gradevinskog materijala, smecéa i sl.), iz kojeg razloga nema osnove da se iz
sredstava zajedniCke priCuve zgrade plate reCeni racuni odnosno isti Ce se tj. njihov
nesporan dio moc¢i platiti kada se dostave izvornici ra¢una zajedno sa traZzenom
dokumentacijom. Racuni pod brojevima 3. i 4. moCi ¢e se platiti iz sredstava
zajednicke pricuve zgrade kada se dostavi izvornik racuna i Zapisnici o izvedenim
radovima, uz uvjet da isti budu ovjereni od strane predstavnika upravitelja i izvodaca
— pruzatelja usluge.

Svi rauni su vaéeni uz traZzenje da se dopune potrebnom dokumentacijom da bi se
iste imalo osnove platiti iz sredstava zajedniCke priCuve zgrade.

C.) Dana 07.01.2026. godine, odnosno dana 21.01.2026. godine od strane
ovlastenog predstavnika suvlasnika zgrade ovjereni/odobreni su i dostavljeni
upravitelju nalozi za plac¢anje iz sredstava zajednicke priCuve zgrade racuni koji su
dostavljeni sa svom pripadaju¢om dokumentacijom, i to kako nastavno slijedi:

1.Racun broj 1100-1-1 (odvajanje glavnog odvoda — struja) od tvrtke PIN TIM d.o.o.
na iznos od 147,75 eur sa PDV-om ( odobren 07.01.2026.)

2.Racun broj 1113-1-1 (odvajanje glavnog odvoda — struja) od tvrtke PIN TIM d.o.o.
na iznos od 147,10 eur sa PDV-om (odobren 07.01.2026.)

3.Racun broj 75/P1/1 (popravak vrata) od tvrtke Stolarska radiona ,GEA" na iznos od
250,00 eur sa PDV-om (odobren 21.01.2026.)

4.Racun broj 1216/01/251 (generalno CiS¢enje stubista)od tvrtke RI-POM j.d.o.0. na
iznos od 812,50 eur sa PDV-om (odobren 21.01.2026.)

E). PODUZIMANJE RADNJI OD GRADA RIJEKE KAO JEDINICE LOKALNE
SAMOUPRAVE

Unato€ striktnoj zakonskoj obvezi koja tereti iskljuCivo upravitelja zgrade, u ovom
slu€aju tvrtku Rumat d.o.o. da nakon poZara poduzme hithe i nuzne mjere
sprjeCavanja daljnje Stete i osiguravanja sigurnosti zgrade, trenutaéno su obustavljeni



radovi i ne odvijaju se prema predvidenim rokovima, unato€ svim naporima
ovlastenog predstavnika suvlasnika i Grada Rijeke i poduzetim radnjama kako bi se
otklonili razlozi odlaganja radova koje nuzno treba poduzeti. Zgrada je u dijelu na
kojem je izgorjeli dio krovista i nadalje nezasticena (osim $to je upravitelj na tom
dijelu postavio ceradu koja je nedostatna zastita) i svaka nova kiSa kao i vjetrovi
uzrokuju daljnje Stete.

Sukladno ¢lanku 26. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada (,Narodne novine
broj 152/2024) ako upravitelj zgrade ne poduzme nuzne popravke u primjerenom
roku ne duzem od 90 dana takve nuzne popravke moze poduzeti jedinica lokalne
samouprave na temelju nalaza koji je izradila stru€na osoba jedinice lokalne
samouprave i uz odluku suvlasnika zgrade koji imaju vise od 1/3 suvlasnickih
dijelova zgrade. U tom slu€aju jedinica lokalne samouprave ima pravo naknaditi
troSkove koji su joj nastali poduzimanjem nuznih popravaka od zajednice suvlasnika
odnosno svih suvlasnika zgrade razmjerno udjelu njihova vlasniStva u zgradi.

Prema Zakonu nuzan popravak je aktivhost kojom se trajno otklanja uzrok
opasnosti za Zivot i zdravlje ljudi ili za oStecenje stvari u zgradi ili izvan zgrade
odnosno aktivnost kojom se trajno otklanja ugroZenost osnovnih Zivotnih uvjeta u
zgradi. Nuznim popravkom smatra se poduzimanje radova radi: 1.popravka ili
rekonstrukcije krovne konstrukcije, pokrova, nosivih zidova, stupova, medukatnih
konstrukcija, temelja, svih instalacija koje su zajednicki dio zgrade, proCelja zgrade,
dimnjaka i dimovodnih kanala 2.postavljanja izolacije zidova, podova i temelja zgrade
3.sanacije klizista.

Od pozara pa do danas proteklo je skoro 60 dana a upravitelj nije poduzeo sve
hitne popravke niti je zapoCeo sa nuznim popravcima zbog, kako isti navodi ne
zatvorene financijske konstrukcije i ne placanja do sada izvedenih radova. S ciljem
spreCavanja daljnjih mogucéih Steta, odnosno kako bi se zastitla ne samo imovina u
vlasnistvu Grada Rijeke s obzirom da je Grad Rijeka suvlasnik u zgradi u 54% dijela
iste nego sigurnost gradana i imovina ostalih fizickin i pravnih osoba koji su
suvlasnic/korisnici prostora u zgradi te kako bi se suvlasnici zgrade zastitili od
prekomjernih troskova kojima ih evidentno upravitelj Zeli izlozZiti, Grad Rijeka kao
jedinica lokalne samouprave u ovom trenutku poduzima pripremne radnje za daljnje
tehnicke i pravne mjere u skladu sa Zakonom o upravljanju i odrzavanju zgrada.

U navedenu svrhu je Grad Rijeka pred Opcinskim sudom u Rijeci pokrenuo
postupak Osiguranja dokaza kako bi se u re€enom postupku izmedu ostalog utvrdilo
da li je naruSena statiCka stabilnost zgrade, opseg Stete, te koje je sve radove
potrebno izvesti radi daljnjeg sprjeCavanja propadanja i uniStavanja zgrade kao i koji
su nuzni i korisni radovi koji se trebaju izvesti da bi se zgrada dovela u stanje koje je
prethodilo pozZaru i posljedicama pozZara kao i procijeniti vrijednost svih potrebnih
radova. OcCevid je bio dana 14.01.2026. godine kada je sudski vjeStak — Jasminka
Lili¢ zapocCela sa evidentiranjem zateCenog stanja pri ¢emu joj je od strane Suda
ostavljen rok od 60 dana od dana ocCevida za izradu Nalaza i misljenje istoga u
sudski spis.

Grad Rijeka je takoder narucio i izradu glavnog arhitektonskog i gradevinskog
projekta obnove krovista, stoga je izraden glavni arhitektonski i gradevinski projekt
obnove kroviSta po glavhom projektantu Dr.sc.Draganu Ribari¢, dipl.ing.grad.,
GLAVNI PROJEKT — ARHITEKTONSKI PROJEKT mapa 1/2, broj:3/1/26, izraden od
ADRIA PROJEKT d.o.o., Rijeka (projektant Arhitektonskog projekta Marino Stefan,
ing.grad.) te GRADEVINSKI PROJEKT, mapa 2/1, broj:GP 21/26, izraden od
S.V.I.LN.G.-PROJEKT d.o.0., Rijeka (projektant Dr.sc.Dragan Ribari¢, dipl.ing.grad.),
sijeCanj 2026.



Na temelju Projektantskog troSkovnika zatrazena je ponuda za izvodenje
predmetnih radova od strane Bari¢c — Gradnje, zadruga za gradevinarstvo,
gospodarskog subjekta sa kojim Grad Rijeka ima sklopljen Okvirni sporazum za
2026.godinu  (u daljnjem tekstu:OKS) koja ponuda mora biti bazirana na
troSkovnickim stavkama OKS-a.

Za istaknuti je da buduci je OKS sklopljen nakon provedenog postupka javne
nabave nije potrebno provoditi takav postupak i za izvodenje nuznih popravka na
krovu na zgradi Zanonova 1.

Sredstva su osigurana u ProraCunu Grada Rijekem za 2026. godinu te ¢e se
racun izvodaCa podmiriti iz sredstava Proracuna a Grad Rijeka ¢e ista sredstva u
daljnjem postupku refundirati sa raCuna zajedni¢ke priCuve zgrade. U slucaju
nedostatnosti sredstava zajedniCke priCuve troSkovi ¢e se refundirati od svakog
pojedinog suvlasnika zgrade razmjerno veli€ini njegovog suvlasnic¢kog dijela.

Takoder je bitno napomenuti da svim zaprimljenim ponudama iz dva postupka
koje je proveo upravitelj treba pridodati troSkove koji nisu obuhvaéeni u troSkovniku
temeljem kojeg je upravitelj prikupljao ponude - u istom nije predvidena stavka skele
pa tako navedeni troSkovnik ne uklju€uje taj trosak, uz napomenu da je postava skele
obavezna.

Za istaknuti je da su sa suvlasnicima zgrade odrzana tri sastanka, kao i da se
sa njima vodi intezivna prepiska putem mail komunikacije i razgovori putem telefona
kako bi isti bili informirani o svim radnjama poduzetim u svezi sanacije zgrade. Na
zadnjem sastanku koji je odrzan u prostorijama Upravnog odjela za gradsku imovinu
dana 23.01.2026. godine isti su upoznati sa namjerom da ¢e Grad Rijeka kao
jedinica lokalne samouprave poduzeti nuzne popravke pri éemu s obzirom da je Grad
Rijeka u ovoj zgradi vecinski suvisnik zgrade za izvodenje radova nije potrebno
ishoditi suglasnost i preostalih suvlasnika zgrade - prethodno spomenute 1/3 dijela.

Nakon sastanka sa suvlasnicima zgrade pojedini suvlasnici su dana
26.01.2026. godine, predloZili dopunu projekta pojedinim stavkama te je od strane
Grada Rijeke odmah zatrazeno od projektanta da izvrSi izmjenu projekta prema
dostavljenim primjedbamal/prijedlozima. Dopunom projekta treba obuhvatiti sanaciju
dijela krova sa juzne strane (nedostaje u arhitektonskom tlocrtu potkrovlja, sa lijeve i
desne strane stepenista, zajednicki dio zgrade i dio stana) krovne prozore na
kuéicama, sanacija dijela zidova na zajedniCkim dijelovima potkrovlja te ¢e se
dopuniti sa elaboratom sanacije dijela medukatne konstrukcije. Nakon trazene
dopune projekta, isti je dostavljen sa izmjenom projektantskog troskovnika na iznos
od 402.313,75 eura sa PDV-om. S obzirom da su projektantskim troSkom
obuhvaceni i neki radovi koji nisu nuzni za izradu obnove dijela krovista, vrijednost
nuznih radova prema projektantskom troSkovniku iznosi 354.576,25 eura sa PDV-
om.

Temeljem izmjenjenog projektantskog troSkovnika zatrazena je i izmjena
ponude Bari¢c—Gradnje, zadruge za gradevinarstvo i dobivene su dvije odvojene
ponude bez stavki koje ne spadaju u nuzne radove. Ponuda sukladno ugovorenim
troSkovniCkim stavkama iz Okvirnog sporazuma iznosi 227.479,21 eura sa PDV-om,
dok ponuda sa stavkama troSkovnika izvan Okvirnog sporazuma iznosi 27.812,50
eura sa PDV-om Sto ukupno iznosi 255.291,71 eura sa PDV-om.

Po donosSenju odluke da ¢ée Grad Rijeka kao jedinica lokalne samuprave
poduzeti nuzne popravke zatraZiti ce se od upravitelja zgrade - tvrtke Rumat d.o.o.



Rijeka da se od izvodaCa radova zatrazi predaja gradilista u dijelu opozarenog
kroviSta u roku od najkasnije 8 dana.

Ukoliko isti odbiju iz bilo kojeg razloga postupiti po trazenju pokrenuti ce se
postupak pred Opcinskim sudom radi donoSenja privremene mjere u svrhu predaje
gradilista.

Za istaknuti je da je od strane Grada Rijeke kao jedinice lokalne samouprave
dana 02.02.2026. godine angaziran javni biljeznik radi sastavljanja Zapisnika o
utvrdenju Cinjenica, kojom prilikom je fotodokumentirano stanje zajednickih dijelova
zgrade na taj dan a Sto je bitno, s obzirom na dodatna oStecenja koja su nastala
uslijed oborina 28.01.2026. godine, kod kasnijih postupaka dokazivanja odgovornosti
za dodatnu Stetu nastalu zbog nepoduzimanja radnji od strane upravitelja do
dana$njeg dana, odnosno do dana kada se formalno treba preuzeti ,gradiliSte® i isto
predati izvodacu Bari¢-Gradnji, zadrugi za gradevinarstvo.

Takoder su dana 03.02.2026. od strane izvodaCa Bari¢-Gradnje poduzete
radnje kako bi se smanijio prodor vode kroz konstrukciju (postave ceradi i pumpi koje
rade na agregat s obzirom da je u cijeloj zgradi iskljuCena struja) te je od strane
Grada Rijeke kao jedinice lokalne samouprave pokrenut postupak za izbor struénog
nadzora nad izvodenjem radova slanjem upita na pet (5) adresa nakon ¢ega ¢e se
sklopiti Ugovor o struénom nadzoru sa najpovoljnijim ponuditeljem.

Slijedom svega iznijetoga predlaZze se da Gradonacelnica donese slijedeci

ZAKLJUCAK

1.Prihvaéa se Informacija o poZaru u stambeno-poslovnoj zgradi u Rijeci, Zanonova
1.

2.Sukladno ¢lanku 26. Zakona o upravljanju zgradama (,Narodne novine“ broj
152/24) Grad Rijeka ¢e kao jedinica lokalne samouprave poduzeti nuzne popravke u
svrhu sanacije opozarenog krovista na zgradi iz toCke 1. ovoga Zakljucka, financirati
izvodenje navedenih radova iz sredstava ProraCuna a sredstva ¢e refundirati nakon
okonc¢anja radova iz sredstva zajedniCke priCuve zgrade.

2.1. U slu€aju nedostatnosti sredstava zajednicke pri¢uve troSkovi ¢e se refundirati
od svakog pojedinog suvlasnika zgrade razmjerno veli€ini njegovog suvlasni¢kog
dijela.

3.Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu za provedbu ovog Zaklju€ka
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