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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/26-01/38-37
URBROQOJ: 2170-1-02-00-26-18
Rijeka, 17. 3. 2026.

Gradonacelnica je 17. oZujka 2026. godine donijela sljededi
zakljucéak

1. Republi¢kom sindikatu radnika, Zagreb, Palmoti¢eva 55, OIB: 28847071386 odobrava se
priviemeno koriStenje poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Jadranski trg 4, ID: 201519, na
tre¢éem katu zgrade, povrsine 42 m?, na rok do privodenja poslovnog prostora na adresi Zanonova
1, na prvom katu zgrade, povrSine 55 m? u stanje koje je u skladu sa minimalnim tehnickim
uvjetima potrebnima za obavljanje ugovorene djelatnosti iz Ugovora o zakupu broj 10193 od 13.
lipnja 2022. godine, a najdulje na rok od 6 mjeseci, uz obvezu:

- plac¢anja zakupnine za koritenje prostora u iznosu od 159,50 eura bez PDV-a i

- pla¢anja svih drugih troSkova (komunalne naknade, eventualnog utroSka elektricne energije,
vode, naknade za uredenje voda i dr.) na nacin i u rokovima dospije¢a naznacenim na racunima
nadleznih tijela i/ili davatelja usluga.

2. ZaduZuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene da sukladno to¢ki 1. ovog zaklju¢ka sa Republi¢kim sindikatom radnika, Zagreb,
Palmoticeva 55, OIB: 28847071386 sklopi Ugovor o zakupu poslovnog prostora na odredeno
vrijeme od najdulje 6 mjeseci, a koji ¢e sadrzavati odredbu kojom je propisano da ¢e ukoliko
Republi¢ki sindikat radnika ne vrati predmetni poslovni prostor u posjed Gradu Rijeci nakon roka
od najdulje 6 mjeseci, Grad Rijeka dati na naplatu sva sredstva osiguranja plac¢anja koja je
Republicki sindikat radnika dostavio temeljem Ugovora o zakupu broj 10193 od 13. lipnja 2022.
godine.

3. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene da izvrSi primopredaju poslovnog prostora iz to¢ke 1. ovog zaklju¢ka dana 23.
ozujka 2026. godine, uz potpisivanje Zapisnika o primopredaji poslovnih prostorija.
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Obrazlozenje

U noéi sa petka, 28. studenoga 2025. godine na subotu, 29. studenoga 2025. godine izbio je pozar
u stambeno-poslovnoj zgradi na adresi u Rijeci, Zanonova 1, u kojem je potpuno ostecen dio krova
na sjeverno-istoénom dijelu i znatno osteceni stanovi u vlasnistvu fizi¢kih i pravnih osoba na
potkrovlju i lll. katu, dok su nize etaze i zajedniCki hodnici te stubiste zgrade oSteéeni prodorom
vode od gasenja pozara. S obzirom da je od dana nastanka pozara proslo vise od dva mjeseca, a
upravitelj zgrade RUMAT d.o.0., unato€ svojoj zakonskoj obvezi, nije zapo€eo sa nuznim radovima
u svrhu sanacije opozarenog krovista, tu obvezu je preuzeo Grad Rijeka kao jedinica lokalne
samouprave temeljem Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada (,Narodne novine“ broj 152/24).

Dana 9. veljace 2026. godine Gradu Rijeci se obratio Republi¢ki sindikat radnika, koji je zakupnik
poslovnog prostora iz predmetne zgrade, sa zahtjevom za hitno osiguranje zamjenskog poslovnog
prostora u svrhu nastavka obavljanja ugovorene djelatnosti. Zakupnik je u obavljanju ugovorene
djelatnosti sprijeen zbog nemogucénosti pristupa poslovhom prostoru na siguran nacin
(prokidnjavanje i smrad od dima), ali i isklju€enja struje uslijed obilnih oborina u sije¢nju i veljaci
2026. godine koje su uzrokovale &tetu u djelomi¢no nezasti¢enoj zgradi, a §to je izravna posljedica
nepravovremenog i nestruénog vodenja projekta sanacije krovista od strane upravitelja zgrade.

Republi¢ki sindikat radnika, Zagreb, Palmoti¢eva 55, OIB: 28847071386 zakupnik je poslovnog
prostora na adresi u Rijeci, Zanonova 1, na prvom katu zgrade, povrSine 55 m?, koji koristi
temeljem Ugovora o zakupu broj 10193 od 13. lipnja 2022. godine, za obavljanje djelatnosti
sindikata (NKD Sifra: 94.20), na odredeno vrijeme od 10 godina tocnije do 28. lipnja 2032. godine,
uz obvezu plaéanja zakupnine u iznosu od 2,90 eura/m?, §to mjesecno bez PDV-a iznosi 159,50
eura.

Grad Rijeka ima na raspolaganju slobodni poslovni prostor u vliasnistvu Grada Rijeke koji moze
ponuditi zakupniku na privremeno koriStenje u svrhu osiguranja kontinuiteta obavljanja ugovorene
djelatnosti. Radi se o sljedeéem poslovnom prostoru:

— na adresi Jadranski trg 4, na treéem katu zgrade, povr§ine 42 m? koji se u evidencijama
Grada Rijeke vodi pod brojem ID: 201519 i nalazi u 0. zoni, a u zemljiSnim knjigama je
upisan na k.C.br. 876, u z.k.ul. 5308, k.o. Rijeka kao 12. Suvlasnicki dio s neodredenim
omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-12) te opisan kao: “Etaza 0/0 zgrada u Rijeci
Jadranski trg 4: Poslovni prostor na 3.katu koji se sastoji od dvije prostorije 36 m2 i
zajednic¢kog hodnika i WC-a 6 m2, ukupne povrSine 42 m2°“.

Predmetni poslovni prostor koji ¢e se ponuditi kao zamjenski potrebno je urediti kako bi po
preuzimanju istog navedeni zakupnik mogao poceti obavljati djelatnost, a procijenjeno vrijeme
trajanja radova je od 9. oZujka 2026. godine do 20. ozujka 2026. godine.

Zakupniku je ponudena mogucnost razgleda prethodno navedenog poslovnog prostora uz
napomenu da bi isti bilo moguée predati tek nakon izvodenja nuznih radova od strane Grada
Rijeke, a najranije 23. ozujka 2026. godine. Isti je obavijeSten da bi se koridtenje predmetnog
poslovnog prostora ponudilo na rok do privodenja poslovnog prostora u zgradi na adresi Zanonova
1 u stanje koje je u skladu sa minimalnim tehni¢kim uvjetima potrebnima za obavljanje ugovorene
djelatnosti iz vazeCeg ugovora o zakupu, a najdulje na rok od 6 mjeseci, uz obvezu plac¢anja
zakupnine u ukupnom mjese¢nom iznosu zakupnine bez PDV-a koji je placao za poslovni prostor
na adresi Zanonova 1.

Zakupnik je dana 13. veljaCe 2026. godine razgledao ponudeni poslovni prostor na adresi
Jadranski trg 4, na tre¢em katu zgrade te je isti dan obavijestio Grad Rijeku da mu isti odgovara.

Op¢im aktima Grada Rijeke nije propisana moguc¢nost odobravanja privremenog Kkoridtenja
zamjenskih poslovnih prostora za vrijeme izvodenja nuznih radova od strane Grada Rijeke kao
zakupodavca u poslovnim prostorima koji su dani u zakup ve¢ samo mogucnost umanjenja
zakupnine.



Ipak, uzevsi u obzir izvanrednost i hithost nastale situacije te potrebu da se zakupniku osigura
nastavak obavljanja ugovorene djelatnosti, stru¢ne sluzbe predlazu da gradonacelnica temeljem
Clanka 58. Statuta Grada Rijeke udovolji zahtjevu zakupnika i to na nacin da mu se ponudi
privremeno koriStenje zamjenskog poslovnog prostora, na rok do privodenja poslovnog prostora na
adresi Zanonova 1 u stanje koje je u skladu sa minimalnim tehni¢kim uvjetima potrebnima za
obavljanje ugovorene djelatnosti iz vaze¢eg ugovora o zakupu, a najdulje na rok od 6 mjeseci, uz
obvezu placanja zakupnine u mjese€nom iznosu zakupnine bez PDV-a koji je placao za poslovni
prostor na adresi Zanonova 1.

Napominje se da se time zamjenski poslovni prostor nikako ne daje u zakup bez provodenja
javnog natjecaja, vec iskljucivo na privremeno koriStenje do najdulje 6 mjeseci u svrhu osiguranja
kontinuiteta obavljanja ugovorene djelatnosti s obzirom da je zakupnik u poslovnom prostoru na
adresi Zanonova 1, koji je izlicitirao na javhom natje€aju, zbog objektivnih okolnosti onemogucéen
obavljati djelatnost $to uzrokuje Stetu njegovu poslovanju.

Takoder, predlaze se obvezati zakupnika da pored zakupnine za privremeno koristenje poslovnog
prostora, podmiruje i sve druge naknade i troSkove po osnovi koridtenja poslovnog prostora
(komunalne naknade, eventualnog utroSka elektricne energije, vode, naknade za uredenje voda i
dr.) na nacin i u rokovima dospije¢a naznaenim na racunima nadleznih tijela i/ili davatelja usluga.

Sukladno svemu prethodno navedenom, predlaZze se da gradonacelnica donese sljedeci:

ZAKLJUCAK

Temeljem C&lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije® broj
24/09, 11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 7/14, 12/17, 9/18 i 11/18 — prociSceni
tekst, 2/20, 3/21 i 4/25):

1. Republickom sindikatu radnika, Zagreb, Palmoti¢eva 55, OIB: 28847071386 odobrava se
privremeno koridtenje poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Jadranski trg 4, ID: 201519, na
treéem katu zgrade, povrsine 42 m? na rok do privodenja poslovnog prostora na adresi Zanonova
1, na prvom katu zgrade, povrine 55 m? u stanje koje je u skladu sa minimalnim tehni¢kim
uvjetima potrebnima za obavljanje ugovorene djelatnosti iz Ugovora o zakupu broj 10193 od 13.
lipnja 2022. godine, a najdulje na rok od 6 mjeseci, uz obvezu:

- plac¢anja zakupnine za koristenje prostora u iznosu od 159,50 eura bez PDV-a i

- plac¢anja svih drugih troSkova (komunalne naknade, eventualnog utroSka elektricne energije,
vode, naknade za uredenje voda i dr.) na nacin i u rokovima dospije¢a nazna¢enim na racunima
nadleznih tijela i/ili davatelja usluga.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne i javne
namjene da sukladno tocki 1. ovoga Zaklju¢ka sa Republickim sindikatom radnika, Zagreb,
Palmoticeva 55, OIB: 28847071386 sklopi Ugovor o zakupu poslovnog prostora na odredeno
vrijeme od najdulije 6 mjeseci, a koji ¢e sadrzavati odredbu kojom je propisano da ¢e ukoliko
Republi¢ki sindikat radnika ne vrati predmetni poslovni prostor u posjed Gradu Rijeci nakon roka
od najdulje 6 mjeseci, Grad Rijeka dati na naplatu sva sredstva osiguranja plac¢anja koja je
Republi¢ki sindikat radnika dostavio temeljem Ugovora o zakupu broj 10193 od 13. lipnja 2022.
godine.

3. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne i
javne namjene da izvrsi primopredaju poslovnog prostora iz toCke 1. ovoga ZakljuCka dana 23.
ozujka 2026. godine, uz potpisivanje Zapisnika o primopredaji poslovnih prostorija.
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