REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/26-01/56-42
URBROJ: 2170-1-02-00-26-12
Rijeka, 21. 4. 2026.

Gradonacelnica je 21. travnja 2026. godine donijela sljedeci
zakljucéak

1. Odobrava se zakupniku UDRUZI RIROLL iz Rijeke, Ratka Petrovica 16, OIB:
40275053194 umanjenje u visini 100% iznosa zakupnine poslovnog prostora na adresi u Rijeci,
Ivana Grohovca 3/A, 103 m?, za razdoblje od 1. travnja 2025. godine do 13. travnja 2026. godine
zbog nemogucénosti koriStenja poslovnog prostora, a uslijed izvodenja radova na sanaciji odvodne
instalacije zgrade u poslovnom prostoru i sanacije poslovnog prostora nakon izvedbe radova.
Ukupan iznos umanjenja od 1. travnja 2025. godine do 13. travnja 2026. godine iznosi 1.600,77
eura.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene da sukladno tocki 1. ovoga zaklju¢ka izvrS§i umanjenje u visini 100% iznosa
zakupnine poslovnog prostora po racunima broj AO5PD-2025-4959, A0O5PD-2025-6259, AO5PD-
2025-7558, A05PD-2025-8853, A05PD-2025-10152, A05PD-2025-11460, A05PD-2025-12758,
A05PD-2025-14071, A05PD-2025-15373, A05PD-2026-1461, A05PD-2026-2731, A05PD-2026-
4300, i A0O5PD-2026-5621 za razdoblje od 1. do 13. travnja 2026. godine u ukupnom iznosu
1.600,77 eura.

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢,
Petra Puri¢a, Petre Fonovi¢

2. Upravni odjel za financije, 2X



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/26-08/93

URBROJ: 2170-1-08-00-26-1
Rijeka, 17.04.2026. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNICE

PREDMET: Prijedlog zaklju€ka za umanjenje rauna zakupnine za razdoblje od 1.
travnja 2025. godine do 13. travnja 2026. godine zbog izvodenja radova
na sanaciji odvodne instalacije zgrade u poslovnom prostoru na adresi
Ivana Grohovca 3/A i sanacije poslovnog prostora nakon izvedbe
radova

-UDRUGA RIROLL

Materijal izradila:
Petra Fonovi¢

Voditelj Pododsjeka:
Petar Buric¢

Voditeljica Odsjeka:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje:

UDRUGA RIROLL iz Rijeke, Ratka Petrovica 16, OIB: 40275053194, zakupnik je poslovnog
prostora na adresi u Rijeci, Ivana Grohovca 3/A, 103 m?, kojeg koristi za obavljanje djelatnosti
ostalih ¢lanskih organizacija, d.n. - aktivnost: uredski prostor temeljem Ugovora o zakupu br. 9974
od 11. svibnja 2021. godine i rokom zakupa od deset godina, odnosno od 20. svibnja 2021. godine
uz obvezu zakupnika da placa mjeseCnu zakupninu od 1,00 €/m? &to za povrsinu poslovnog
prostora od 103 m? iznosi ukupno 103,00 € mjesecno uveéano za PDV.

Zakupnik se dana 1. travnja 2025. godine obratio zahtjevom za umanjenje raCuna zakupnine s
obzirom na radove koje ¢e biti potrebno obaviti radi sanacije odvodne cijevi koja se nalazi u
poslovnom prostoru. Naime, zakupnik je dana 13. ozujka 2025. godine prijavio izljev vode u
poslovni prostora iz kojeg razloga je istog dana upravitelju zgrade — trgovac¢kom drustvu RI-19
d.o.o. upucen hitan zahtjev za utvrdivanje uzroka izljeva vode te posljedi¢ne sanacije nastale Stete.
Istog dana je napravljen zajednicki izvid u poslovnhom prostoru u prisustvu predsjednika udruge,
referenta upravitelja zgrade i djelatnika Grada Rijeke kao predstavnika vlasnika poslovnog prostora
radi uvida u nastalu Stetu te dogovora oko buducih radova od strane angaZiranih vodoinstalatera.
Dana 20. oZujka 2025. godine napravljen je ponovni izvid u poslovhom prostoru, dok je dana 24.
ozujka 2025. godine radi utvrdivanja uzroka izljeva vode u poslovni prostor pristupio vodoinstalater
angaziran od strane upravitelja zgrade koji je utvrdio da je do izljeva vode u poslovni prostor doslo
radi zaCepljenja zajedniCke kanalizacije zgrade kojom prilikom je izvrSen neuspjeSan pokusaj
odstopavanja. Radi pokuSaja od&topavanja kanalizacije i pronalaska tonog mijesta nastalog
"Cepa" unutar kanalizacije te pokusaja snimanja kanalizacije vodoinstalater je ponovno u poslovni
prostor pristupio slijedec¢i dan. Dana 1. travnja 2025. godine pronadeno je mjesto zacepljenja
kanalizacije te je dogovoreno da Ce se angazirati djelatnik Komunalnog drustva Vodovod i
kanalizacija d.o.o. radi poslova izvedbe novog kanalizacijskog priklju¢ka, a sve u cilju izvedbe nove
odvodne instalacije koja ¢e prolaziti ispod poslovnog prostora jer postojeci temeljni odvodni kanal
zidan ciglom vie nije u funkciji zbog dotrajalosti i zaCepljenja. Referent trgovackog drustva RI-19
d.o.o. je dana 24. travnja 2025. godine radi navedenog uputio zahtjev prema Komunalnom drustvu
Vodovod i kanalizacija d.o.o.. Komunalno drustvo Vodovod i kanalizacija d.o.0. je novi
kanalizacijski prikljuc¢ak izvelo u kolovozu 2025. godine . Nakon §to je isti izveden planirana je
izvedba nove odvodne instalacije zgrade koja se trebala sanirati preko sredstva zajednike priuve
zgrade no zgrada u tom trenutku nije imala dovoljno nov€anih sredstava niti je bila voljna podizati
kredit radi podmirenja troSkova same sanacije. Zbog svega navedenog s ovlastenom
predstavnicom suvlasnika i upraviteliem zgrade dogovoreno je kako ¢e potrebne radove sanacije
prostora platiti Grad Rijeka kao vlasnik poslovnog prostora uz oslobadanje pla¢anja priCuve za
sveukupan iznos troSkova sanacije poslovnog prostora. U studenom 2025. godine se u viSe
navrata izvodilo odStopavanje kanalizacije te ispumpavanje i odvoz fekalija. U prosincu 2025.
godine odstranjen je oSteceni parket, poslovni prostor je oCiS¢en od fekalija te su radi sigurnog
boravka radnika unutar poslovnog prostora prilikom njegove sanacije (vodoinstalater, stolar,
keramiCar i soboslikar) izvrSeni radovi dezinsekcije i dezinfekcije te je izvrSena sanacija odvodne
instalacije zgrade koja prolazi ispod poslovnog prostora. Nakon izvedbe nove odvodne instalacije
izvrSena je cjelokupna sanacija poslovnog prostora u razdoblju od veljae do travnja 2026. godine.
Izvedeni su radovi na ruSenju dijela oStecene betonske podloge i pripremi iste prije polaganja
keramiCkih plo€ica, postava samonivelirajuée mase u dva sloja, dobava i postava protukliznih
keramickih plocica, oplo€enje zidova keramickim plo€icama unutar sanitarnog ¢vora te izrada sokla
od keramickih plocica, obijanje Zbuke vlagom oStecenih zidova i stropa, gletanje zidova i stropa s
mjestimi€nom postavom armaturne mrezice gdje je doSlo do puknuéa, dobava i postava obloge
zida od vlagootpornih gips-kartonskih plo€a na metalnu podkonstrukciju, demontaza postojecih
oSteéenih plo€a spustenog stropa te dobava i postava novih na njihovo mjesto, stolarski popravak
oSteCenih unutarnjih vrata te liCenje vrata nakon popravka, bojanje zidova i stropa unutarnjom
bijelom bojom uz prethodno nanesenu impregnaciju te detaljno CiS¢enje i dezinfekcija klima
uredaja unutar poslovnog prostora.



Sukladno ocitovanju stru¢ne sluzbe zbog gore navedenih radova zakupnik nije bio u moguénosti
koristiti poslovni prostor te u istom obavljati ugovorenu djelatnost i to u razdoblju od 1. travnja
2025. godine do 13. travnja 2026. godine.

U Clanku 12., stavka 1., Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,Narodne novine*
broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24) navodi se da za vrijeme trajanja popravaka radi odrzavanja
poslovnog prostora u stanju u kojem ga je zakupodavac duzan odrzavati i koji padaju na
zakupodavca, kao i radova na javnim povrSinama, procelju i krovistu zgrade zbog kojih zakupnik
nije mogao koristiti poslovni prostor, zakupnik nije duzan plac¢ati zakupninu.

Slijedom navedenog predlaZze se da se sukladno tabelarnom prikazu zakupniku umanje racuni
zakupnine u visini 100% iznosa zakupnine za navedeno razdoblje. Ukupno umanjenje za
navedeno razdoblje iznosilo bi 1.600,77 eura s uklju¢enim PDV-om.

U nastavku je tabelarni pregled umanjenja ve¢ ispostavljenih raCuna zakupnine.

Razdoblje| Iznos Razdoblje za koje | Ukupan Obrazlozenje umanjenja
zakupnine| se predlaze iznos
u eurima | umanjenje u visini | umanjenja
100% zakupnine u eurima
4/2025- | 1.545,00 | Od 1.4.2025. do 1.545,00 128,75 EUR x 12 mjeseci =
3/2026 31.3.2026. 1.545,00 EUR
godine
4/2026 | 128,75 Od 1.-13.4.2026. 55,77 128,75 EUR/30 dana =
godine (13 dana) 4,29 EUR * 13 dana =
55,77
UKUPNO 1.600,77

Slijedom navedenog gradonacelnica donosi sljededi:
ZAKLJUCAK

Temeljem &lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj
24/09, 11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj 7/14, 12/17, 9/18 i 11/18 — prociS¢eni
tekst, 2/20, 3/21 i1 4/25) i €lanka 12., stavka 1., Zakona o zakupu i kupoprodaiji poslovnoga prostora
(,Narodne novine® broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24):

1. ODOBRAVA SE zakupniku UDRUZI RIROLL iz Rijeke, Ratka Petrovi¢a 16, OIB: 40275053194
umanjenje u visini 100% iznosa zakupnine poslovnog prostora na adresi u Rijeci, lvana Grohovca
3/A, 103 m? za razdoblje od 1. travnja 2025. godine do 13. travnja 2026. godine zbog
nemogucnosti koriStenja poslovnog prostora, a usljed izvodenja radova na sanaciji odvodne
instalacije zgrade u poslovnom prostoru i sanacije poslovnog prostora nakon izvedbe radova.
Ukupan iznos umanjenja od 1. travnja 2025. godine do 13. travnja 2026. godine iznosi 1.600,77
eura.

2. ZADUZUJE SE Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne i
javne namjene da sukladno to¢ki 1. ovoga zaklju¢ka izvrSi umanjenje u visini 100% iznosa
zakupnine poslovnog prostora po racunima broj AO5PD-2025-4959, A0O5PD-2025-6259, A05PD-
2025-7558, AO05PD-2025-8853, A05PD-2025-10152, A05PD-2025-11460, AO5PD-2025-12758,
AO05PD-2025-14071, A05PD-2025-15373, A05PD-2026-1461, A05PD-2026-2731, AO05PD-2026-
4300, i A0O5PD-2026-5621 za razdoblje od 1. do 13. travnja 2026. godine u ukupnom iznosu
1.600,77 eura.
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