REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/26-01/57-43
URBROJ: 2170-1-02-00-26-28
Rijeka, 6. 5. 2026.

Gradonacelnica je 6. svibnja 2026. godine donijela sljedeci
zakljucéak

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o izmjenama i dopunama Odluke o gradevinskom zeml;jistu,
u predlozenom tekstu.

2. Prijedlog odluke iz to¢ke 1. ovog zakljuCka prosljeduje se Gradskom vijecu Grada Rijeke
na razmatranje i usvajanje.

Dostaviti:

1. Gradskom vijec¢u, n/r predsjednika

2. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Sare Antonig, Sanje Udovi¢
3. Upravni odjel za poslove Gradonacelnika,
Gradskog vije€a i mjesnu samoupravu,

n/r Dunje Kuhar
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
Rijeka, 6. 5. 2026.

Gradsko vijece Grada Rijeke
N/r predsjednika Vijeca
Roberta Kureli¢a

Na temelju clanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske zZupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj
7/14, 12/17, 9/18, 11/18-procis¢eni tekst, 2/20, 3/21 i 4/25) podnosim Gradskom
vijeCu Grada Rijeke na razmatranje i usvajanje Prijedlog odluke o izmjenama i

dopunama Odluke o gradevinskom zemljistu.

Na temelju Clanka 66. stavka 3. Poslovnika Gradskog vijeCa Grada Rijeke
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije"™ broj 29/09, 14/13 i 22/13-ispr. i
»Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 10/17, 14/18, 2/19-procis¢eni tekst, 2/20, 3/21 i
4/25) za izvjestiteljicu na sjednici Gradskog vijeca Grada Rijeke odredujem Denis

Sulinu, procelnicu Upravnog odjela za gradsku imovinu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/26-08/103
URBROJ: 2170-1-08-00-26-1
Rijeka, 05.05.2026. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNICE

Predmet: Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o gradevinskom zemljiStu

Izradila:
Sanja Udovic

Voditeljica:
Sara Antonié

Procelnica

Denis Sulina



Obrazlozenje
Prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o gradevinskom zemljistu

Pravni temelj za donoSenje Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o gradevinskom
zemljitu je Clanak 35. stavak 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne
novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 — procCidcéeni tekst i 94/17 — ispr. proCiséenog teksta) kojim je
uredeno da ovlasti za raspolaganje, upravljanje i koriStenje stvarima u vlasnisStvu jedinica
lokalne samouprave imaju tijela jedinica lokalne samouprave odredena propisom o ustrojstvu
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave.

S ciliem poboljSanja transparentnosti i u€inkovitosti upravljanja imovinom, nadlezni
Upravni odjel nastoji ciljano provedbom aktivnosti urediti nacin raspolaganja imovinom Grada
Rijeke (u daljnjem tekstu: Grad), izmedu ostalog u segmentu zemljista.

Nakon stupanja na snagu ove Odluke donesen je novi Zakon o prostornom uredenju
(“Narodne novine* broj 155/25) i novi Zakon o gradniji (“Narodne novine“ broj 155/25) koji
ureduju podrucje prostornog uredenja i gradnje, te je odredbe ove Odluke potrebno uskladiti
s vazecdim zakonskim rjeSenjima.

U odnosu na vazeéu Odluku novost je uskladenje sa ¢&lankom 219. Zakona o
prostornom uredenju kojim je propisano da jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave moze bez provedbe javnog natje€aja prodati:

- dio neizgradenog zemljiSta potrebnog za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu
s aktom za provedbu zahvata u prostoru, ako taj dio ne prelazi 50 % povrSine planirane
gradevne Cestice,

- dio zemljita potrebnog za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s aktom za
provedbu zahvata u prostoru,

- zemljiSte koje Cini gradevnu Cesticu zgrade odnosno zemljiSte nuzno za redovitu uporabu
zgrade za koju je na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih
zgrada doneseno rjedenje o izvedenom stanju.

U ¢lanku 139. stavku 2. Zakona o prostornom uredenju kao akti za provedbu zahvata
u prostoru navedeni su: urbanisti¢ki projekt, infrastrukturni projekt, lokacijska dozvola,
dozvola za promjenu namjene i uporabu gradevine, dozvola za uporabu zahvata u prostoru
koji nisu gradenje, rieSenje o utvrdivanju gradevne Cestice, rieSenje o utvrdivanju zemljista
nuznog za redovitu uporabu gradevine, potvrda parcelacijskog elaborata, potvrda o
uskladenosti zahvata u prostoru s prostorno-planskom dokumentacijom te gradevinska
dozvola izdana na temelju posebnog zakona kojoj ne prethodi postupak izdavanja lokacijske
dozvole. Izmjene se odnose na ¢lanak 15. stavak 2. Odluke.

Nadalje, u odnosu na vaze¢u Odluku, uvodi se dvostupanjsko odlu€ivanje o
raspolaganju imovinom vece vrijednosti (iznad 132.722,81 eura) na nacin da se predlaze da
o raspisivanju i provodenju javnog natje€aja odluku donosi Gradsko vijece.

lako navedeno nije u obvezi jedinica lokalne i podrune (regionalne) samouprave,
smatramo da se na predloZeni nacin transparentnije raspolaze imovinom.

Nadalje, u odnosu na vaze¢u Odluku, u ¢lanku 17. stavku 1. Odluke nadopunjen je i
izmijenjen sadrzaj natje€ajne dokumentacije na naCin da je sadrzaj iste detaljnije ureden
kako bi gradanima koji su ponuditelji bilo jasnije Sto sve trebaju dostaviti uz ponudu i na koji
nac¢in ponudu uvezati i numerirati, a sve u cilju vece transparentnosti, odnosno da se
onemoguci naknadno vadenje ili umetanije listova ili dijelova ponude.

U ¢lancima 23. i 24. Odluke, izmijenjene su odredbe vezane uz otkaz ugovora o
zakupu zemljista te stupanje u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika buduéim zakupnicima,
a Clanak 27. stavak 5. Odluke je nadopunjen na nacin da je naveden rok pla¢anja naknade
za osnivanje prava sluznosti.

Sastavni dio teksta prijedloga Odluke su prijelazne i zavrSne odredbe kojima se
regulira stupanje na snagu Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o gradevinskom
zemljistu.



Postupci zapoceti po odredbama trenutno vazeée Odluke u kojima do dana stupanja
na snagu izmjena i dopuna iste Odluke nije donesena odluka o raspisivanju i provodenju
javnog natje€aja, odnosno odluka o prodaji bez provodenja javnog natjeCaja, dovrSiti ¢e se
prema odredbama izmjena i dopuna iste.

Gradsko vije¢e ¢e u roku od 6 mjeseci od dana stupanja na snagu ove Odluke donijeti
Cjenik gradevinskog zemljiSta u smislu ¢lanka 33. stavka 1. nove Odluke, a za §to su vec
izradeni Procjembeni elaborati od strane Antuna Stefani¢a, dipl.ing.grad., stalnog sudskog
vieStaka za podruCja gradevinarstva i procjene vrijednost nekretnina, za koje je
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Rijeke na sjednici odrzanoj 11. veljate 2026. godine
zakljucilo da su u istima primijenjene metode sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina i pravilnicima.

Sukladno navedenom, po stupanju na snagu ove Odluke o izmjenama i dopunama
odluke o gradevinskom zemljiStu koja je predmet materijala, provesti ¢e se javno
savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu, te potom Gradskom vije¢u Cjenik dostaviti na
raspravljanje i donoSenje.

Do donoSenja istoga, ostaje na snazi i primjenjivat ¢e se trenutno vazecéi Cjenik
(,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 1/23).

Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o gradevinskom zemljiStu stupa na snagu
osmoga dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama Grada Rijeke".

Slijedom iznijetog u tekstu ovog materijala predlaze se donoSenje Odluke o
izmjenama i dopunama Odluke o gradevinskom zemljitu.

U nastavku se daje obrazloZenje po izmijenjenim i dopunjenim &lancima predloZzene
Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o gradevinskom zemljiStu:

Clanak 1.

Clanak 9. Odluke o gradevinskom zemljistu (,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj 5/25) (u
daljnjem tekstu: Odluka) mijenja se, budué¢i da Grad Rijeka smatra kako naknadu za
osnivanje prava sluznosti puta (kolno pjeSackog pristupa) na zemljiStima koja se nalaze u
atraktivnoj zoni gradevinskog zemljista treba utvrdivati na nacin da se za svaku nekretninu
izradi procjembeni elaborat u skladu s propisima kojima se ureduje procjena vrijednosti
nekretnina jer bi se tako utvrdila trziSna vrijednost nekretnine u konkretnom trenutku. Grad
prilikom raspolaganja zemljiStem postupa s paznjom dobroga gospodara, a buduci da je
ovdje rije€ o sluznostima na atraktivnim zemljistima koja se nalaze u centru grada, takva
paznja je nuzna.

Clanak 2.

U ¢lanku 13. Odluke stavak 2. to¢ka 1. c) Odluke briSe se kako bi se materija uskladila sa
novom odredbom ¢lanka 219. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine® broj
155/25).

U stavku 4. istoga Clanka dodaju se navedene rijeCi kako bi se utvrdilo da se institut
razvrgnuca detaljno regulira u zakonu kojim se ureduju prava i obveze u vezi vlasnistva i
drugih stvarnih prava.

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima u &lanku 51. stavku 3. propisuje da suvlasnici
Ciji su suvlasnicki dijelovi zajedno barem devet desetina, ne moraju uciniti vjerojatnim osobito
ozbiljan razlog iz ¢lanka 51. stavka 1.



Clanak 3.
U ¢lanku 15. Odluke stavak 2. mijenja se, a stavak 3. briSe se kako bi se materija uskladila
sa novom odredbom ¢&lanka 219. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine“ broj
155/2025).

Clanak 4.

U ¢lanku 16. Odluke stavak 1. se mijenja kako bi se propisao nacin prethodnog odlucivanja o
raspolaganju nekretninama vece vrijednosti. Naime, iako ¢lankom 48. Zakona o lokalnoj i
podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (“Narodne novine“ broj 144/20) nije propisana obveza
jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave postupanja na predlozeni nacin, isto se
predlaze buduéi bi se Gradsko vije¢e ukljucilo u prethodno odlucivanje o raspolaganju, te
transparentnije i svrsishodnije donijela odluka o raspolaganju nekretninama vece vrijednosti.

U stavku 3. toCki 5. istoga €lanka mijenjaju se navedene rijeCi kako bi se terminologija
uskladila sa ¢lankom 17. Odluke.

Clanak 5.

U &lanku 17. Odluke u stavku 1. izmijenjen je sadrzaj natjeCajne dokumentacije na nacin da
je isti dodatno pojasnjen i preciziran, a s ciliem da prijavijivanje na javni natje€aj
ponuditeljima bude jasnije i transparentnije.

Clanak 6.

U ¢&lanku 23.0dluke stavci 7. i 8. dodani su kako bi se utvrdila prava i obveze zakupnika i
Grada u sluc€aju otkaza ugovora o zakupu od strane zakupnika, a sve u cilju transparentnijeg
koriStenja zemljista.

Clanak 7.

Clanak 24. Odluke mijenja se na nadin da se odobrenje stupanja u prava i obveze
dosadasnjeg zakupnika buduéim zakupnicima ne uvjetuje smréu zakupnika za fizicke osobe
ili brisanjem iz sudskog registra za pravne osobe.

Clanak 8.

U ¢lanku 27. Odluke u stavku 5. dodaju se navedene rijeCi kako bi se naveo rok u kojem je
ovlastenik prava sluznosti duzan platiti naknadu za osnivanje prava sluznosti.

Clanak 9.

U ¢lanku 33. Odluke u stavku 1. mijenjaju se navedene rije€i buduéi da je za donoSenje
Cjenika nadlezno Gradsko Vijece.

Clanak 10.

Ovim ¢lankom se utvrduje da ¢e se postupci zapoceti po odredbama Odluke o gradevinskom
zemljiStu ("Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 5/25) u kojima do dana stupanja odnosno
odluka o prodaiji bez provodenja javnog natje€aja, dovrsiti prema odredbama ove Odluke.

Clanak 11.

Ovim ¢lankom se utvrduje da ¢e Gradsko vije¢e u roku od 6 mjeseci od dana stupanja na



snagu ove Odluke donijeti Cjenik gradevinskog zemljista u smislu ¢lanka 33. stavka 1. ove
Odluke, a do donoSenja istoga, ostaje na snazi i primjenjivat ¢e se Cjenik gradevinskog
zemljista (,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 1/23).

Clanak 12.

Ovim ¢lankom se utvrduje da Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u
"Sluzbenim novinama Grada Rijeke“.

Zakonom o pravu na pristup informacijama (,Narodne novine“ broj 25/123, 85/15 i 69/22)
propisana je obveza jedinicama lokalne samouprave da u svrhu savjetovanja sa
zainteresiranom javnoScu javno objave na internetskim stranicama, na lako pretraziv nacin i
u strojno Citljivom obliku nacrte opcih akata kojima se ureduju pitanja od znacenja za Zivot
lokalne zajednice, odnosno kojima se utjee na interese gradana i pravnih osoba. Ocjenjujuci
sadrzaj ovoga akta takvim, Gradonacelnica Grada Rijeke ga je uvrstila u Plan savjetovanja s
javnoséu.

Gradonacelnica Grada Rijeke donijela je Zakljutak KLASA:024-02/26-01/38-37,
URBROJ:2170-1-02-00-26-27 od 24. ozujka 2026. godine kojim se utvrduje Nacrt prijedloga
Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o gradevinskom zemljiStu te je temeljem istoga
provedeno savjetovanje sa zainteresiranom javno$¢u koje je bilo otvoreno od 1. travnja 2026.
godine do 30.travnja 2026. godine. Tijekom savjetovanja pristigla je jedna primjedba od
strane zainteresirane javnosti o ¢emu je sastavljeno izvjeS¢e koje je sastavni dio ovog
materijala.

Sukladno svemu naprijed navedenom, predlaze se gradonacelnici Grada Rijeke da donese
sljededi

Zakljuéak

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o gradevinskom
zemljistu, u predloZzenom tekstu.

2. Prijedlog odluke iz toCke 1. ovoga Zaklju¢ka prosljeduje se Gradskom vijecu Grada
Rijeke na razmatranje i usvajanje.



IZVJESCE O PROVEDENOM SAVJETOVANJU S JAVNOSCU

Naziv akta o kojem je provedeno savjetovanje: Nacrt prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke

o gradevinskom zemljistu

Vrijeme trajanja savjetovanja: Savjetovanje je provedeno u razdoblju od 1. travnja do 30. travnja 2026.

godine

Cilj i glavne teme savjetovanja:

Osnovni cilj savjetovanja bio je dobivanje povratnih informacija
od zainteresirane javnosti o odluci o izmjenama i dopunama

odluke o gradevinskom zemljiStu

Naziv dionika | SLavka na Prihvacanje/
Redni (pojedinac, JU S€ - . neprihvacanje
. o odnosi Tekst primjedbe/prijedloga I o
broj organizacija, o primjedbe ili
U primjedba/ .
institucija) orijedlog prijedloga
1 Fizicka osoba / Predmet: Prijedlog dopune Odluke o Prijedlog se ne

gradevinskom zemljiStu — poticanje
stambenog zbrinjavanja viSec€lanih obitelji
Prijedlog dopune:

Predlazem uvodenje novog ¢lanka kojim se
omogucuje prodaja neizgradenog
gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada
Rijeke obiteljima s troje i viSe djece prema
unaprijed utvrdenom sluzbenom cjeniku
Grada po zonama, izuzimajuci te Cestice iz
postupka javne licitacije i pojedinacnih trziSnih
procjena vjestaka pri svakom natjecaju.
Obrazlozenije:

Trenutni model u kojem se zemljiste prodaje
isklju¢ivo putem javnog nadmetanja ili prema
trenutnim trziSnim procjenama ¢&ini kupnju
zemljista nedostupnom obiteljima s vise
djece. Ovim prijedlogom omogucila bi se:
Prodaja prema sluZzbenom cjeniku po
zonama: Da Grad Rijeka donese fiksni cjenik
gradevinskog zemljista po zonama koji ¢e se
primjenjivati na obitelji s troje i viSe djece.
Time bi cijena bila fiksna, transparentna i
unaprijed poznata, bez licitacije koja umjetno
podizZe cijenu zbog interesa investitora.
Uvjet neadekvatne nekretnine u Rijeci: Pravo
na ovakvu kupnju ostvarivale bi obitelji koje
na podrucju grada Rijeke nemaju u vlasnistvu
adekvatnu nekretninu. Pod neadekvatnom
nekretninom smatra se prostor Koji
kvadraturom ne zadovoljava potrebe
viseClane obitelji (primjerice, stan od 76 m? za
peteroc¢lanu obitelj predstavlja neadekvatan i
skucen prostor ispod standarda za kvalitetan

prihvaca.

PredloZena
dopunajeu
suprotnosti s
vazecim
zakonskim
propisima kojima
su regulirani nacin
i uvjeti za
utvrdivanje trziSne
vrijednosti
nekretnina kao i
raspolaganje
nekretninama u
vlasnistvu jedinica
lokalne i podruéne
samouprave (
Zakon o vlasnistvu
i drugim stvarnim
pravima (,Narodne
novine* broj
91/96, 68/98,
137/99, 22/00,
73/00, 114/01,
79/06, 141/06,
146/08, 38/09,
153/09, 143/12,
152/14, 81/15 —
procis¢eni tekst i
94/17 — ispr.
prociséenog
teksta) i Zakon o




Zivot). procjeni vrijednosti
Trajno naseljavanje i zabrana prodaje: Kupci | nekretnina
bi se ugovorom obvezali na izgradnju (,Narodne novine*“
obiteljske ku¢e u zadanom roku te na zabranu | broj 78/15)
prodaje nekretnine u razdoblju od najmanje
15 godina, uz obvezu trajnog prebivalista.
Demografska mjera: Fiksni cjenik po zonama
omogucio bi obiteljima realno planiranje
troSkova gradnje i osigurao ostanak mladih,
visec€lanih obitelji unutar granica Grada Rijeke
bez preseljenja na periferiju.

Ovom mjerom Grad Rijeka ne gubi na
vrijednosti svoje imovine, ali izravno utjeCe na
ostanak viseclanih obitelji unutar granica
grada, pruzajuci im postenu priliku za
rieSavanje stambenog pitanja koju trenutni
sustav licitacija onemogucuje.

Tijekom savjetovanja s javno$cu pravovremeno je pristigla jedna primjedba/prijedlog od
strane zainteresirane javnosti na Nacrt prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o
gradevinskom zemljidtu




Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne
novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15- prociséeni tekst i 94/17- ispr. procid¢enog teksta) i lanka 46.
Statuta Grada Rijeke (“Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” broj 24/09, 11/10 i
5/13 i “Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18 — prociSéeni tekst, 2/20,
3/21 i 4/25), Gradsko vijece Grada Rijeke, na sjednici 2026. godine, donijelo je

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke o gradevinskom zemljistu

Clanak 1.

Clanak 9. mijenja se i glasi:

.Cjenik gradevinskog zemljista (u daljnjem tekstu: Cjenik) primjenjuje se za
odredivanje pocCetne visine zakupnine i naknade za osnivanje prava sluznosti, osim za
zemljiste koje se nalazi u atraktivnoj zoni gradevinskog zemljidta iz Clanka 33. stavka 2. ove
Odluke za koje ¢e se pocetna visina naknade za osnivanje prava sluznosti puta utvrditi
procjembenim elaboratom iz ¢lanka 7. ove Odluke.

Clanak 2.
U ¢lanku 13. stavku 2. to¢ka 1. c) briSe se.

U ¢lanku 13. stavak 4. mijenja se i glasi:

»1znimno od odredbe stavka 2. ovoga c¢lanka, postupak razvrgnuca suvlasnicke
zajednice na zemljitu na kojem je Grad uknjizen kao suvlasnik, provodi se neposrednom
pogodbom, na prijedlog suvlasnika ili Grada, pod uvjetom da je prijedlog u skladu s vaze¢om
prostorno-planskom dokumentacijom koja se primjenjuje na zemljiStu koje je predmet
razvrgnuca i/ili sukladno zakonu kojim se ureduju prava i obveze u vezi vlasnistva i drugih
stvarnih prava.”.

Clanak 3.

U ¢lanku 15. stavak 2. mijenja se i glasi:

“‘Na zahtjev vlasnika zemljista i/ili gradevine odnosno investitora zgrade, Grad moze,
na temelju odluke nadleznog tijela, po trziSnoj cijeni prodati bez provodenja javnog natje€aja,
ako na zemljistu za to ne postoje stvarnopravne ili druge sli¢ne zapreke:

- dio neizgradenog zemljita potrebnog za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu
s aktom za provedbu zahvata u prostoru, ako taj dio ne prelazi 50 % povrSine planirane
gradevne Cestice,

- dio zemljiSta potrebnog za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s aktom za
provedbu zahvata u prostoru,

- zemljiSte koje Cini gradevnu Cesticu zgrade odnosno zemljiSte nuzno za redovitu uporabu
zgrade za koju je na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih
zgrada doneseno rje$enje o izvedenom stanju.”

Stavak 3. briSe se.
Clanak 4.
U ¢lanku 16. stavak 1. mijenja se i glasi:

“Odluku o raspisivanju i provodenju javnog natje€aja za raspolaganje nekretninom ¢ija
je procijenjena vrijednost ili je ukupni iznos procijenjene naknade niZi ili jednak iznosu od



132.722,81 eura donosi Gradonacelnik na prijedlog Upravnog odjela za gradsku imovinu (u
daljnjem tekstu: Upravni odjel), a ako procijenjena vrijednost ili ukupni iznos procijenjene
naknade iznosi viSe od 132.722,81 eura, odluku o raspisivanju i provodenju javnog natjeCaja
za raspolaganje nekretninom donosi Gradsko vijece.”

U stavku 3. podstavak 5. mijenja se i glasi:
» -odredbu o pravu prvenstva (ako postoji),”

Clanak 5.
U ¢lanku 17. stavak 1. mijenja se i glasi:

.Natje€ajna dokumentacija iz ¢lanka 16. stavka 3. ove Odluke sadrzi:
predmet javnog natjec€aja,
vrstu pravnog posla,
podatke o lokaciji,
pocetni iznos kupoprodajne cijene/naknade,
iznos stvarnih troSkova pripreme zemljista (ako postoje),
— odredbu da je svaki ponuditelj duzan polozZiti jam&evinu u iznosu od 10 % od pocetno
utvrdene kupoprodajne cijene i visine naknade za sluznosti te nacin plac¢anja iste,
- odredbu da je svaki ponuditelj duzan poloziti jam&evinu u iznosu koji je utvrden Cjenikom,
ovisno o namjeni radi koje se osniva pravo zakupa na zemljistu, te nacin placanja iste,
— rok i nacin pla¢anja kupoprodajne cijene odnosno naknade,
— odredbu o pravu prvenstva (ako postoiji),
— mijerila za odabir najpovoljnije ponude, odnosno prijave,
— rok za podno$enje ponude odnosno prijave na javni natjecaj,
— mijesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda, odnosno odrZavanja licitacije
— prava i obveze ponuditelja u svezi s realizacijom predmeta javnog natje€aja,
— prava i obveze Grada u svezi s realizacijom predmeta javnog natjeCaja,
— odredbu da se ponuditelju &ija ponuda bude prihvaéena, uplaéena jamcevina uracunava u
kupoprodajnu cijenu odnosno naknadu, a da se ponuditeljima €ije ponude nisu prihvacene ili
nisu razmatrane, uplacena jamcevina vraca najkasnije u roku od 15 dana od dana donoSenja
odluke nadleznog tijela o prihvaéanju izvje$¢a Povjerenstva o provedenom natjecaju,
— odredbu da se upla¢ena jam€evina ne vraéa najpovoljnijem ponuditelju ako isti odustane
od sklapanja ugovora ili odustane od svoje ponude nakon pocetka licitacije,
— obrazac ponude s podacima koje ispunjava ponuditelj i popis dokumentacije koju
ponuditelj treba priloZiti uz ponudu,
— odredbu da predana ponuda i dokumentacija moraju biti numerirani na nacin da je oznacen
svaki broj stranice te moraju biti uvezani u cjelinu na nacin da je ponuda s cjelokupnom
dokumentacijom proSivena i spojena s vrpcom tako da nije moguce naknadno vadenje ili
umetanje listova ili dijelova ponude, kao i da ¢e se ponude koje su zaprimljene, a nisu
uvezane i numerirane na opisani nacin smatrati nevaljanim te se nece razmatrati,
— odredbu kojom Grad zadrzava pravo odustanka od sklapanja ugovora, bez ikakvog
daljnjeg obrazloZenja, u svakom trenutku, a narocito za slu¢aj da se utvrdi da ponuditel;
osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osnivac ili ¢lan uprave ima nepodmirenih obveza
prema Gradu, s osnova koriStenja zemljista u vlasniStvu Grada,
— izjavu kojom ponuditelj potvrduje da potpisom natje€ajne dokumentacije pristaje i preuzima
sva prava i obveze utvrdene natje€ajnom dokumentacijom.”.

Clanak 6.

U ¢lanku 23. iza stavka 6. dodaju se novi stavci 7. i 8. koji glase:
“Zakupnik mozZe otkazati ugovor jednostranom izjavom volje, prije isteka roka na koji
je ugovor sklopljen.



Izjava o otkazu ugovora daje se u pisanom obliku, s time da je zakupnik duzan u roku
od petnaest dana od dana davanja izjave, podmiriti sva dugovanja i predati zemljiste
zakupodavcu u posjed, na nacin utvrden stavkom 4. ovoga €lanka, bez prava na povrat
uplaéene zakupnine za tekuéu godinu ili mjesec zakupa, ovisno 0 namjeni za koju je ugovor
0 zakupu zemljista sklopljen.”

Clanak 7.

Clanak 24. mijenja se i glasi:
,Gradonacelnik mozZe odobriti stupanje u prava i obveze dosadadnjeg zakupnika
sljedec¢im osobama:

— bra¢nom drugu, izvanbracnom drugu, zivotnom partneru, neformalnom zZivotnom partneru,
djeci, unucima, posvojenicima, pastorcima i roditeljima zakupnika, pod uvjetom da nastave
koristiti zemljiste koje je predmet zakupa za istu namjenu,

— pravnoj osobi koja je pravni slijednik dosadasnjeg zakupnika pod uvjetom da dostave
dokaz o pravnom sljednistvu.”

Clanak 8.

U ¢lanku 27. stavak 5. mijenja se i glasi:

,PocCetna visina naknade za osnivanje prava sluznosti utvrduje se sukladno ¢lanku 9.
ove Odluke i pla¢a se u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava
sluznosti kod javnog biljeznika®“.

Clanak 9.

U ¢lanku 33. stavku 1. rije¢: “Gradonacelnik® zamjenjuje se rije€ima: “Gradsko vijece*“.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 10.

Postupci zapoceti po odredbama Odluke o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine
Grada Rijeke” broj 5/25) u kojima do dana stupanja na snagu ove Odluke nije donesena
odluka o raspisivanju i provodenju javnog natjeCaja, odnosno odluka o prodaji bez
provodenja javnog natje€aja, dovrsiti e se prema odredbama ove Odluke.

Clanak 11.

Gradsko vijece ¢e u roku od 6 mjeseci od dana stupanja na snagu ove Odluke donijeti
Cjenik iz ¢lanka 33. stavka 1. Odluke.

Do donosSenja Cjenika iz stavka 1. ovoga Clanka, ostaje na snazi i primjenjivat ¢e se
Cjenik gradevinskog zemiljista (,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj 1/23).

Clanak 12.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama
Grada Rijeke".



Godina XlI - broj 5. GRADSKO VIJECE / Datum tiskanog izdanja: Utorak, 1. travnja 2025. godine.

Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. Zakona o vlasnistvu | drugim stvarnim pravima {,Narodne novine" broj
91/96, 68/98, 137/98, 22/00, 73/00, N4/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 14312, 152/14, 81/15-
prociséeni tekst i 94/17-ispr. profiséenog teksta) i ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke (,SluZbene novine
Primorsko-goranske Zupanije” broj 24/09, 11/10 i 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17,
9/18, 1/18-procisceni tekst, 2/20, 3/21i 4/25), Gradsko vijece Grada Rijeke, na sjednici 27. oZujka 2025,
godine, donijelo je

ODLUKU

o gradevinskom zemljiStu
I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom ureduje priprema gradevinskog zemljiSta za gradnju I uredenje, naéin utvrdivanja
pocetne prodajne cijene gradevinskog zemljista te nacin, uvjeti i postupak prodaje i drugih oblika
raspolaganja gradevinskim zemiljistem u viasnistvu Grada Rijeke (u daljinjem tekstu: Grad).
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Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na davanje na koridtenje javnih povrsina i drugih nekretnina u

&

vlasnistvu Grada za postavijanje privremenih objekata te reklamnih i oglasnih predmeta.
Clanak 2.

|zrazi koji se koriste u ovej Odiucl, a Imaju rodno znaéenje, odnose se jednako na muski | 2enski rod.
Clanak 3.

Gradevinsko zemljifte (u daljnjem tekstu: zemiljiSte) je zemljiStz unutar granica gradevinskog podruéja te :
zemljiSte izvan gradevinskog podruéja obuhvaceno gradevnom &esticom na kojoj je izgradena gradevina,
@ nalazi se unutar granica grada Rijeke.

Pod raspolaganjem zemljitem u vlasnidtvu Grada podrazumijeva se sklapanje pravnih poslova &iji je
rezultat prijenos, otudenje ili ograniéenje prava viasnidtva Grada u korist fizi€ke ili pravne osobe, | to:
prodaja, darovan)e, osnivanje prava gradenja, osnivanje prave sluZnosti, zakup, razvrgnuce suvlasnitke

zajednice, zamjena te davanje na uporabu ili koristenje.
Clanak 4.

Grad raspolaze zemljistem u svojem vlasnidtvu namjenski, u skladu s vatecom prostorno-planskom
dokumentacijom koja se primjenjuje na zemljiitu koje je predmet raspolaganja.

Sukladno odredbama ove Odluke, tijela nadleina za raspolaganje zemljiftem u vlasnidtvu Grada su
Gradonacelnik Grada (u daljinjem tekstu: Gradonacelnik) i Gradsko vijece Grada (u daljnjem tekstu:
Gradsko vijece).

IIl. PRIPREMA ZEMLJISTA
Clanak 5.

Zemljite se priprema za gradenje gradevina i uredenje javnih povriina kojih je investitor Grad te za
prodaju i osnivanje prava gradenja na zemljiStu za izgradnju objekata razli€itih namjena sukladno
prastorna plansko] dokumentaciji.

Priprema zemljista obuhvaca: izradu | donoSenje prostornih planova, ishodenje akata za provedbu
prostornih planova, izradu | provedbu parcelacijskog elaborata, izradu procjembenih elaborata, riedavanje
imovinsko-pravnih odnosa {otkup, zamjena, izvladtenje i drugo), kao i druge radnje za pripremu gradenja
ili uredenja zemljista.



Elanak 6.

Priprema zemljifta financira se iz sredstava Prorauna Grada te iz drugih izvora odredenih zakonom. (5\,
. VRIJEDNOST ZEMLJISTA
Clanak 7.

Prije raspolaganja zemljiStem u viasniStvu Grada [zradit ée se procjembeni elaborat, koji obuhvada nalaz |
miéljenje stalnog sudskog vieStaka za procjenu nekretnina ili procjenu stalnog sudskog procjenitelja,

utvrdeninh u skladu s propisima kojima se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

Procjenu trZiSne vrijednosti iz stavka 1. ovoga Zlanka prihvada nadleZno Procjeniteljsko povjerenstvo
osnovano prema posebnom zakonu kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina kada je tim zakonom

odredeno da Procjeniteljsko povjerenstvo prihvaca procjenu trzisne vrijednosti nekretnine,
Clanak 8.

Ftan pribliznih vrijednosti primjenjuje se kod unosa zemljista u imovinu Grada koje [e stedeno pravnim

slijedom ili bez naknade i kad zemljistern u svom viasnigtvu Grad raspolaZze bez naknade i to kod:

- raspolaganja zemljistem sukladneo Zakonu o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko prave, sukladno
Elanku 31, ove Odluke,

- raspolaganja sukladno Zakonu o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina,

— raspolaganja zemljistern radi sklapanja sporazuma o prijenosu prava vlasnistva, sukladno &l 30. ove
Odluke,

— ustupanja zemiljista bez naknade, sukladno ¢lanku 32. ove Odluke,
— darovanja zemljista Gradu ili predaje zemljista Gradu bez naknade radi 1zgradnje nerazvrstane ceste.

Clanak 9.

Cjenik gradevinskog zemljita (u dalinjern tekstu: Cjenik} primjenjuje se za odredivanje podetne visine
zakuphine | naknade za osnivanje prava sluznosti.

Clanak 10.



Trziéna vrijednost utvrdena procjembenim elaboratom iz &lanka 7. stavka 1. ove Odluke je podetni iznos
kupoprodajne cijena ili ukupnog 1znosa naknade,

Osim kupoprodajne cijene, odnosno iznosa naknade, kupac odnosne investitor duZan je platiti |

Clanak 11.

pripadajuce stvarne troskove pripreme zemljista iz &lanka 5. ove Odluke.

Clanak 12.

Kupeprodajnu cijenu kupac plada Jednokratno, u roku od 90 dana od dana sklapanja ugovora o
kupoprodaji kod javnog biljeZnika.
Ukoliko kupac u ugovorenom roku iz stavka 1. ovoga &lanka ne uplati kupoprodajnu cijenu u cljelosti,

ugovor se raskida jednostranom izjavom Grada, a kupac nema pravo na povrat jaméevine.

Grad ¢e, najkasnije u roku od 30 dana od uplate kupoprodajne cijene u cijelosti, kupcu izdati tabularnu
ispravu podobnu za upis viasnistva u zemljisnim knjigama na ime kupca.

Kupoprodajna cijena moZe se platiti putem kradita banke, a pladanje kupoprodajne cijene putem kredita
smatra se jednokratnim placanjem.

U sludaju placanja kupoprodajne cijene putem Kredita banke, ugovor o kupoprodaji moZe sadriavati i
druge odredbe o kreditu | nacinu placanja kupoprodajne cijene.

IV. NACINI, UVJET! | POSTUPAK RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM

Clanak 13.

Zemljiste u vlasnidtvu Grada, Grad prodaje odnosno istim na drugi na&in raspolaZze temaljam javhog
natjecaja, ako zakonom i ovem Odlukem nije drugadije ocdredena.

Javni natjeéaj provodi se za:

1. prodaju zemljista:

a) za gradenje nove gradevine, koje predstavlja utvrdenu gradevnu Eesticu ili zemljite za koje |e

potrebno provesti postupak utvrdivanja gradevne Cestice, osim u sluéaju iz élanka 15. stavka 2. podstavku
1. ove Odluke,

b) za gradenje nove gradevine, koje predstavlja dic utvrdene gradevne Zestice Il dio gradevne Cestice
koju je potrebno utvrditi, osim u slugaju iz ¢lanka 15. stavka 2. podstavka 1. ove Odluke,
¢} za formiranje gradevne cestice {okuénice) na kojoj je izgradena gradevina, u skladu s rjefenjem o

utvrdivanju gradevne Cestice, detaljnim planom uredenja ili urbanistikim planom uredenja te izradenom |
provedenom parcelacijskom elaboratu, osim u sluéaju iz &lanka 15. stavka 2. podstavka 2. ove Odluke,



2. zamjenu zemljista,

3. osnivanje prava gradenja,

4. zakup zemljista, (‘j\,
5. osnivanje prava stuZnosti i drugih stvarnih tereta.

Raspolaganje zemljistem iz stavka 2., tocke 1., podtocaka a. i b, tocke 2. i tocke 3. ovoga Elanka mora biti

u skladu barem s jednim od navedenih uvjeta:
- detaljnim planom uredenja ili urbanistickom planom uredenja,

- korigiranim oblikom ifili povriinom gradevne Cestice definirane detalinim planom uredenja i
urbanistickim planom uredenja uz potvrdu ¢ prihvacanju navedene korekciie izdane od strane upravnog
odjela nadleZnog za poslove urbanizma, prostornog uredenja | graditelistva na izmijenjen oblik ifili

povrsinu gradevne ¢estice Il

- uvjetima gradnje i grafickom prikazu gradevne &estice izdanim od strane upravnog odjeia nadleinog za
poslove urbanizma, prostornog uredenja i graditeljstva.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga Elanka, postupak razvrgnuca suvlasniéke zajednice na zemljistu na
kojem je Grad uknjiZen kao suvlasnik, provedi se neposrednom pogodbom, na prijedlog suvlasnika ili
Grada, pod uvjetom da je prijedlog u skladu s vazecom prostorno-planskom dokumentacijom koja se

primjenjuje na zemljistu koje je predmet razvrgnuca.
Clanak 14,

Javni natjeéaj provodi se u pravilu prikupljanjem pisanih ponuda, a iznimno se moZe provesti usmenim
nadmetanjem - licitacijom (dalje u tekstu: licitacija) po odiuci Gradonacelnika.

Ukaliko dva ili vide ponuditelja ponude isti iznos kupoprodajne cijene, neposredne nakon javnog otvaranja
ponuda pristupit ce se licitaciji, na kejoj sudjeluju prisutni ponuditelji koji su ponudili isti iznos

kupoprodajne cijens,
Clanak 15.

Odrecba clanka 13. ove Odluke ne primjenjuje se na siuajeve kada pravo viasnistva na zemljistu u
vlasnistvu Grada stjetu Repuhblika Hrvatska | jedinice lokalne | podruéne (regionalne) samouprave te
pravne osobe u preteZitom wvlasnidtvu Republike Hrvatske odnosno pravne osobe u wviasni$tvu ili
preteZitom viasnistvu Grada, ako je to v interesu i cilju opéeg gospodarskog | socijalnog napretka gradana
Grada.

Na zahtjev vlasnika zemljista odnosno gradevine cdnosno investitora zgrade Grad ¢e, na temelju odluke

nadleznog tijela, bez provoedenja javnog natjedaja prodati:

- dio neizgradencg zemljista potrebnog za formiranje neizgradene gradevne Zestice u



skladu s urbanistitkim planom uredenja ili detalinim planem uredenja, ako dio u viasniftvu Grada ne
prelazi 50 % ukupno planirane povriine gradevne Cestice,

- dio zemljista potrebnog za formiranje izgradene gradevne ¢estice u skladu s urbanistiékim plat‘j@
uredenja ili detaljnim planom uredenja,

— zemljiste koje ¢ini gradevnu &esticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju na temelju
posebnoyg zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada,

Zemljistem u viasnistvu Grada raspolagat ¢e se na nadin utvrden u prethodnom staviku ovoga Elanka i ako
je isto u skladu korigiranim oblikem i/ili povrSinom gradevne Zestice definirane detaljnim planom uredenja
il urbanistickim planom uredenja uz potvrdu o prihvacanju navedene korekcije izdane od strane upravnog
cdjela nadleznog za poslove urbanizma, prostornog uredenja i graditeljstva na izmijenjen oblik ifili |
povriinu gradevne Zestice. ,

Elanak 16.

Odluku o raspisivanju i provodenju javnog natjecaja donosi Gradonagelnik, na prijediog Upravnog odjela
za gradsku imaovinu {u daljnjem tekstu: Odjel).

Javni natjecaj se objavljuje na mreZnim stranicama Grada, a obavijest 0 objavi javnog natjetaja objavijuje
se U dnevnam tisku.

Tekst objave iz stavka 2. ovoga €lanka sadrZi osobito:

predmet javneg natjetaja i vrstu pravnog posla,

oznaku i povriinu zemijisne Sestice,

pocetnu kupoprodajnu cijenu adnosno naknadu,

iznos stvarnih troSkova pripreme zemljiSta (ako postoje),

posebne uvjete javnog natjeéalja (ako postoje),

nagin i mjesto podizanja natjeéajne dokumentacije,

naéin i rok podnosenja ponuda na javni natjecaj, kada se isti provedi putem pisanih ponuda, odnosno

nacin i rok podnoenja prijava na javni natjecaj, kada se isti provodi putem licitacije,

- mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda kada se javni natjeéaj provedi putem pisanih ponuda odnosno
mjesto i vrijeme odrZavanja licitaclje kada se javni natjeéaj provodi putem licitacije.

Clanak 17.

Matjeajna dokumentacija iz élanka 18. stavka 3. ove Odluke sadrij:
- predmet javnog natjeéaja,
- vrstu pravnog posla,

- podatka o lokacii,



— pacetni iznos kupoprodajne cijeng/naknade po m’,

- lznos stvarnih trodkova pripreme zemljista (ako postoje),

- [znos jaméevine koju treba peloZiti svaki ponuditel] i nadin njezina placanja, (5\.
— rok i nacin placanja kupoprodajne cijene odnosno naknade,

- posebne wvjete javnog natjiedaja (ako postoje),

- mijerila za odabir najpovaljnije ponude odnosno prijave,

- rok za podnosenje ponude odnosno prijave na javni natjedaj,

— mjesto i vrijemea javnog otvaranja ponuda, odnosno odrZavanja licitacije

- prava | obveze ponuditelja u svezl s realizacijom predmeta Javnog natjecaja,

- prava i obveze Grada u svezi s realizacijom predmeta javnog natjecaja,

—  odredou da se ponuditelju &ija ponuda bude prihvacena, uplagena jaméevina uratunava u
kupoprodajnu cijenu odnosno naknadu, a da se ponuditeljima &ije ponude nisu prihvacene uplacena
jamcevina vraca najkasnije u roku od 15 dana od dana donoSenja odluke o izboru najpovolinijeg
ponuditelja,

- odredou da se upla¢ena jaméevina ne vraca najpovoljnijem ponuditelju ako isti odustane od sklapanja
ugovora ili odustane od svoje ponude nakon poéetka licitacije,

- obrazac ponude s podacima koje ispunjava ponuditelj i popis dokumentacije koju ponuditelj treba
prileZitl uz ponudu,

- odredbu kojom Grad zadriava pravo neprihvacanja najpoveljnije ponude, a narofite za sluéaj da se
utvrdl da ponuditelj osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osnivac ili €lan uprave ima nepodmirenih
obveza prema Gradu Riject, ukolike ne ispunjava ili neuredno ispunjava obveze preuzete sklopljsnim

vaZedim ugoveorima,

- odredbu prema kojo] Grad u svakom trenutku moZe odustati od sklapanja ugovora bez ikakvog dalinjeg
obrazloZenja,

- Izjavu kojom ponuditelj potvrduje da potpisom natjefajne dokumentacije pristaje i preuzima sva prava i
obveze utvrdene natjecajnom dokumentacijom.
MWatjefajna dokumentacija moZe sadrZavati i druge uvjete | podatke u svezi s raspolaganjem zemljidtem.

Pisana ponuda i pripadajuca dokumentacija, koju ponuditel] treba priloZiti uz ponudu, moraju biti uvezane
na nadéin da &ine cjelinu,

Ponude koje nisu u skladu & natjecajnom dokumentacijom | ponude koje su pristigle izvan roka nade se

razmatrati.
Clanak 18.

Javni natjeca] iz clanka 13. ove Odluke provodi Povjerenstvo za provodenje natjeCaja za raspolaganje

zemljistern u viasnidtvu Grada (u daljnjem tekstu: Povierenstvo).



Povijerenstvo se sastoji od predsjednika i dva lana te istog broja zamjenika.
Povjerenstvo imenuje Gradonacéelnik na vrijeme od éetiri godine.

Povjerenstvo o provedenom javnom natjedaju izraduje izvjei¢e s prijedlogom odiuke o udeéu

najpoveljnijeg ponuditelja.

Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi nadleZno tijelo Grada.
Clanak 19.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za raspolaganje zemljiftem u smislu &lanka 13. stavka 2. ove
Odluke, kao i odluku ¢ raspolaganju u smisiu élanka 15. donosi:

- Gradonadelnik, za zemljiste &ija vrijednost, utvrdena procjemnbenim elaboratom iz €lanka 7. stavka 1. ove |
Odluke, ne prelazi iznos od 132.722,81 eura (slovima:stotridesetdvijetisutesedamstodvadesetdva eura | |

osamdesetjedan cent) |

- Gradsko vijece, za zemljiste &ija vrijednost, utvrdena procjembenim elaboratom iz Clanka 7. stavka 1.
ove (Odluke prelazi iznos od 132.722 81 eura (slovima:stotridesetdvijetisucesedamstodvadesetdva eura |
osamdesetjedan cent},

Ma temelju odluke nadleineg tijela iz stavka 1. ovoga ¢lanka, odgovarajuci ugovor u ime Grada sklapa

Gradonacelnik ili osoba koju on za to ovlasti.

Clanak 20.

Za gradenje na lokacijama na kojima, osim zemljista u vlasni$tvu Grada, postoji | zemljite (nekretnina) u
viasnistvu druge fizicke ili pravne osobe, radi odabira najpovoljinijeg ponuditelja za skiapanje predugovora
provedi se jJavni natjeéaj iz élanka 13. ove Odluke.

Predugovaram Grad 1 najpoveljniji ponuditelj {investitor) ureduju naroito:

a. pravaiobveze te rok za sklapanje glavnog ugovera,

b. nacin | obvezu rjedavanja imovinsko-pravne pripreme odnosno imovinsko pravnih odnosa
{kupoprodaja, zamjena, izvladtenje i slitno) s tre¢im oscbhama “4oje imaju prave viasnidtva odnosno drugo
stvarno pravo na dijelu zemljista (nekretnina) na lokaciji,

c. pravo investitora na odustanak od predugovora | na raskid predugovora u slufaju objektivie
nemogudénosti rjeéenja imovinsko-pravnih odnosa s tre¢im osochama,

d. pravaicbveze te rokove u svezi gradnje planirane gradevine na lokaciji.

Ako je na osnovu sklopljenog predugovora imovinsko-pravna priprema utvrdena kao cbveza Grada, ista
se smatra dovrienom danom upisa prava vlasniStva Grada na svim nekretninama koje su predmet

imovinsko-pravne pripreme.



Ako je na osnovu sklopljenog predugovora imovinsko-pravna priprema utvrdena kao obveza investitora,
investitor je duZan o svom trosku rijegiti imovinsko-pravne odnosge s treéim osobama, a ista se smatra
dovrienom danom upisa prava vlasniitva investitora na svim nekretninama koje su predmet imovlnﬁ:

pravne pripreme.

Clanak 21,

Zemljifte u svom viasniStvu Grad moZe dati u zakup:

1. radi uredenja gradevne ¢estice na kojoj postoji izgradena gradevina u viasniStvu druge osocbe,

sukladne rjeSenju o utvrdivanju gradevne cestice ili detaljnom planu uredenja,

2. radi uredenja i koristenja zemljifta koje granici s zemljistem (nekretninom} u vlasnistvu druge osobe, a
nalazi se izvan gradevne cestice iz stavka 1. tocke 1. ovoga clanka,
3. radi koristenja zemljista za potrebe postojece priviemene gradevine koja se Koristi u svrhu stanovanja, i
4. radi koristenja zemljista za poljoprivrednu obradu,

radi koridtenja zemljista za postavu infrastrukturnih objekata, uredaja | opreme,

radi uredenja [ koristenja zemljista kao parkiraliénog prostora,

5
6
7. radi uredenja i koristenja zemljista za prodajnu namjenu, otvoreni skladisni prostor i slicne namjene,
8

radi koristenja zemijista za ekologku proizvodnju hrane osobama koje su registrirane za obavljanje te

dielatnosti,
9. radi privremenog deponiranja gradevinskog materijala za potrebe gradilista,
10. za druge svrhe, sukladno posebno] odluci Gradonadelnika.

Ma zemljistu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevina niti izvodenje drugih radova za

koje je potrebno ishoditi akt kojim se odobrava gradenje.

lznimno od odredbe stavka 2. ovoga clanka, na zemlji§tu koje se daje u zakup u slucajevima iz stavka 1.
ovoga ¢lanka, dozvoljeno je izvodenje gradevinskih radowva koji su nuzni radi privodenja zemljita namjeni

koja je svrha zakupa, uz prethodnu pisanu suglasnost Grada kao zakupodavea.

Ma zemljistu koje je predmet zakupa dozvoljena je postava privremenog montaznog objekta povriine do

12 m2 koja se moze koristiti samo U svrhu zakupa.

Za postavu objekta iz clanka 217. stavka 4. ovoga €lanka i gradnju gradevina iz clanka 2Z. ove Odluke,

zakupnik je duZan od Grada ishoditi pisanu suglasnost.

Ako je predmet ponude za zakup dio zemljiine cestice koja je predmet javnog natjetaja, poseban uvjet

javnog natjedaja je lzrada skice izmjere (iskoléenja) po ovlastenom geometru.
Davanje zemljista u podzakup ili na koristenje trecoj osobi nije dozvoljgno.

Poctetna visina zakupnina utvrduje se Cjenikom iz élanka 8. ove Odluke.

Clanak 22,



Ma zemljiftu koje je predmet zakupa na temelju Pravilnika o jednostavnim gradevinama i radovima

{,Marodne noving” broj nziz (https:/fwww.zakon.hriems.htm?id=25713], g@g
{https://www.zakon.hr/ems.htm?id=27727), 36M19 (https:/fwww.zakon.hr/cms.htm?id=39303), 928/19
(hitps://www.zakon.hirjems. htm?id=40925), 31/20 {hitps./fwww.zakon.hr/cms.him?id=39305), 74/22
(https://www.zskon.hrjems. htm?id=52788) i  155/23  (https://www zakon.hr/ems. htm?id=59121})

dozvoljena je gradnja sljedecih gradevina:
- ograde visine do 2,2 m mjerenc od najniZeg dijela konaéno zaravnanog i uredenog terena uz ogradu,

- ogradnog zida visine do 1,6 m | potpornog zida visine do 1 m mjerenc od najnizeg dijela konaéno
zaravnanog i uredenog terena uz ogradu odnosno zid do najvide tofke ograde odnosno zida,

- privremene gradevine za potrebe gradenja gradevine odnosno uredenja gradilidta, osim asfaline baze,
separacije agregata, tvornice betona, dalekovoda | transformatorske stanice radi napajanja gradilista
elektrinom energijom te prijenosnog spramnika za smjesta), Euvanje ili drzanje eksplozivnih tvarl osim
nadzemnog | podzemnog spremnika goriva zapremine do 5 m?,

- gradevina | oprema namijenjena biljnoj proizvodnji u zatvorenom prostoru s potkonstrukeijom koja se ne
termelji | komunikacijskim trakama od betonskih predgotovijenih elemenata i jednostrukim ili dvostrukim
pokrovom koji nije krut (plastitna folija, mreZa | sl.) i to: plastenici dirine do 8 m, najvece visine u sliemenu
3,5 m bez temelja, poda i komunikacijskih traka i plastenici Sirine vece od 6 m ifili visine u sljemanu vece
od 3,5 m s ili bez trakastih temelja ili temelja samaca, s Il bez izvedenog poda s komunikacijskim trakama
od betonskih predgotovijenin elemenata u skladu s tipskim projektom,

Slanak 23,

Ugaovor o zakupu sklapa se na rok od najdulje 10 godina.

lznimno od roka iz stavka 1. ovoga Clanka, ugovor o zakupu se moZe sklopiti | na dulji rok na temelju
posebne odluke Gradonacelnika.

Ugovorom iz stavaka 1. i 2. ovoga &lanka utvrduje se pravo Grada da jednostrano raskine ugovor u
sljededim slucajevima:

— u sluéaju trajnog privodenja zemljidta namjeni,

— ako zakupnik prestane s koristenjem zemljidta duZe od devedsset (90) dana,

- zbog smrti zakupnika ili brisanja iz sudskog registra, osim u slucajevima iz ¢lanka 24. ove Odluke,
~ ako zakupnik koristi zemljiste suprotno odredbama ugovora o zakupu,

— ako zakupnik koristl zemljite suprotno odredbama vaZede Odluke o komunainom redu,

- ako zakupnik uredno ne placa godisnju zakupninu, odnosno ukoliko ne podmiri tri mjesecne zakupnine u
kalendarskeoj godini,

- ako zakupodavac izgubi prave raspolaganja zemljidtem,

- ako zakupnik dio ili cijelo zemljifte da drugome na koridtenje ii podzakup,



- u drugim sluéajevima kada za to postoji opravdani razlog ili javni interes.

U sluéaju jednostranog raskida ugoveora iz prethodnog stavka ovoga clanka, zakupnik se obvezule sa
zemljista ukloniti sve gradevine, uredaje i nasade o svom trosku, te zemljiste predali u posjed Gr‘tb)é

slobodno od stvarl i osoba, bez prava na naknadu za uloZena sredstva il naknadu Stete,
Ukoliko zakupnik ne ukloni sve gradevine, uredaje i nasade o svom tro3ku, isto ¢e ukloniti Grad o trodku
zakupnika,

Fakupnik se, U slucaju iz stavka 3. ovog €lanka, cbhvezuje, od trenutka raskida ugovora o zakupu, do dana
predaje zemljista u posjed Gradu, plaéati naknadu za koriStenje predmetnog zemljista u iznosu zakupnine,

Clanak 24.

Gradonaéelnik moZe odobriti stupanje u prava | ocbveze dosadasnjeg zakupnika sliededim osobama:

- braénom drugu, izvanbraénom drugu, Zivotnom partneru, neformalnem Zvotnom partneru, djeci,
unucima, posvojenicima, pastorcima i roditeljima zakupnika, ako zakupnik umre, pod uvjetom da nastave
koristiti zem|jiste koje je predmet zakupa za istu namjenu,

- pravnaoj osobi koja je pravni slijednik dosadasnjeg zakupnika koji je brisan iz registra nadleznog tijela,
pod uvjetorn da dostave dokaz o pravnom sljednistvu | dokaz o brisanju dosadasnjeg zakupnika iz

registra nadleZnog tijela {rjieSenja nadleZnog tijela).
Clanak 25.

Ma zemljidtu u svom viasnidtvu Grad moZe osnovati pravo gradenja u korist druge osobe, radi gradnje

gradevina.

Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Grada kaoe viasnika zemljista i nositelja prava gradenja.
Vrijeme na koje se osniva pravo graden|a utvrduje Gradonacelnik, na temelju prijedloga Odjela.

Potetna visina naknade za osnivanje prava gradenja utvrduje se sukladno &lanku 7. stavku 1. ove Odluke.

Ma postupak osnivanja prava gradenja na odgovarajudi se nacin primjenjuju odredbe ¢lanka 13, ove
Odluke,

Clanak 26.

MWa sadria], mogudénost stavljanja u pravni promet, zadtitu | prestanak prava gradenja primjenjuju se

odredbe zakona kojim se ureduje pravo viasnistva i druga stvarna prava.

Clanak 27.



Grad moZe na zemljiStu u svom vlasnistvu, kao posluZnom dobru, ugovorem asnivati pravo sluZnosti puta
u korist druge nekretnine, kao povlasnog dobra, u skladu s posebnim uvjetima, odnosno uvjetima
prikljugenja izdanim od nadleznog Upravnog odjela za kemunalni sustav i promet. (5'

Grad moZe na zemljiStu u svom viasnistvu ugovorem osnivati pravo sluZnosti polaganja i imanja vodova u
korist druge odredene fizike ili pravne osobe, u skladu s posebnim uvjetima izdanim od nadleZnog tijela
kao i u slufaju kada je posebnim propisima odredena obveza osnivanja prava sluznostl,

Ugovor o osnivanju prava sluznosti sklapa se na neodredenco vrijeme,

Ugovorom iz stavka 3. ovoga €lanka utvrduje se pravo Grada da jednostrano raskine ugovor u sliededim
sluéajevima:

u sluéaju trajnog privodenja zemljista u vlasnistvu Grada namjeni,

kada sluZnost izguli svoju razumnu svrhu,

ukolike oviastenik prava sluZznosti zemljiste koristi pretivne namjeni za koju je sluZnost osnovana,

akeo ovlastenik prava sluZznosti uredno ne plada godisnju naknadu za osnovanu sluZnost
Podetna visina naknade za osnivanje prava sluZnosti utvrduje sz sukladno clanku 9. ove Odluke.

Za osnivanje prava sluZnosti na zemljistu u viasnistvu Grada u korist pravnih osoba u viasnistvu ili
preteZitom vlasnistvu Grada ili Republike Hrvatske ne plada se naknada,

Clanak 28.

Zemljiste u svom vlasnistvu Grad moZe ugovorom opteretiti osnivanjem stvarnih tereta.

Sadrzaj stvarnog tereta je cinidba na koju korisnik ima pravo na teret vrijednosti zemljista koje se

optereduje.

Clanak 29.

Za gradenje gradevina i uredenje javnih povriina kojih je investitor Grad kao i za pripremu zemiljista radi
njegove prodaje il osnivanja prava gradenia Grad moZe kupiti zemljiste,

Odluku o kupnji zemljista temeljem pisane ponude prodavatelja (vlasnika), a sukladno triidno] vrijednosti
zemljista utvrdene procjembenim elaboratom iz Elanka 7. stavka 1. ove Odluke i obrazloZenog prijedloga
Odjela, donosi:

- Gradonacelnik, za kupoprodajnu cijenu zemljista koja ne prelazi iznos od 132.722 81 eura
(slovima:stotridesetdvijetisuéesedamstodvadesetdva eura | osamdesetjedan cent)
- Gradsko vijece, za kupoprodajnu cijenu zemljista koja prelaziiznos od 132,722 Bl eura

{slovima:stotridesetdvijetisuéesedamstodvadesetdva eura i csamdesetjedan cent).

Ma temelju odluke nadleZnog tijela iz stavka 2. ovoga Elanka, kupoprodajni ugovor u ime Grada kao kupca

sklapa Gradonacelnik Il osoba koju on za to oviasti.



Clanak 30.
&
Ma zemljistu na kojem je u zemljifnim knjigama kac vlasnik upisan Grad, Grad ce dopustiti uknjizbu prava
vlasnistva u korist druge osobe ukeoliko su kumulativno ispunjeni sljedeci uvjeti:
- da je zemljiste ste€enc u vlasnistvo, na koriStenje | u posjed na temelju valjanog pravnog osnova,
— ako je na zemljistu izgradena gradevina na temelju valjanog pravnog osnova te
- da ima zakonit, istinit | posten posjed.
Upis prava vlasnistva u zemljisne knjige u smislu stavka 1. ovoga €lanka, Grad ce dozvoliti | osobi koja
dokaZe neprekinutl niz izvanknjiZnih stjecanja zemljista.

L svrhu upisa prava viasnistva u zemljiSne knjige, Grad i osoba iz stavaka 1. i 2. ovoga clanka sklopit ce
sporazum o prijenosu prava vlasnistva koji sadrZi tabularnu izjavu.

Cdluku o sklapanju sporazuma iz stavka 3. ovoga €lanka donosi:

- Gradonacelnik, za zemljiSte &ija vrijednost, utvrdena planom pribliznih vrijednost] iz Clanka 8. ove
Cdiuke, ne prelazi iznos od 132.722,81 eura (slovima:stotridesetdvijetisucesedamstodvadesetdva eura i
osamdesetjedan cent)

— Gradsko vijede, za zemljidte &lja vrijednost utvrdena planom pribliznih vrijednosti iz élanka 8. ove
Odluke, prelazi iznos od 132.722,81 eura (slovima:siotridesetdvijetisucesedamstodvadesetdva eura i
osamdesejedan cent).

Na temelju odluke nadleinog tijela iz stavka 4. ovoga &lanka, sporazum o prijenosu prava vlasniStva u ime

Grada sklapa Gradonatelnik ili osoba koju on za to oviasti.
Clanak 31.

MNa zemljistu na kojem je u zemljidnim knjigama kao viasnik upisan Grad, a koje Je rjeSenjem o utvrdivanju
gradevne Cestice, utvrdeno kac zemljiste za redovnu uporabu postojece stambene zgrade, Grad ce
dopustiti uknjizbu prava vlasnidtve u korist svih {sujvlasnika postojece stambene zgrade koji su otkupili
stanove sa stanarskim pravom, u skladu sa Zakonom o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo,
odnosno u korist njihovih pravnih slijednika, u skladu s njihovim suvlasnickim omjerima.

U svrhu upisa prava vlasnistva u zemljisne knjige, Grad i osobe iz stavka 1. ovoga Clanka sklopit ¢e

sporazum o prijenosu prava viasnidtva koji sadrii tabularnu izjavu.

Sporazum iz stavia 2. ovoga Elanka, u ime Grada, sklapa Gradonaéelnik ili osoba koju on za to oviasti.

Clanak 32



Za potrebe stambenog zbrinjfavanja hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji
Grad ce, na zahtjev stranke, u skladu s propisima kojima se ureduju prava hrvatskih branitelja iz
Domaovinskog rata | lanova njihovih obitelji, ustupiti bez nakrade gradevinsko zemljite u I, Il i IV EBQF

gradevinskog zemljiéta,
Clanak 33.

Cjenik iz ¢lanka 2. ove Odluke donosi Gradonaéelnik.

Opis zona gradevinskog zemljista nalazi se u privitku i &ini sastavni dio ove Odluke (Privitak 1.).
V. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 34.

Danem stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaZiti Odluka o gradevinskom zemljidtu {,SluZzbena novine
Primarsko-goranske Zupanije” broj 48/09 i 14/13 i ,SluZbene novine Grada Rijeke" broj 4/14).

Clanak 35.

Postupci zapoceti po odredbama Odiuke o gradevinskom zemljidtu {,Slufbene novine Primorsko-
goranske Zupanije" broj 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 4/14) u kojima do dana
stupanja na snagu ove Odluke nije donesena odiuka o raspisivanju | provodenju javnog natjedaja, dovrsiti

¢e se prema odredbama ove Odluke.
Clanak 36.

Gradonacelnik &e u roku od 6 mjeseci od dana stupanja na snagu ove Odluke donijeti Cjenik iz Elanka 33.

stavka 1. ove Odluke.

Do donodenja Cjenika iz stavka 1. ovoga &lanka, ostaje na snazi | primjenjivat ¢e se Cjenik gradevinskog

zemljidta {,SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj 1/23).
Clanak 37.
Owva Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenim novinama Grada Rijeke”.
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GRADSKO VIJECE GRADA RIJEKE

Predsjednica
Gradskog vijeéa

Ana Trodelj, v.r.

PRIVITAK 1.
OPIS ZONA GRADEVINSKOG ZEMLJSTA

ATRAKTIVNA ZONA:

Granica atraktivne zone podinje na morskoj obali na zapadnom rubu De Franceschijeveg gata kod ulazu u
luku, dalje ide preko Trga Zabica, sijeée Trpimirovu ulicu i dize se Kapucinskim stubama do Ciottine ulice.
Dalje ide istom ulicom do mesta nad prugom. Spugta se na prugu, prati njen pravac do ulaska u tunel
(ispod garaze »Autotransa«). Dalje ide Cesticom garaie »Autotransas do Bar&iceve. Zatim ide istom
ulicom te se dife stubama do Ulice Pomerio. Spusta se Ulicom Pomerio | Ulicom Zrtava fagizma do njenog
raskrizja s Ulicom Aldo Collonello i Agati¢evom ulicom. Dalje ide Ulicom Alde Collonello do Skoljica.
Mastavlja se proceljem zgrada na ékuljir:u do ulice Fiumara. Dalje ide Fiumarom i zapadnom obalom
Mrtvog kanata do Jeladideva trga. |de uz Jeladi¢ev trg do Ribarske ulice i nastavija se istom ulicom do
njezinog raskréca s Ulicom lvana Zajca | Wenzelovom ulicom. Mastavlja zatim Wenzelovom ulicom do
raskriZja s Verdijevom ulicom. Ide Verdijevom ulicom, sijece Rivu boduli, ide do mora i merskom granicom

do totke pofetka opisa atraktivne zone.

I. ZONA:

Granica |. zone podinje na obali juzne od svjetionika na Mlaci i ide Baracevom ulicom do raskrizja sa
Zvonimirovom ulicom. Dize se istofnim krakom Ulice Podmurvice do Vukovarske ulice. Spusta se
Vukovarskom ulicom | nastavlja dijelom Ulice Viktora Cara Emina do raskriZzja s Cambierijevom ulicom i
Ulicom Josipa Zavrénika. Ide Ullcom Josipa Zavrinika do raskrifja s Ulicom Nikole Cara gdje se spusta
dijelom Ulice Nikole Cara te prelazi na Ulicu 1. maja. DiZe se dijelom Ulice 1. maja do njencg raskriZja s
ulicom Fuékovo. Ide ulicom Fucékovo do njencg raskriZzja s Ulicom Stjepana Vidulica. Nastavija se istom
ulicom do raskrizja sa Stubama Marka Remsa. Ide dijelom Stubama Marka Remsa do raskrizja s Ulicom
Ljudevita Matesica. lde zatim cijelom duZinom Ulice Ljudevita Matesica do raskrizja s Ulicom Ivana
Rendica te se spusdta dijelom iste ulice do raskriZzja s Ulicom Mose Albaharija | Ulicom Ive Marinkovica.



Nastavija se dijelom Ulice lve Marinkovica te se penje prostorom istoéno od zgrade Osnovne kole
»Brajda« do Omladinske ulice. Dalje ide dijelom Omladinske ulice do raskrizja s Laginjinom ulicom. Spusta
se Laginjinom ulicom do raskrizja sa Setaliftem Vladimira Nazora. Nastavija se cljelom duZinom Setalfa
Vladimira Nazora. Dalje ide prostorom iznad Vodovodne ulice (i paralelno s njom) obuhvacajuéi Sve
izgradene objekte podno stjenovitog usjeka do objekta broj 41 u Vodovodnoj ulici. Sijeée tok Rjeéine |
spusta se njenom istoénom obalom nizvodno do objekta broj 20 u RuZidevoj ulici. Ide dalje uz sjeverno
protelje istog objekta gdje sijede Ulicu Franje Raékog. Ide Ulicom Franje Raékog do broja 58. Di¥e se uz
Bosket do objekta broj 4 i nastavlia se prirodnom granicom izrad objekata od broja 58 do broja 26 u Ulici
Franje RaCkog gdje sijeée Trsatske stube Petra KruZica. Trsatskim stubama Petra Krufica spusta se do
njinovog sjeciéta sa Zeljezniékom prugom. Nastavlja se Zeljeznitkom prugom prema Peéinama te prati
prugu do nadveinjaka na raskrdéu Strossmayerove ulice | Kumidiceve ulice. Spudta se Stubama
trinaestarice streljanih do njihovog spoja na Setalidte XIII. divizije. Ide Setaligtem XII. divizije do raskrija s
Ulicom Janka Polica Kamova. Nastavlja se malim dijelom Jadranskom magistralom i spuéta se do morske
granice obuhvacajuci sve pripadajuce objekte. Nastavlja morskom granicom od istoka na zapad do
podetne tocke [ ZOME,

I. ZONI pripada i podruéje koje poginje u Brodogradilidtu »3. maj« ide dalje Pulskom ulicom do njenog
raskrizja sa Liburnijskom i Istarskam ulicom. Mastavlja se |starskom ulicom do

raskriZja s Ljubljanskom cestom i Opatijskom cestom. Dalje ide cijelom duZinom Opatijskom

cestom te obuhvaca plato uvale Preluk duz stjenovitog usjeka do granice Grada Rijeke sa granicom Grada
Opatije na ulici Pavlovac te se granicom spusta do morske obale. Mastavlja morskom granicom prema
istoku do pofetne tocke u BrodogradiliStu »3, maje,

|. ZONI pripada | podrutje koje pofinje od Puta BoZe Felkera kod zgrade broj 14 gdje se spudta u smjeru
Ulice Slavka Krautzeka istoénom granicom ¢estica objekata u Senocinoj ulici, sijeée Ulicu Slavka Krautzeka
i ide na zapad obuhvacajuci objekte i Cestice uz Ulicu Slavka Krautzeka i Ulicu fra Serafina Schéna, sijeée
Ulicu fra Serafina Schdna i prati esticu crkve (ogradni zid) s njene juZne strane do Setalidta Joakima
Rakovca. Dalje ide duZ Setalista Joakima Rakovca do objekta &itaonice, ide juZnom granicom Cestice
objekta Citaonice na zapad, obuhvaca objekte u Ulici Petra Zrinskog do objekta broj 17, sijeée Ulicu
Petra Zrinskog | obuhvaca Trsatsku gradinu. lde na sjever te sa sjeverne strane do Glaviniceve ulice,
zatim Glavinicevom ulicom do raskrizja s Ulicom BoZe Felkera i dalje Ulicom Boze Felkera do poéetne

toke.
I. ZONI pripada i podrucje koje pocinje kod raskriZja Liburnijske | Zametske ulice, nastavija

Zametskom ulicom na zapad do raskrifja Hegedudi¢eve ulice | UWice Ivana Lupisa, diZe se
HegeduSicevom ulicom de raskrizja s Crnéi¢evom ulicom, ide na istok Crnéi¢evom ulicom do stambenog
niza te se spusta uz stambeni niz u Crnéicevoj ulici (kuéni brojevi 1. do 9.). Dalje ide juZnom stranom
stambenog niza do Ulice Krnjeve | stepenicama se spusta na pofetnu tocku.

I. ZONI pripada i podrudje koje poéinje na raskri¢u Ulice BoZe Vidasa i Ulice Avelina Turka, Dize se Ulicom
Awvelina Turka do objekta zdravstvene stanice, ide ispod Sestice zdravstvena

stanice | osnovne kole, te se penje do Ulice lvana Cikoviéa Belog. Spusta se Ulicom Ivana



Cikovica Belog do raskrizja sa Ulicom Boze Vidasa te se vraca Ulicom BoZe Vidasa do pofetne todke.

. ZOMA: (E\,

Granica Il. ZONE pofinje sa zapadne strane na granici Grada Rijeke s Gradom Opatija u ulici Pavlovac,
nastavlja granicom Grada Rijeke | Grada Opatije te Grada Rijeke | Opcine Matulji prema sjeveru do
Zeljezniéke pruge, ide sjevernim rubom pruge do granice Grada Rijeke s Gradom Kastvom, MNastavlja se
dalje granicom Grada Rijeke | Grada Kastva do ulice Kurirski put na istotnom dijelu podruéja Srdodi.
Spusta se ulicom Kurirski put, ulicom Markovici do zgrade broj 13 te isto€nim dijelom podrugja Srdodi do
raskrifja ulica Mate Lovraka | Gustava Krkleca. Nastavlja dijelom Ulice Gustava Krkleca prema jugu i dalje
do Ulice Ante ModruSana, sijede ullcu | nastavija prema jugu do isteéneg ruba Ullice Tina Ujevica te u
smjeru zaobilaznice do ¢vora Diradje obuhvadajuéi podrudje Bledidi. |de dalje zaobilaznicom u smjery
istoka iznad podruéja Zapadni Zamet do podruéja Lenci gdje napuita zaobilaznicu, ide u smjeru
sjevera do Ulice Ante Mandica, sijede ulicu te se istoénim dijelom podrucja Pilepici rubom estica penje
do zgrade broj 3/A u ulici Cavalsko. Mastavlja ulicom Cavalsko prema istoku te se nakon raskrizja s ulicom
Skrobotovac kratko penje prema sjevery, skrece u smjeru istoka paralelno s buducom prometnicom
oznake f-SE'ES, sfjede buducu prometnicu | obuhvaca objekte Lovorke Kukanic te rubom éestice nastavija
do raskrija ulice Minakovo i Vukovarske ulice. Spugta se Vukovarskom ulicom do zapadnog portala
tunela Skurinje il. U praveu tunela nastavlja do &vora Skurinje te zapadnim rubom &vora do Osjeéke ulice.
Dife se Osjetkom ulicom do raskrizia sa Skurinjskom cestom, dife se zatim prostorom zapadnog dijela
podruéja Skurinje {obuhvacajuci sve stambene objekte i njihove Eestice u ulicama ive Lole Ribara,
Megrieva | Save Jugo Bujkove), vraca se u smjeru Istoka do Ulice Milana Rustanbega, ide sjevernim
krakom Ulice Milana Rustanbega, dize se prema Ulici XIX. udarne divizije te istom ulicom do raskriija s
Ulicom Ive Lole Ribara. Kratko ide Ulicom |ve Lole Ribara prema istoku te skrede prema jugu istoénim
dijelorn podruéja Skurinjska draga (obuhvaéajudi sve stambene objekte u ulicama Sadska, Skurinjskih
Zrtava, Budicinova, 22. lipnja i Save Vukeliéa). Spuita se Parkom Katice Mitel Katinke do Osjetke ulice.
Ponovno se vraca na ¢vor Skurinje te na zaobilaznicu, ide dalje tunelom Skurinje prema podrucju
Rastocine. Prije vijadukta Mihageva draga na zacbilaznici skrece u ulicu Mihaceva Draga, nastavlja ulicom
u smjeru istoka, kratko se diZe iznad ulice Mihadeva draga obuhvacajuci zgrade i estice na sjevernom
dijelu ulice, vraca se na ulicu i nastavlja do desne krivine gdje se diZe prema sjeveru | ponovno vrata u
smjery ulice Drenovski put. Spusta se ulicom Drenovski put | nastavlja ulicom Kozala do zaobilaznice,
Zaobilaznicom ide do tunela Katarina, trasom tunela, zatim preko mosta na Rjedinl. Tu se spaja s

Grobnickom

cestom i istom nastavlja prema podrugju Orehovica do spoja sa ulicom Kadjak, nastavlja ulicom Kadjak na
istok te se spulta do pjeackog mosta preko pruge | ide dalje Ulicom Sveta Ana te skrece u smjeru Jugo-
istoka obuhvadajudl ohjekte i €estice uz Ulicu Sveti kiiZ do spoja sa Ulicom Ratka Petrovida nakon Sega se
spusta do Ulice Franje Belulovida obuhvadajuéi sve stambene objekte u Ulici Ratka Petroviéa, Kratko
zatim nastavlja Ulicom Franje Belulovi¢a do spoja sa Ulicom Dr. Zdravka Kuéica nakon Cega nastavija

istom do raskriZja sa Stubama brace Pavlinic. Mastavlja Stubama brace Pavlini¢ u smjeru Brodogradilista



Viktor Lenac do istoéne granice Grada Rijeke po kojoj se vracda u smjeru zapada do granice |. ZOME.
Mastavija paralelno sa granicom 1. ZOME do svjetionika na Mlaci, spusta se do mora i ide morskom
granicom, obuhvacajuéa obalni dic do zapadnog dijela Brodogradilista »3. maj« nakon ¢ega nastigta
paraleino s granicom |, ZONE do tofke pofetka opisa Il. ZONE.

. ZONA:

Granica lll. ZONE po€inje u Vukovarskoj ulici na poziciji zapadnog portala tunela Skurinje I1. i ide u smjeru

istoka paralelne s granicom Il. ZONE do &vora Skurinje. Nastavlja se paralelno s granicom Il. ZONE do
Osjeike ulice te dalje Osjetkom uficom u smjeru sjevera, parzalelno

s granicom 1l. ZONE | do raskriZja s Ulicom Ive Lole Ribara i Skurinjske ceste. Dalje nastavlja granicom Il
ZONE prema sjeveru do zgrade broj 31 u Ulici Save Jugo Bukove te dalje prema sjeveru obuhvadajuci
objekte i &estice uz Skurinjsku cestu, Put Lovrankini | juzni dio Ulice Skurinjskih boraca nakon &ega se
spulta i sijede Skurinjsku cestu izmedu zgrada bro] 82 | 84. Nastavlja rubom gestica u smjeru jugo-
zapada do granice Grada Rijeke i Opéine Viskavo, kod zgrade Baretic¢evo broj 56 u podruéju Pehlin. Dalje
ide na zapad granicom Grada Rijeke do spoja sa II. ZONOM u ulici Kurirski put u podruéju Srdodi te
paralelino sa ll. Zonom u smjeru juga do ¢vora Diradje na zacbilaznici. Nastavlja prema Istoku paralelno sa
granicom Il. ZOME do pocetne totke opisa lll. ZONE, u Vukovarskoj ulici. Drugi dig IIl. ZONE podinje u
Osjetkoj ulici na sjevernom dijelu évora Skurinje i ide kroz Park Katice Mitel Katinke i dalje istoéno od
podruja Skurinje paralelno sa granicom 1, ZONE do spoja sa Ulicom Ive Lola Ribara. Dife se
prirodnom granicom do ulice PaSkinovac. Ide cijelom duZinom iste obuhvacajuci sve pripadajuce
objekte do spoja s Ulicom Ivana Zorza. Ide dalje prirodnom granicom koja omeduje podrugje Donja
Drenova (obuhvacajuci sve objekie u Ulici brace Hlaca, Skudarovsko] ulici, Ulici RuZice Mihi¢ i Ulici
Kucina). Ide Ulicom Brace Hlaga i spaja se na Drenovski put t2 dalje prostorom sjeverno od objekata na
Drenovskom putu, Vrhak, Breca i Brdina, spustajuci se prirodnom granicom prema jugu do spoja s
Drenovskim putom te do streljane. Mastavlja ulicom Pulac obuhvacajuci pripadajuce objekte podrudja te
se spuita prema podrudju Katarina, Ulicom Oktaviana Valica na sjevernom dijelu podrudja. Nastavlja dalje
prostorom koji omeduje Katarinu i spusta se prirodnom granicom do poféetka mosta iznad Rjeéine na trasi
Zaobilaznice do spoja sa Il. ZONOM nakon €ega se vraca prema zapadu paralelno s granicom Il. ZOME do
spoja s ulicom Kozala. Dalje ide prema sjeveru paralelno s granicom Il ZOME ulicama Kozala, Drenovski
put i Mihateva draga do trase Zaobilaznice | dalje do pofetne todke u Osjetko] ufici.

IV. ZONA:

Granica IV. ZONE poginje na granici Grada Rijeke | Opcine Viskovo na podrudju Pehlin, iza zgrade
Bareticevo broj 56. Mastavlja se granicom Grada Rijeke i Opéna Vigkovo, Jelenje, Cavle, Grada Bakra i
Opéine Kostrena, do granice Il. ZOME kod BrodogradiliSta Viktor Lenac nakon &ega ide paralelno s
granicom Il. ZONE do spaoja s lll. ZONOM na zapadnorm dijelu mosta preko Rjefine na trasi Zacbilaznice.,
Ide dalje paralelno s granicom lIl. ZONE do podrucja Gornja Crenova te do spoja s granicom I ZONE u
ici Ive Lola Ribara. Mastavija granicom Il ZONE do spoja s Il ZONOM u Ulici Save Jugo Bujkove te daljie
paralelno s granicom Ill. ZONE prema zapadu do poéetne toéke opisa IV. ZOME.
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