
                          
R E P U B L I K A   H R V A T S K A
PRIMORSKO-GORANSKA  ŽUPANIJA 

            GRAD RIJEKA
              Gradonačelnica
KLASA: 024-02/26-01/57-43
URBROJ: 2170-1-02-00-26-28
Rijeka, 6. 5. 2026.

Gradonačelnica je 6. svibnja 2026. godine donijela sljedeći 

z a k lj u č a k

1. Utvrđuje se Prijedlog odluke o izmjenama i dopunama Odluke o građevinskom zemljištu, 
u predloženom tekstu.

2. Prijedlog odluke iz točke 1. ovog zaključka prosljeđuje se Gradskom vijeću Grada Rijeke
na razmatranje i usvajanje. 

GRADONAČELNICA

Iva RINČIĆ

#potpis#

Dostaviti: 
1. Gradskom vijeću, n/r predsjednika
2. Upravni odjel za gradsku imovinu,
n/r Denis Šuline, Sare Antonić, Sanje Udović
3. Upravni odjel za poslove Gradonačelnika, 
Gradskog vijeća i mjesnu samoupravu,
n/r Dunje Kuhar



                              
R E P U B L I K A   H R V A T S K A
PRIMORSKO-GORANSKA  ŽUPANIJA 

            GRAD RIJEKA
             Gradonačelnica
Rijeka, 6. 5. 2026.

Gradsko vijeće Grada Rijeke
N/r predsjednika Vijeća
Roberta Kurelića

Na temelju članka 58. Statuta Grada Rijeke („Službene novine Primorsko-

goranske županije“ broj 24/09, 11/10 i 5/13 i „Službene novine Grada Rijeke" broj 

7/14, 12/17, 9/18, 11/18-pročišćeni tekst, 2/20, 3/21 i 4/25) podnosim Gradskom 

vijeću Grada Rijeke na razmatranje i usvajanje Prijedlog odluke o izmjenama i 

dopunama Odluke o građevinskom zemljištu.

Na temelju članka 66. stavka 3. Poslovnika Gradskog vijeća Grada Rijeke

(„Službene novine Primorsko-goranske županije“ broj 29/09, 14/13 i 22/13-ispr. i 

„Službene novine Grada Rijeke“ broj 10/17, 14/18, 2/19-pročišćeni tekst, 2/20, 3/21 i 

4/25) za izvjestiteljicu na sjednici Gradskog vijeća Grada Rijeke određujem Denis 

Šulinu, pročelnicu Upravnog odjela za gradsku imovinu.

GRADONAČELNICA

   
     Iva RINČIĆ



                          
R E P U B L I K A   H R V A T S K A
PRIMORSKO-GORANSKA  ŽUPANIJA 
            GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/26-08/103
URBROJ: 2170-1-08-00-26-1
Rijeka, 05.05.2026. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONAČELNICE

Predmet: Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o građevinskom zemljištu

Izradila:
Sanja Udović

Voditeljica:
Sara Antonić
                 

                                         Pročelnica

                                                                                                  Denis Šulina

                                                          #potpis#



Obrazloženje 
Prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o građevinskom zemljištu

Pravni temelj za donošenje Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o građevinskom 
zemljištu je članak 35. stavak 2. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne 
novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 – pročišćeni tekst i 94/17 – ispr. pročišćenog teksta) kojim je 
uređeno da ovlasti za raspolaganje, upravljanje i korištenje stvarima u vlasništvu jedinica 
lokalne samouprave imaju tijela jedinica lokalne samouprave određena propisom o ustrojstvu 
lokalne i područne (regionalne) samouprave.

S ciljem poboljšanja transparentnosti i učinkovitosti upravljanja imovinom, nadležni 
Upravni odjel nastoji ciljano provedbom aktivnosti urediti način raspolaganja imovinom Grada 
Rijeke (u daljnjem tekstu: Grad), između ostalog u segmentu zemljišta. 

Nakon stupanja na snagu ove Odluke donesen je novi Zakon o prostornom uređenju 
(“Narodne novine“ broj 155/25) i novi Zakon o gradnji (“Narodne novine“ broj 155/25) koji 
uređuju područje prostornog uređenja i gradnje, te je odredbe ove Odluke potrebno uskladiti 
s važećim zakonskim rješenjima.

U odnosu na važeću Odluku novost je usklađenje sa člankom 219. Zakona o 
prostornom uređenju kojim je propisano da jedinica lokalne i područne (regionalne) 
samouprave može bez provedbe javnog natječaja prodati:
-  dio neizgrađenog zemljišta potrebnog za formiranje neizgrađene građevne čestice u skladu 
s aktom za provedbu zahvata u prostoru, ako taj dio ne prelazi 50 % površine planirane 
građevne čestice,
-  dio zemljišta potrebnog za formiranje izgrađene građevne čestice u skladu s aktom za 
provedbu zahvata u prostoru,
-  zemljište koje čini građevnu česticu zgrade odnosno zemljište nužno za redovitu uporabu 
zgrade za koju je na temelju posebnog zakona kojim se uređuje ozakonjenje nezakonitih 
zgrada doneseno rješenje o izvedenom stanju.

U članku 139. stavku 2. Zakona o prostornom uređenju kao akti za provedbu zahvata 
u prostoru  navedeni su: urbanistički projekt, infrastrukturni projekt, lokacijska dozvola, 
dozvola za promjenu namjene i uporabu građevine, dozvola za uporabu zahvata u prostoru 
koji nisu građenje, rješenje o utvrđivanju građevne čestice, rješenje o utvrđivanju zemljišta 
nužnog za redovitu uporabu građevine, potvrda parcelacijskog elaborata, potvrda o 
usklađenosti zahvata u prostoru s prostorno-planskom dokumentacijom te građevinska 
dozvola izdana na temelju posebnog zakona kojoj ne prethodi postupak izdavanja lokacijske 
dozvole. Izmjene se odnose na članak 15. stavak 2. Odluke.

Nadalje, u odnosu na važeću Odluku, uvodi se dvostupanjsko odlučivanje o 
raspolaganju imovinom veće vrijednosti (iznad 132.722,81 eura) na način da se predlaže da 
o raspisivanju i provođenju javnog natječaja odluku donosi Gradsko vijeće.

Iako navedeno nije u obvezi jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave, 
smatramo da se na predloženi način transparentnije raspolaže imovinom. 

Nadalje, u odnosu na važeću Odluku, u članku 17. stavku 1. Odluke nadopunjen je i 
izmijenjen sadržaj natječajne dokumentacije na način da je sadržaj iste detaljnije uređen 
kako bi građanima koji su ponuditelji bilo jasnije što sve trebaju dostaviti uz ponudu i na koji 
način ponudu uvezati i numerirati, a sve u cilju veće transparentnosti, odnosno da se 
onemogući naknadno vađenje ili umetanje listova ili dijelova ponude.

U člancima 23. i 24. Odluke, izmijenjene su odredbe vezane uz otkaz ugovora o 
zakupu zemljišta te stupanje u prava i obveze dosadašnjeg zakupnika budućim zakupnicima, 
a članak 27. stavak 5. Odluke je nadopunjen na način da je naveden rok plaćanja naknade 
za osnivanje prava služnosti.

Sastavni dio teksta prijedloga Odluke su prijelazne i završne odredbe kojima se 
regulira stupanje na snagu Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o građevinskom 
zemljištu.  



Postupci započeti po odredbama trenutno važeće Odluke u kojima do dana stupanja
na snagu izmjena i dopuna iste Odluke nije donesena odluka o raspisivanju i provođenju
javnog natječaja, odnosno odluka o prodaji bez provođenja javnog natječaja, dovršiti će se
prema odredbama izmjena i dopuna iste.

Gradsko vijeće će u roku od 6 mjeseci od dana stupanja na snagu ove Odluke donijeti 
Cjenik građevinskog zemljišta u smislu članka 33. stavka 1. nove Odluke, a za što su već 
izrađeni Procjembeni elaborati od strane Antuna Štefanića, dipl.ing.građ., stalnog sudskog 
vještaka za područja građevinarstva i procjene vrijednost nekretnina, za koje je 
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Rijeke na sjednici održanoj 11. veljače 2026. godine 
zaključilo da su u istima primijenjene metode sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti 
nekretnina i pravilnicima.

Sukladno navedenom, po stupanju na snagu ove Odluke o izmjenama i dopunama 
odluke o građevinskom zemljištu koja je predmet materijala, provesti će se javno 
savjetovanje sa zainteresiranom javnošću, te potom Gradskom vijeću Cjenik dostaviti na 
raspravljanje i donošenje.

Do donošenja istoga, ostaje na snazi i primjenjivat će se trenutno važeći Cjenik 
(„Službene novine Grada Rijeke“ broj 1/23).

Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o građevinskom zemljištu stupa na snagu 
osmoga dana od dana objave u „Službenim novinama Grada Rijeke“. 

Slijedom iznijetog u tekstu ovog materijala predlaže se donošenje Odluke o 
izmjenama i dopunama Odluke o građevinskom zemljištu.    

U nastavku se daje obrazloženje po izmijenjenim i dopunjenim člancima predložene 
Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o građevinskom zemljištu:

Članak 1.

Članak 9. Odluke o građevinskom zemljištu („Službene novine Grada Rijeke“ broj 5/25) (u 
daljnjem tekstu: Odluka) mijenja se, budući da Grad Rijeka smatra kako naknadu za 
osnivanje prava služnosti puta (kolno pješačkog pristupa) na zemljištima koja se nalaze u 
atraktivnoj zoni građevinskog zemljišta treba utvrđivati na način da se za svaku nekretninu 
izradi procjembeni elaborat u skladu s propisima kojima se uređuje procjena vrijednosti 
nekretnina jer bi se tako utvrdila tržišna vrijednost nekretnine u konkretnom trenutku. Grad 
prilikom raspolaganja zemljištem postupa s pažnjom dobroga gospodara, a budući da je 
ovdje riječ o služnostima na atraktivnim zemljištima koja se nalaze u centru grada, takva 
pažnja je nužna. 

Članak 2.

U članku 13. Odluke stavak 2. točka 1. c) Odluke briše se kako bi se materija uskladila sa 
novom odredbom članka 219. Zakona o prostornom uređenju (“Narodne novine“ broj 
155/25).

U stavku 4. istoga članka dodaju se navedene riječi kako bi se utvrdilo da se institut 
razvrgnuća detaljno regulira u zakonu kojim se uređuju prava i obveze u vezi vlasništva i 
drugih stvarnih prava.

Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima u  članku 51. stavku 3. propisuje da suvlasnici 
čiji su suvlasnički dijelovi zajedno barem devet desetina, ne moraju učiniti vjerojatnim osobito 
ozbiljan razlog iz članka 51. stavka 1.



Članak 3.
U članku 15. Odluke stavak 2. mijenja se, a stavak 3. briše se kako bi se materija uskladila 
sa novom odredbom članka 219. Zakona o prostornom uređenju (“Narodne novine“ broj 
155/2025).

Članak 4.

U članku 16. Odluke stavak 1. se mijenja kako bi se propisao način prethodnog odlučivanja o 
raspolaganju nekretninama veće vrijednosti. Naime, iako člankom 48. Zakona o lokalnoj i 
područnoj (regionalnoj) samoupravi (“Narodne novine“ broj 144/20) nije propisana obveza 
jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave postupanja na predloženi način, isto se 
predlaže budući bi se Gradsko vijeće uključilo u prethodno odlučivanje o raspolaganju, te 
transparentnije i svrsishodnije donijela odluka o raspolaganju nekretninama veće vrijednosti.

U stavku 3. točki 5. istoga članka mijenjaju se navedene riječi kako bi se terminologija 
uskladila sa člankom 17. Odluke.

Članak 5.

U članku 17. Odluke u stavku 1. izmijenjen je sadržaj natječajne dokumentacije na način da 
je isti dodatno pojašnjen i preciziran, a s ciljem da prijavljivanje na javni natječaj 
ponuditeljima bude jasnije i transparentnije.

Članak 6.

U članku 23.Odluke stavci 7. i 8. dodani su kako bi se utvrdila prava i obveze zakupnika i 
Grada u slučaju otkaza ugovora o zakupu od strane zakupnika, a sve u cilju transparentnijeg 
korištenja zemljišta.

Članak 7. 

Članak 24. Odluke mijenja se na način da se odobrenje stupanja u prava i obveze 
dosadašnjeg zakupnika budućim zakupnicima ne uvjetuje smrću zakupnika za fizičke osobe 
ili brisanjem iz sudskog registra za pravne osobe.

Članak 8.

U članku 27. Odluke u stavku 5. dodaju se navedene riječi kako bi se naveo rok u kojem je 
ovlaštenik prava služnosti dužan platiti naknadu za osnivanje prava služnosti.

Članak 9.

U članku 33. Odluke u stavku 1. mijenjaju se navedene riječi budući da je za donošenje 
Cjenika nadležno Gradsko Vijeće.

Članak 10.  

Ovim člankom se utvrđuje da će se postupci započeti po odredbama Odluke o građevinskom
zemljištu ("Službene novine Grada Rijeke“ broj 5/25) u kojima do dana stupanja odnosno 
odluka o prodaji bez provođenja javnog natječaja, dovršiti prema odredbama ove Odluke.

Članak 11.

Ovim člankom se utvrđuje da će Gradsko vijeće u roku od 6 mjeseci od dana stupanja na 



snagu ove Odluke donijeti Cjenik građevinskog zemljišta u smislu članka 33. stavka 1. ove 
Odluke, a do donošenja istoga, ostaje na snazi i primjenjivat će se Cjenik građevinskog 
zemljišta („Službene novine Grada Rijeke“ broj 1/23).

Članak 12.

Ovim člankom se utvrđuje da Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u
"Službenim novinama Grada Rijeke“.

Zakonom o pravu na pristup informacijama („Narodne novine“ broj 25/123, 85/15 i 69/22) 
propisana je obveza jedinicama lokalne samouprave da u svrhu savjetovanja sa 
zainteresiranom javnošću javno objave na internetskim stranicama, na lako pretraživ način i 
u strojno čitljivom obliku nacrte općih akata kojima se uređuju pitanja od značenja za život 
lokalne zajednice, odnosno kojima se utječe na interese građana i pravnih osoba. Ocjenjujući 
sadržaj ovoga akta takvim, Gradonačelnica Grada Rijeke ga je uvrstila u Plan savjetovanja s 
javnošću.
Gradonačelnica Grada Rijeke donijela je Zaključak KLASA:024-02/26-01/38-37, 
URBROJ:2170-1-02-00-26-27 od 24. ožujka 2026. godine kojim se utvrđuje Nacrt prijedloga 
Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o građevinskom zemljištu te je temeljem istoga 
provedeno savjetovanje sa zainteresiranom javnošću koje je bilo otvoreno od 1. travnja 2026. 
godine do 30.travnja 2026. godine. Tijekom savjetovanja pristigla je jedna primjedba od 
strane zainteresirane javnosti o čemu je sastavljeno izvješće koje je sastavni dio ovog 
materijala.

Sukladno svemu naprijed navedenom, predlaže se gradonačelnici Grada Rijeke da donese 
sljedeći 

Z a k l j u č a k

1. Utvrđuje se Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o građevinskom 
zemljištu, u predloženom tekstu.

2. Prijedlog odluke iz točke 1. ovoga Zaključka prosljeđuje se Gradskom vijeću Grada 
Rijeke na razmatranje i usvajanje. 



IZVJEŠĆE O PROVEDENOM SAVJETOVANJU S JAVNOŠĆU

Naziv akta o kojem je provedeno savjetovanje: Nacrt prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke 
o građevinskom zemljištu

Vrijeme trajanja savjetovanja: Savjetovanje je provedeno u razdoblju od 1. travnja do 30. travnja 2026. 
godine 

Cilj i glavne teme savjetovanja:

Osnovni cilj savjetovanja bio je dobivanje povratnih informacija 
od zainteresirane javnosti o odluci o izmjenama i dopunama 
odluke o građevinskom zemljištu 

Redni 
broj

Naziv dionika 
(pojedinac, 

organizacija, 
institucija)

Stavka na 
koju se 
odnosi 

primjedba/
prijedlog

Tekst primjedbe/prijedloga

Prihvaćanje/ 
neprihvaćanje 
primjedbe ili 
prijedloga

1 Fizička osoba / Predmet: Prijedlog dopune Odluke o 
građevinskom zemljištu – poticanje 

stambenog zbrinjavanja višečlanih obitelji 
Prijedlog dopune: 

Predlažem uvođenje novog članka kojim se 
omogućuje prodaja neizgrađenog 

građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada 
Rijeke obiteljima s troje i više djece prema 
unaprijed utvrđenom službenom cjeniku 

Grada po zonama, izuzimajući te čestice iz 
postupka javne licitacije i pojedinačnih tržišnih 

procjena vještaka pri svakom natječaju. 
Obrazloženje:

Trenutni model u kojem se zemljište prodaje 
isključivo putem javnog nadmetanja ili prema 

trenutnim tržišnim procjenama čini kupnju 
zemljišta nedostupnom obiteljima s više 

djece. Ovim prijedlogom omogućila bi se:
Prodaja prema službenom cjeniku po 

zonama: Da Grad Rijeka donese fiksni cjenik 
građevinskog zemljišta po zonama koji će se 

primjenjivati na obitelji s troje i više djece. 
Time bi cijena bila fiksna, transparentna i 

unaprijed poznata, bez licitacije koja umjetno 
podiže cijenu zbog interesa investitora.

Uvjet neadekvatne nekretnine u Rijeci: Pravo 
na ovakvu kupnju ostvarivale bi obitelji koje 

na području grada Rijeke nemaju u vlasništvu 
adekvatnu nekretninu. Pod neadekvatnom 

nekretninom smatra se prostor koji 
kvadraturom ne zadovoljava potrebe 

višečlane obitelji (primjerice, stan od 76 m² za 
peteročlanu obitelj predstavlja neadekvatan i 
skučen prostor ispod standarda za kvalitetan 

Prijedlog se ne 
prihvaća.

Predložena 
dopuna je u 
suprotnosti s 
važećim 
zakonskim 
propisima kojima 
su regulirani način 
i uvjeti za 
utvrđivanje tržišne 
vrijednosti 
nekretnina kao i 
raspolaganje 
nekretninama u 
vlasništvu jedinica 
lokalne i područne 
samouprave ( 
Zakon o vlasništvu 
i drugim stvarnim 
pravima („Narodne 
novine“ broj  
91/96, 68/98, 
137/99, 22/00, 
73/00, 114/01, 
79/06, 141/06, 
146/08, 38/09, 
153/09, 143/12, 
152/14, 81/15 –
pročišćeni tekst i 
94/17 – ispr. 
pročišćenog 
teksta) i Zakon o 



život).
Trajno naseljavanje i zabrana prodaje: Kupci 

bi se ugovorom obvezali na izgradnju 
obiteljske kuće u zadanom roku te na zabranu 

prodaje nekretnine u razdoblju od najmanje 
15 godina, uz obvezu trajnog prebivališta.

Demografska mjera: Fiksni cjenik po zonama 
omogućio bi obiteljima realno planiranje 

troškova gradnje i osigurao ostanak mladih, 
višečlanih obitelji unutar granica Grada Rijeke 

bez preseljenja na periferiju. 
Ovom mjerom Grad Rijeka ne gubi na 

vrijednosti svoje imovine, ali izravno utječe na 
ostanak višečlanih obitelji unutar granica 

grada, pružajući im poštenu priliku za 
rješavanje stambenog pitanja koju trenutni 

sustav licitacija onemogućuje. 

procjeni vrijednosti 
nekretnina 
(„Narodne novine“ 
broj 78/15)

Tijekom savjetovanja s javnošću pravovremeno je pristigla jedna primjedba/prijedlog od 
strane zainteresirane javnosti na Nacrt prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o 
građevinskom zemljištu



Na temelju članka 35. stavka 2. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne 
novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 
153/09, 143/12, 152/14, 81/15- pročišćeni tekst i 94/17- ispr. pročišćenog teksta) i članka 46. 
Statuta Grada Rijeke (“Službene novine Primorsko-goranske županije” broj 24/09, 11/10 i 
5/13 i “Službene novine Grada Rijeke” broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18 – pročišćeni tekst, 2/20, 
3/21 i 4/25), Gradsko vijeće Grada Rijeke, na sjednici_______ 2026. godine, donijelo je

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke o građevinskom zemljištu

Članak 1.

Članak 9. mijenja se i glasi: 
„Cjenik građevinskog zemljišta (u daljnjem tekstu: Cjenik) primjenjuje se za 

određivanje početne visine zakupnine i naknade za osnivanje prava služnosti, osim za 
zemljište koje se nalazi u atraktivnoj zoni građevinskog zemljišta iz članka 33. stavka 2. ove 
Odluke za koje će se početna visina naknade za osnivanje prava služnosti puta utvrditi 
procjembenim elaboratom iz članka 7. ove Odluke.

Članak 2.

U članku 13. stavku 2. točka 1. c) briše se. 

U članku 13. stavak 4. mijenja se i glasi:
„Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga članka, postupak razvrgnuća suvlasničke 

zajednice na zemljištu na kojem je Grad uknjižen kao suvlasnik, provodi se neposrednom 
pogodbom, na prijedlog suvlasnika ili Grada, pod uvjetom da je prijedlog u skladu s važećom 
prostorno-planskom dokumentacijom koja se primjenjuje na zemljištu koje je predmet 
razvrgnuća i/ili sukladno zakonu kojim se uređuju prava i obveze u vezi vlasništva i drugih 
stvarnih prava.“.

Članak 3.

U članku 15. stavak 2. mijenja se i glasi:
“Na zahtjev vlasnika zemljišta i/ili građevine odnosno investitora zgrade, Grad može, 

na temelju odluke nadležnog tijela, po tržišnoj cijeni prodati bez provođenja javnog natječaja, 
ako na zemljištu za to ne postoje stvarnopravne ili druge slične zapreke:
-  dio neizgrađenog zemljišta potrebnog za formiranje neizgrađene građevne čestice u skladu 
s aktom za provedbu zahvata u prostoru, ako taj dio ne prelazi 50 % površine planirane 
građevne čestice,
-  dio zemljišta potrebnog za formiranje izgrađene građevne čestice u skladu s aktom za 
provedbu zahvata u prostoru,
-  zemljište koje čini građevnu česticu zgrade odnosno zemljište nužno za redovitu uporabu 
zgrade za koju je na temelju posebnog zakona kojim se uređuje ozakonjenje nezakonitih 
zgrada doneseno rješenje o izvedenom stanju.“

Stavak 3. briše se.

Članak 4.

U članku 16. stavak 1. mijenja se i glasi:
“Odluku o raspisivanju i provođenju javnog natječaja za raspolaganje nekretninom čija 

je procijenjena vrijednost ili je ukupni iznos procijenjene naknade niži ili jednak iznosu od 



132.722,81 eura donosi Gradonačelnik na prijedlog Upravnog odjela za gradsku imovinu (u 
daljnjem tekstu: Upravni odjel), a ako procijenjena vrijednost ili ukupni iznos procijenjene 
naknade iznosi više od 132.722,81 eura, odluku o raspisivanju i provođenju javnog natječaja 
za raspolaganje nekretninom donosi Gradsko vijeće.“

U stavku 3. podstavak 5. mijenja se i glasi:
„ -odredbu o pravu prvenstva (ako postoji),“ 

Članak 5.

U članku 17. stavak 1. mijenja se i glasi:

„Natječajna dokumentacija iz članka 16. stavka 3. ove Odluke sadrži:
– predmet javnog natječaja,
– vrstu pravnog posla,
– podatke o lokaciji,
– početni iznos kupoprodajne cijene/naknade,
– iznos stvarnih troškova pripreme zemljišta (ako postoje),
– odredbu da je svaki ponuditelj dužan položiti jamčevinu u iznosu od 10 % od početno 
utvrđene kupoprodajne cijene i visine naknade za služnosti te način plaćanja iste,
- odredbu da je svaki ponuditelj dužan položiti jamčevinu u iznosu koji je utvrđen Cjenikom, 
ovisno o namjeni radi koje se osniva pravo zakupa na zemljištu, te način plaćanja iste,
– rok i način plaćanja kupoprodajne cijene odnosno naknade,
– odredbu o pravu prvenstva (ako postoji),
– mjerila za odabir najpovoljnije ponude, odnosno prijave,
– rok za podnošenje ponude odnosno prijave na javni natječaj,
– mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda, odnosno održavanja licitacije
– prava i obveze ponuditelja u svezi s realizacijom predmeta javnog natječaja,
– prava i obveze Grada u svezi s realizacijom predmeta javnog natječaja,
– odredbu da se ponuditelju čija ponuda bude prihvaćena, uplaćena jamčevina uračunava u 
kupoprodajnu cijenu odnosno naknadu, a da se ponuditeljima čije ponude nisu prihvaćene ili 
nisu razmatrane, uplaćena jamčevina vraća najkasnije u roku od 15 dana od dana donošenja 
odluke nadležnog tijela o prihvaćanju izvješća Povjerenstva o provedenom natječaju,
– odredbu da se uplaćena jamčevina ne vraća najpovoljnijem ponuditelju ako isti odustane 
od sklapanja ugovora ili odustane od svoje ponude nakon početka licitacije,
– obrazac ponude s podacima koje ispunjava ponuditelj i popis dokumentacije koju 
ponuditelj treba priložiti uz ponudu,
– odredbu da predana ponuda i dokumentacija moraju biti numerirani na način da je označen 
svaki broj stranice te moraju biti uvezani u cjelinu na način da je ponuda s cjelokupnom 
dokumentacijom prošivena i spojena s vrpcom tako da nije moguće naknadno vađenje ili 
umetanje listova ili dijelova ponude, kao i da će se ponude koje su zaprimljene, a nisu 
uvezane i numerirane na opisani način smatrati nevaljanim te se neće razmatrati,
– odredbu kojom Grad zadržava pravo odustanka od sklapanja ugovora, bez ikakvog 
daljnjeg obrazloženja, u svakom trenutku, a naročito za slučaj da se utvrdi da ponuditelj 
osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osnivač ili član uprave ima nepodmirenih obveza 
prema Gradu, s osnova korištenja zemljišta u vlasništvu Grada,
– izjavu kojom ponuditelj potvrđuje da potpisom natječajne dokumentacije pristaje i preuzima 
sva prava i obveze utvrđene natječajnom dokumentacijom.“.

Članak 6.

U članku 23. iza stavka 6. dodaju se novi stavci 7. i 8. koji glase:
“Zakupnik može otkazati ugovor jednostranom izjavom volje, prije isteka roka na koji 

je ugovor sklopljen. 



Izjava o otkazu ugovora daje se u pisanom obliku, s time da je zakupnik dužan u roku 
od petnaest dana od dana davanja izjave, podmiriti sva dugovanja i predati zemljište 
zakupodavcu u posjed, na način utvrđen stavkom 4. ovoga članka, bez prava na povrat 
uplaćene zakupnine za tekuću godinu ili mjesec zakupa, ovisno o namjeni za koju je ugovor 
o zakupu zemljišta sklopljen.“

Članak 7.

Članak 24. mijenja se i glasi:
„Gradonačelnik može odobriti stupanje u prava i obveze dosadašnjeg zakupnika 

sljedećim osobama:

– bračnom drugu, izvanbračnom drugu, životnom partneru, neformalnom životnom partneru, 
djeci, unucima, posvojenicima, pastorcima i roditeljima zakupnika, pod uvjetom da nastave 
koristiti zemljište koje je predmet zakupa za istu namjenu,

– pravnoj osobi koja je pravni slijednik dosadašnjeg zakupnika pod uvjetom da dostave 
dokaz o pravnom sljedništvu.“  

Članak 8.

U članku 27. stavak 5. mijenja se i glasi:
„Početna visina naknade za osnivanje prava služnosti utvrđuje se sukladno članku 9. 

ove Odluke i plaća se u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava 
služnosti kod javnog bilježnika“. 

Članak 9.

U članku 33. stavku 1. riječ: “Gradonačelnik“ zamjenjuje se riječima: “Gradsko vijeće“.

PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE

Članak 10.

Postupci započeti po odredbama Odluke o građevinskom zemljištu ("Službene novine 
Grada Rijeke“ broj 5/25) u kojima do dana stupanja na snagu ove Odluke nije donesena
odluka o raspisivanju i provođenju javnog natječaja, odnosno odluka o prodaji bez 
provođenja javnog natječaja, dovršiti će se prema odredbama ove Odluke.

Članak 11.

Gradsko vijeće će u roku od 6 mjeseci od dana stupanja na snagu ove Odluke donijeti 
Cjenik iz članka 33. stavka 1. Odluke.

Do donošenja Cjenika iz stavka 1. ovoga članka, ostaje na snazi i primjenjivat će se 
Cjenik građevinskog zemljišta („Službene novine Grada Rijeke“ broj 1/23). 

Članak 12.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Službenim novinama 
Grada Rijeke“.
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