REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/26-01/63-44
URBROJ: 2170-1-02-00-26-9
Rijeka, 12. 5. 2026.

Na temelju ¢lanka 16. stavka 1. Odluke o gradevinskom zemljistu (,Sluzbene novine Grada
Rijeke* broj 5/25) Gradonacelnica je, 12. svibnja 2026. godine, donijela sljede¢u

ODLUKU

1. Raspisuje se javni natjeaj za osnivanje prava sluznosti pjeSackog pristupa na zeml;jistu
u zemljiSnim knjigama oznacenom kao dio k.€.br.3577 k.o. Hosti, u povrsini sluznosti od 95 m2.

PoCetna naknada za osnovanu sluznost u svrhu pjeSackog pristupa za Ill. zonu
gradevinskog zemljista iznosi 3,98 eura/m2 zauzetog dijela zemljista, odnosno za povrSinu od
95,00 m2 iznosi 378,10 eura i placa se jednokratno.

Nudi se sklapanje ugovora o osnivanju prava sluznosti pjeSackog pristupa.

2. ZaduzZuje se Povjerenstvo za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljiStem u
vlasniStvu Grada Rijeke, za provedbu ove odluke sukladno ¢&lanku 18. Odluke o gradevinskom
zemljidtu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove odluke.
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Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Sare Antonig, Sanje Udovi¢

2. Upravni odjel za financije, 2X

3. Upravni odjel za urbanizam, prostorno uredenje
i graditeljstvo, n/r Ljiljane Buljan



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/26-08/107
URBROJ: 2170-1-08-00-26-1
Rijeka, 08.05.2026. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNICE

PREDMET: Srpsko narodno vije¢e- nacionalna koordinacija Vije€a srpske nacionalne
manjine u Republici Hrvatskoj
- Prijedlog Odluke o raspisivanju i provodenju natje€aja za osnivanje
prava sluznosti u svrhu pjeSackog pristupa na zemljiStu u k.o. Hosti

IZRADILA:
Sanja Udovi¢

VODITELJICA:
Sara Antonié

Procelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



OBRAZLOZENJE

UVODNI DIO

Grad Rijeka je kao prodavatelj nakon provedenog javnog natjeCaja, temeljem Odluke
Gradonacelnika Grada Rijeke KLASA:023-01/19-04/168-57, URBROJ:2170/01-15-00-19-9 od 17.
prosinca 2019. godine, dana 20. prosinca 2019. godine, sa Srpskim Narodnim vije¢e- nacionalnom
koordinacijom Vije¢a srpske nacionalne manjine u Republici Hrvatskoj iz Zagreba, Gajeva 7 (u
daljnjem tekstu: SNV), sklopio Predugovor o kupoprodaiji nekretnina u k.o. Hosti oznacenih kao dio
k.C.br.64/94, dio k.C.br.64/161, dio k.€.br.65/1 i dio k.€.br.65/2, sveukupne procijenjene povrsine od
2200 m2 po kupoprodajnoj cijeni od 450,00 kn/m2, odnosno ukupno 990.000,00 kn, radi formiranja
gradevne Cestice za izgradnju gradevine javne i druStvene namjene (kulturnog centra za
nacionalne manijine), sukladno tada vazec¢im odredbama Odluke o dono$enju Generalnog
urbanisti¢kog plana grada Rijeke (“Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” broj 7/07, 14/13
i “Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 8/14, 3/17, 21/19).

Clankom 4. Predugovora, utvrdena je obveza SNV-a podmirenja kupoprodajne cijenu na
nacin da 40 % iznosa ugovorene cijene umanjenog za jamcevinu u iznosu od 30.000,00 kuna,
odnosnho iznos od 366.000,00 kuna podmiri u roku od 15 dana od dana sklapanja Predugovora, a
preostali iznos (60%) po izvrSenom konacnom obracunu koji ¢e se utvrditi kod sklapanja
kupoprodajnog ugovora, umnoskom jedini¢ne cijene za m2 zemljiSta iz Predugovora i povrsine
utvrdene parcelacijskim elaboratom, u roku od 15 dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora.

Temeljem Zaklju¢ka Gradonacelnika Grada Rijeke KLASA: 023-01/21-04/17-75,
URBROJ:2170/01-15-00-21-14 od 1.3.2021. godine, s SNV-om je sklopljen Dodatak 1.
Predugovora o kupoprodaji kojim je produlijen rok za dostavu idejnog rijeSenja do 30.3.2021.
godine, a temeljem Zaklju¢ka GradonacCelnika Grada Rijeke KLASA:023-01/21-04/126-3,
URBROJ:2170/01-15-00-21-27 od 27.7.2021. godine, dana 2. kolovoza 2021. godine je sklopljen
Dodatak 2. Predugovora o kupoprodaji kojim je izmijenjena dinamika podmirenja kupoprodajne
cijene na nacin da je SNV u obvezi 40% iznosa ugovorene kupoprodajne cijene umanjenog za
jam¢evinu, odnosno iznos od 366.000,00 kuna, podmiriti u roku od 15 dana od dana sklapanja
Predugovora o kupoprodaiji, iznos od 483.000,00 kuna u roku od 15 dana od dana sklapanja ovog
Dodatka, a preostali iznos ugovorene cijene po izvrSenom kona¢nom obracunu koji ¢e utvrditi kod
sklapanja kupoprodajnog ugovora, umnoskom jedini¢ne cijene za m2 zemljista iz Predugovora i
povrsine utvrdene parcelacijskim elaboratom, u roku od 15 dana od dana sklapanja kupoprodajnog
ugovora.

Dana 7. listopada 2022. godine, Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradenje izdao je lokacijsku dozvolu KLASA:UP/I-350-05/22-
01/000032, URBROJ:2170-1-13-00-22-0010 radi gradenja gradevine javne i drustvene namjene
(kulturna ustanova)- zgrada Srpskog kulturnog doma s kulturnim te prate¢im ugostiteljskim i
smijestajnim sadrzajima na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.€.br.3474/1 k.o. Mariniéi, sukladno
kojoj je izraden parcelacijski elaborat kojim su definirane zemljiSnoknjizne oznake i povrsine
nekretnina koje ulaze u planirani zahvat u prostoru.

Buduci da je uslijed provedbe parcelacijskog elaborata u katastarskom operatu i zemljiSnim
knjigama kojim je doSlo do povecéanja povrSine zemljiSta koje je predmet prodaje s dosadas$njih
2200 m2 utvrdenih Predugovorom na 2641 m2, SNV je Gradu Rijeci bio duzan podmiriti jos
41.083,56 eura Sto je utvrdeno kupoprodajnim ugovorom od 26. sijeCnja 2024. godine.

Razlika u cijeni je podmirena, te je SNV-u dana 7. veljaCe 2024. godine izdana tabularna
izjava radi uknjizbe prava vlasnistva.

Temeljem Predugovora o kupoprodaji, Dodataka istome, te kupoprodajnog ugovora,
kupoprodajna cijena je za 2641 m2, odnosno 59,73 eur/m2, utvrdena u iznosu od 157.746,93 eura
na koji je iznos zbog ishodene lokacijske i gradevinske dozvole obracunat PDV, te je SNV platio
ukupno 197.183,66 eura (s PDV-om).



SNV se obratio ovom Upravnom odjelu sa zahtjevom za osnivanje prava sluznosti na
zemljiStu u svrhu pjeSackog pristupa Kulturnom domu u izgradnji na k.€.br.64/547 k.o. Hosti, prema
nerazvrstanoj cesti, odnosno prometnici Rujevica- Marinici.

U svrhu rjeSavanja imovinskopravnih odnosa osnivanjem prava sluznosti utvrdeno je da
trasa pjeSackog pristupa prema Kulturnom domu prolazi preko zemljista oznaenog kao dio
k.C.br.3577 k.o. Hosti u povrsini od 95 m2. Predmetna nekretnina je u zemljiSnim knjigama upisana
kao javno dobro u op¢oj uporabi- Grad Rijeka.

Buduc¢i da nekretnina koja je predmet zahtjeva za osnivanje prava sluznosti, sukladno
elaboratu evidentiranja izvedenog stanja komunalne infrastrukture, predstavlja dio nerazvrstane
ceste, prometnice Rujevica- Marini¢i, od Upravnog odjela za komunalni sustav i promet kao odjela
nadleznog za upravljanje i odrzavanje javnim povrSinama, zatraZzeno je o€itovanje jesu li suglasni s
predlozenom trasom pjeSackog pristupa, radi osnivanja prava sluznosti.

Nadlezni odjel je dostavio o€itovanje kako su suglasni s nastavkom postupka radi osnivanja
prava sluznosti radi pjeSackog pristupa.

Clankom 27. Odluke o gradevinskom zemlji$tu ("Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 5/25)
propisano da Grad moze na zemljistu u svom vlasnistvu, kao posluznom dobru, ugovorom osnivati
pravo sluznosti puta u korist druge nekretnine, kao povlasnog dobra. Ugovor se sklapa na
neodredeno vrileme uz pravo Grada da ukine osnovanu sluznost kada sluznost izgubi svoju
razumnu svrhu, odnosno trajnim privodenjem zemljiSta planiranoj namjeni, kao i da zemljiStem u
svom vlasniStvu Grad Rijeka raspolaze temeljem javnog natjecaja.

Visina pocetne naknade za osnovanu sluznost radi pjeSackog pristupa za Ill. zonu
gradevinskog zemljista utvrdena je Cjenikom gradevinskog zemljiSta ("Sluzbene novine Grada
Rijeke" broj 1/23), te iznosi 3,98 EUR/m2 zauzete povrSine zemljista i placa se jednokratno.

Slijedom svega naprijed navedenog predlazemo da gradonacelnica Grada Rijeke u skladu
s odredbom C¢&lanka 13. Odluke o gradevinskom zemljiStu donese odluku o raspisivanju i
provodenju javnog natje€aja za osnivanje prava sluznosti na zemljistu u vlasnistvu Grada Rijeke
pod sljedec¢im uvjetima:

I. PREDMET SLUZNOSTI | NAKNADA ZA OSNOVANU SLUZNOST

Osnivanje prava sluznosti u svrhu pje$ackog pristupa na zemljistu oznacenom kao dio k.€.br.3577
k.o. Hosti, u povrsini sluznosti od 95 m2.

Pocetni iznos naknade za osnovanu sluznost u svrhu pjeSackog pristupa za Ill. zonu gradevinskog
zemljista iznosi 3,98 EUR/m2 zauzetog dijela zemljiSta, odnosno za povrsinu od 95,00 m2 iznosi
378,10 EUR i pla¢a se jednokratno.

Nudi se sklapanje ugovora o osnivanju prava sluznosti pjeSackog pristupa.

Il. OPCI UVJETI NATJECAJA

Pravo u€eS¢a u natjeaju imaju sve fizicke osobe koje su hrvatski drzavljani i domacée pravne
osobe uz priloZeno rijeSenje o registraciji tvrtke ili izvadak iz registra udruga, koji mogu dokazati
pravni interes za sluznost zemljista koje je predmet natjecaja.

Pravo u€eS¢a u natjeCaju imaju i strane fiziCke i pravne osobe uz uvjete utvrdene Zakonom.

Ponude se predaju u pisanom obliku na naslov:
Grad Rijeka
Upravni odjel za gradsku imovinu
Titov trg 3, Rijeka, prizemlje

s napomenom : "Ponuda na natjeaj za osnivanje prava sluznosti na zemljistu — lokacija —ne
otvarati".

Na omotnici treba obavezno napisati redni broj zemljiSta iz objavljenog natje€aja, na koje se
ponuda odnosi.



Ponude se predaju na Salter broj 1 u Salter-sali Grada Rijeke, Titov trg 3, prizemno do roka
navedenog u tekstu natje€aja.
Nepravovremeno podnesene ponude i nepotpune ponude necée se razmatrati.

lll. MJERILA ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda ponuditelja koji ponudi najviSu naknadu za osnivanje
prava sluznosti uz uvjet da je ponuda u skladu s uvjetima natjeCaja, te prihvaéa sve uvjete iz
istoga.

Grad Rijeka zadrzava pravo neprihvac¢anja najpovoljnije ponude ukoliko se utvrdi da ponuditel;
osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osnivag ili €lan uprave ima nepodmirenih obveza prema
Gradu Rijeci te ukoliko ne ispunjava ili neuredno ispunjava obveze preuzete sklopljenim vazecim
ugovorima.

Pravo prvenstva u natje€aju ima ponuditelj koji je vlasnik nekretnine u k.o. Hosti oznacene kao
k.C.br.64/547 kao povlasnog dobra, uz uvjet da je ponuda u skladu s uvjetima natjecCaja, te da
prihvaca sve uvjete iz istoga i najviSu ponudenu naknadu.

U slu€aju da je/su drugi ponuditelj/i ponudio/li vidi iznos naknade za osnovanu sluznost od
ponudenog iznosa ponuditelia s pravom prvenstva, Grad Rijeka pisanim putem pozvat ce
ponuditelja s pravom prvenstva da u roku od 8 dana od dana primitka obavijesti dostavi pisano
ocCitovanje o (ne)prihvacanju najviseg ponudenog iznosa naknade za osnovanu sluznost na javhom
natje€aju, te ukoliko istu prihvaca, ponuditelj s pravom prvenstva je Gradu Rijeci duzan dostaviti
vlastoru¢no potpisanu izjavu o prihvacanju iste, u protivnom se smatra da ne prihvaca najviSe
ponudeni iznos naknade za osnovanu sluznost za koju je proveden javni natjecaj.

U sluéaju da ponuditelj s pravom prvenstva dostavi predmetnu izjavu, o istome ¢e se obavijestit
ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos naknade za osnovanu sluznost.

Nakon donoSenja odluke gradonacelnice Grada Rijeke, s najpovoljnijim ponuditeljem ce se sklopiti
ugovor o osnivanju prava sluznosti.

IV. JAMCEVINA

Za sudjelovanje u natje€aju obvezna je uplata jamcCevine koja iznosi 10% pocetnog iznosa
naknade za osnovanu sluznost odnosno ista iznosi ukupno 37,81 EUR. Jam¢&evina se uplaéuje na
ziro-ratun depozita broj IBAN:HR3224020061500265860 kod Erste&Steiermarmarkische Bank
d.d. Rijeka s pozivom na broj HR00-9016-OIB platitelja-510.

Dokaz o izvr8enoj uplati jam€evine smatra se:

- Kopija jedne gotovinske uplatnice s cjelokupnim iznosom jaméevine iz koje je vidljivo
da je placanje izvrSeno putem poste ili banke s obveznom proknjizenom uplatom 5to
znaci da uplatu treba izvrSiti u roku koji je potreban da ona bude proknjizena u korist
Grada Rijeke do dana odrzavanja javnog otvaranja ponuda
ili

- Kopija virmana ili izvatka s ,netbankinga® s cjelokupnim iznosom jamcevine s
obveznom proknjizenom uplatom Sto znali da uplatu treba izvrSiti u roku koji je
potreban da ona bude proknjizena u korist Grada Rijeke do dana odrzavanja javnog
otvaranja ponuda

Odabranom ponuditelju uplaéena jam&evina uraCunava se u iznos naknade za osnovanu
sluznost.

Ponuditelju/ima €ija ponuda nije prihvaéena, iznos jamc&evine vraca se najkasnije u roku od
15 dana od dana donoS$enja odluke gradonacelnice o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja. U ponudi
ponuditelj treba navesti broj rauna ponuditelja na koji ¢e se izvrsiti povrat jamcevine.

Ukoliko ponuditelj koji Odlukom gradonacelnice bude odabran kao najpovoljniji odustane od
sklapanja ugovora gubi pravo na povrat jamcevine.



V. SADRZAJ PONUDE

Ponuda za sudjelovanje u natje€aju mora obavezno biti numerirana i uvezana te sadrzavati:
1. Pisanu ponudu:

- navedenim imenom, OIB-om i adresom ponuditelja odnosno nazivom, OIB-om i
adresom sjedista tvrtke ili udruge, obveznim kontakt brojem telefona/mobitela i/ili

adresom e-poste

- s ponudenim iznosom cijene u EUR po m? zemlji$ta i ukupnom ponudenom cijenom
2. Za domace fiziCke osobe- dokaz o hrvatskom drzavljanstvu - preslika osobne iskaznice ili

putovnice i OIB

3. Za domace pravne osobe - ovjereni preslik rieSenja o registraciji tvrtke ili ovjereni preslik

izvoda iz registra udruga i OIB

4. Za strane fiziCke osobe- odgovarajuci dokaz o drzavljanstvu, uz zadovoljenje uvjeta
utvrdenih Zakonom.

5. Za strane pravne osobe- odgovarajuéi dokaz o registraciji pravne osobe preveden na
hrvatski jezik od strane ovlastenog sudskog tumaca, uz zadovoljenje uvjeta utvrdenih
Zakonom.

6. Potpisane uvjete natjeCaja/natjeCajnu dokumentaciju za osnivanje prava sluznosti na

nekretninama u vlasnistvu Grada Rijeke

7. Ukoliko ponuditelj ima punomoénika, sastavni dio ponude mora biti i punomo¢ za

podnoSenje ponude (zastupanje) ovjerena kod javnog biljeznika,

8. Ukoliko je ponuditelj vlasnik povlasne nekretnine u Ciju se korist osniva sluznost, vlasnicki

list povlasne nekretnine mora biti sastavni dio ponude.
9. Broj ratuna ponuditelja na koji ¢e se izvrsiti povrat jamc¢evine

Sukladno navedenom predlaze se da gradonacelnica Grada Rijeke donese sljedec¢u

ODLUKU

1. Raspisuje se javni natjeCaj za osnivanje prava sluznosti pjeSackog pristupa na zemljiStu u

zemljiSnim knjigama ozna¢enom kao dio k.¢.br.3577 k.o. Hosti, u povrsini sluznosti od 95 m2.

Pocetna naknada za osnovanu sluznost u svrhu pjeSackog pristupa za lll. zonu gradevinskog
zemljista iznosi 3,98 EUR/m2 zauzetog dijela zemljista, odnosno za povrsinu od 95,00 m2 iznosi

378,10 EUR i pla¢a se jednokratno.
Nudi se sklapanje ugovora o osnivanju prava sluznosti pjeSackog pristupa.

2. ZaduzZuje se Povjerenstvo za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu
Grada Rijeke, za provedbu ove Odluke sukladno &lanku 18. Odluke o gradevinskom zemljistu i

uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove Odluke.



Trasa pjeSackog pristupa (k.o. Hosti-gruntovno stanje)
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