REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/26-01/63-44
URBROJ: 2170-1-02-00-26-11
Rijeka, 12. 5. 2026.

Gradonacelnica je 12. svibnja 2026. godine donijela sljedeci
zakljucéak

1. Prihvaéa se zahtjev zakupnika JADRAN — GALENSKI LABORATORIJ d.d., Rijeka,
Svilno 20, OIB: 20950636972 za ponovnom odgodom datuma pocetka obavljanja ugovorene
djelatnosti u poslovnom prostoru na adresi u Rijeci, Uzarska 15/A (ID: 201582) odnosno da se ista
zapoc¢ne obavljati najkasnije do dana 30. lipnja 2026. godine.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene da sa zakupnikom JADRAN — GALENSKI LABORATORIJ d.d., Rijeka, Svilno 20,
OIB: 20950636972 sklopi Dodatak Ugovora o zakupu broj 10901/C, na nacin da se u ¢lanku 5.
promijeni datum pocetka obavljanja ugovorene djelatnosti tako da se ista zapolne obavljati
najkasnije do dana 30. lipnja 2026. godine te Dodatak Il Ugovora o suglasnosti za preinaku
poslovnog prostora br. 28/2025 na nacin da je zakupnik duzan izvesti radove najkasnije do dana
30. lipnja 2026. godine.
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Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢,
Petra Puri¢a, Mase Zic

2. Upravni odjel za financije, 2X
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/26-08/106
URBROJ: 2170-1-08-00-26-1
Rijeka, 06.svibnja 2026.god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNICE

PREDMET: Prijedlog zakljuc¢ka o produljenju roka za dovrsetak radova i za odgodu
pocetka obavljanja djelatnosti u poslovhom prostoru na adresi u Rijeci,
Uzarska 15/A

- zakupnik JADRAN - GALENSKI LABORATORIJ d.d.

MATEIVQIJAL IZRADILA:
Masa Zic

Voditelj Pododsjeka za upravljanje
objektima poslovne namjene:
Petar Buri¢

Voditeljica Odsjeka:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Trgovacko drustvo JADRAN — GALENSKI LABORATORIJ d.d., Rijeka, Svilno 20, OIB:
20950636972 zakupnik je poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Uzarska 15/A, u prizemlju
zgrade, temeljem Ugovora o zakupu broj 10901 sklopljenog dana 10. lipnja 2025. godine (u
daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu), na vriieme od 10 godina odnosno do 26. lipnja 2035.
godine, za obavljanje djelatnosti ozna¢ene pod NKD Sifrom: 91.21.0 — Djelatnosti muzeja i
zbirki, uz ugovorenu mjeseénu zakupninu od 2,00 €/m?. Predmetni poslovni prostor u
vlasnistvu je Grada Rijeke i ima povr§inu od 85 m? te se nalazi u |. zoni.

Predmetni poslovni prostor je predan zakupniku u posjed dana 26. lipnja 2025. godine, a
sukladno odredbi ¢lanka 5. predmetnog Ugovora o zakupu, zakupnik je bio duzan zapoceti
obavljati ugovorenu djelatnost u poslovnom prostoru najkasnije do dana 31. listopada 2025.
godine.

Sa zakupnikom je dana 20. studenog 2025. godine skloplien Ugovor o suglasnosti za
preinaku poslovnog prostora br. 28/2025 (u daljnjem tekstu: Ugovor o suglasnosti za
preinaku) kojim je Grad Rijeka kao zakupodavac predmetnog poslovnog prostora dao
suglasnost zakupniku da o svom troSku, u roku od 90 dana, izvede razliite radove za
uredenje poslovnog prostora sukladno zahtjevu od dana 11. studenog 2025. godine, a koji
obuhvacaju: pripremne radove, podopolagacke radove, radove na stolariji i bravariji, zidarske
radove, soboslikarske radove, radove na grijanju i hladenju, elektroinstalacijama i sanaciji
fasade.

Predmetnim ugovorom utvrdeno je da je zakupnik za radove na sanaciji fasade, obnovi
prozora i zamjeni postoje¢eg fiksnog prozora staklenim vratima u obvezi zatraziti misljenje
Ministarstva kulture i medija, Podruénog konzervatorskog ureda Rijeka. Takoder, odredeno
je da je zakupnik prilikom postave klima uredaja obvezan postupiti sukladno Zakonu o
upravljanju i odrzavanju zgrada (,Narodne novine“ broj 152/24) kojim je u ¢lanku 20. stavku
4. propisano da se na ulicnim proceljima izgradenih zgrada ne smiju postaviti uredaji za
hladenje, grijanje, obnovljive izvore energije te antenski sustavi, kao ni cijevi, kabeli i pribor
za te uredaje. Osim toga, u ugovoru je napomenuto da je zakupnik za zamjenu postojecih
slova Garden znakovljem JGL Muzeja farmacije dostavio suglasnost Upravnog odjela za
urbanizam, prostorno uredenje i graditeljstvo.

Dana 28. listopada 2025. godine zakupnik se obratio Odsjeku za upravljanje objektima
poslovne i javnhe namjene sa zamolbom za odgodom pocetka obavljanja djelatnosti na nacin
da je istu zatrazio za mjesec sijeCanj 2026. godine. Dana 4. studenog 2025. godine
gradonacelnica je donijela zaklju¢ak KLASA: 024-02/25-01/104-19, URBROJ: 2170-1-02-00-
25-9 kojim se prihvatio zahtjev zakupnika za odgodom pocetka obavljanja ugovorene
djelatnosti na nacin da se ista po¢ne obavljati najkasnije sa danom 31. sije¢nja 2026. godine.
Radi navedenog, dana 11. studenog 2025. godine sklopljen je Dodatak Ugovora o zakupu
broj 10901/A kojim se reguliralo navedeno.

Dana 14. sijeCnja 2026. godine zakupnik se ponovno obratio sa zahtjevom za odgodom
poCetka obavljanja djelatnosti uz navode da se radi o veéim radovima i nedostupnosti
radnika, a iz kojeg razloga zakupnik nije u mogucnosti dovrsiti planirane radove u
ugovorenom roku.

Dana 5. veljaCe 2026. godine izvrSen je izvid u predmetnom poslovhom prostoru, kojom
prigodom je utvrdeno da radovi u prostoru jo$ traju odnosno da je u poslovnom prostoru
potrebno izvesti niveliranje podova, obnovu prozora, ugradnju novih unutradnjih vrata, novo
spustanje stropa, nove elektroinstalacije, sanaciju, Zbukanje i gletanje svih zidova i stropova,
a iz kojeg razloga je bilo opravdano udovoljiti zahtjevu zakupnika za produljenje roka za
dovrSetak radova.



Dana 17. veljate 2026. godine gradonacelnica je donijela zaklju¢ak KLASA: 024-02/26-
01/24-33, URBROJ: 2170-1-02-00-26-12 kojim se prihvatio zahtjev zakupnika za odgodom
poCetka obavljanja ugovorene djelatnosti na nacin da se ista poCne obavljati najkasnije sa
danom 30. travnja 2026. godine te je dana 23. veljaCe 2026. godine sklopljen Dodatak
Ugovora o zakupu broj 10901/B kojim se reguliralo navedeno. Istoga dana sklopljen je i
Dodatak | Ugovora o suglasnosti za preinaku kojim je utvrdeno da je zakupnik radove na
uredenju poslovnog prostora duzan izvesti najkasnije do dana 30. travnja 2026. godine.

Gradonacelnica je dana 6. ozujka 2026. godine donijela zaklju¢ak KLASA: 024-03/26-04/1,
URBROJ: 2170-1-02-00-26-24 kojim je zakupniku dana suglasnost da u sklopu projekta
,Muzej farmacije“ ukloni cigle kojima je zatvoren postojeci otvor u zidu izmedu poslovnih
prostora koje koristi na adresama Uzarska 15/A i Uzarska 11.

Zakljuckom je odredeno da je zakupnik obvezan prije poletka predmetnih radova Gradu
Rijeci dostaviti nacrt postojeceg stanja i nacrt novog stanja, troSkovnik potrebnih radova te
static¢ki proracun kojim se dokazuje da planirani zahvat ne ugroZava statiku zgrade, a koji
mora biti izraden od ovladtenog statiara. Takoder, odredeno je da je zakupnik duzan radove
izvesti o vlastitom troSku te da se isti obvezuje da ¢e, po isteku prvog ugovornog zakupnog
odnosa sa Gradom Rijekom, poslovni prostor o vlastitom troSku vratiti u prvobitno stanje,
koristeéi isti materijal. U obrazloZenju zaklju¢ka navedeno je kako se suglasnost izdaje na
zahtjev zakupnika te zbog €injenice da je Gradu Rijeci projekt ,Muzej farmacije” od iznimne
vaznosti, buduéi da znacajno pridonosi obogacivanju kulturne i farmaceutske ponude Grada
Rijeke.

U odnosu na dokumentaciju navedenu u zaklju¢ku gradonacelnice od dana 6. oZujka 2026.
godine, Gradu Rijeci je dostavljeno Pisano izvje$¢e Projektanta konstrukcije pregradnog zida
— statiara, koji je dana 12. oZujka 2026. godine izradio Matteo Sepié, mag.ing.aedif. iz
trgovackog drustva os TT d.o.o. iz Labina, a kojim je zakljueno da uklanjanje pregradnog
zida od pune opeke ne utjeCe na mehaniCku otpornost i stabilnost gradevine. Pisanom
izvieS¢u je priloZzena fotodokumentacija pregradnog zida i poslovnog prostora, preslika
zakljuCka gradonacelnice i tlocrt poslovnih prostora sa oznacenim pregradnim zidom na
kojem se planiraju ukloniti cigle.

Osim toga, ovom upravnom odjelu dostavljena je i preslika dokumentacije koja se odnosi na
postupak utvrdivanja posebnih uvjeta zastite i uvjeta priklju¢enja za zahvat u prostoru —
rekonstrukciju zgrade, preuredenje interijera u svrhu Sirenja JGL muzeja farmacije u Rijeci,
Uzarska 15 na postoje¢oj gradevnoj Cestici br.k.¢. 4538, k.o. Stari Grad, koji se vodi pred
Upravnim odjelom za urbanizam, prostorno uredenje i graditeljstvo, a u sklopu kojeg je
zaprimljen dopis Ministarstva kulture i medija, Uprave za zastitu kulturne bastine, Podru¢nog
konzervatorskog ureda Rijeka od dana 16. prosinca 2025. godine kojim su utvrdeni posebni
uvjeti zastite kulturnog dobra na navedenoj Cestici.

Zakupnik se dana 30. travnja 2026. godine ponovno obratio Odsjeku za upravijanje
objektima poslovne i javhe namjene sa zamolbom za odgodom poc&etka obavljanja djelatnosti
na nacin da se ista po¢ne obavljati najkasnije do dana 30. lipnja 2026. godine i to iz ve¢
spomenutih razloga (radovi veceg opsega i nedostupnost radnika).

Izvidom u poslovnom prostoru od dana 29. travnja 2026. godine utvrdeno je da zakupnik nije
uklonio dio pregradnog zida, no da se ti radovi planiraju zapoceti dana 4. svibnja 2026.
godine, a da ostali radovi jo$ nisu dovrseni.

Sukladno prethodno navedenom, stru€ne sluzbe su miSljenja da je opravdano udovoljiti
zahtjevu zakupnika na nacdin da isti zapo&ne obavljati ugovorenu djelatnost u poslovhom
prostoru najkasnije do 30. lipnja 2026. godine iz razloga $to se radi o opravdanom zahtjevu i



urednom zakupniku te da je potrebno sklopiti Dodatak Ugovora o zakupu kojim se regulira
navedeno kao i Dodatak Il Ugovora o suglasnosti za preinaku.

Slijedom navedenog, predlaze se da gradonacelnica donese sljedeci:

ZAKLJUCAK

Temeljem Clanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije® broj 24/09, 11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj 7/14, 12/17, 9/18 i
11/18 — prociSéeni tekst, 2/20, 3/21 i 4/25):

1. Prihvacéa se zahtjev zakupnika JADRAN — GALENSKI LABORATORIJ d.d., Rijeka,
Svilno 20, OIB: 20950636972 za ponovnom odgodom datuma pocetka obavljanja ugovorene
djelatnosti u poslovnom prostoru na adresi u Rijeci, Uzarska 15/A (ID: 201582) odnosno da
se ista zapocne obavljati najkasnije do dana 30. lipnja 2026. godine.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene da sa zakupnikom JADRAN — GALENSKI LABORATORIJ d.d., Rijeka,
Svilno 20, OIB: 20950636972 sklopi Dodatak Ugovora o zakupu broj 10901/C, na nacin da
se u ¢lanku 5. promijeni datum pocéetka obavljanja ugovorene djelatnosti tako da se ista
zapocne obavljati najkasnije do dana 30. lipnja 2026. godine te Dodatak Il Ugovora o
suglasnosti za preinaku poslovnog prostora br. 28/2025 na nacin da je zakupnik duzan
izvesti radove najkasnije do dana 30. lipnja 2026. godine.
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