REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/26-01/75-48
URBROJ: 2170-1-02-00-26-11
Rijeka, 16. 6. 2026.

Na temelju ¢lanka 15. stavka 2. Odluke o gradevinskom zemljistu (,Sluzene novine Grada
Rijeke“ broj 5/25 i 9/26) Gradonacelnica Grada Rijeke, 16. lipnja 2026. godine, donijela je sljedecu
Gradonacelnica je 16. lipnja 2026. godine donijela sljededi

ODLUKU

1. Grad Rijeka prodat ¢e Barbari Vol€i¢, Ljiljani Schroder i Stefanu Schroder gradevinsko
zemljiSte u vlasniStvu Grada Rjeke u k.o. Rijeka, oznaceno kao k.€.br. 135/1 povrSine 116 m2,
k.C.br. 135/5 povrSine 240 m2 i k.€.br. 135/6 povrSine 9 m2 (ukupno 365 m2).

Zemljiste se prodaje radi formiranja okuénice postojeCe stambene gradevine na adresi
Kalvarija 24.

Procijenjena vrijednost zemljista (kupoprodajna cijena) iznosi 40.800,00 eura

U kupoprodajnu cijenu nije uraCunat porez na promet nekretnina koji plaé¢aju kupci.

Predlaze se sklapanje ugovora o kupoprodaji, uz obvezu uplate kupoprodajne cijene
jednokratno, u roku od 90 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji kod javnog biljeznika.

2. Zemljiste se prodaje bez provodenja javnog natjeCaja, sukladno ¢lanku 15. stavku 2.
Odluke o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 5/25 i 9/26).

3. Zaduzuje se Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinu Grada za
provedbu ove odluke, sukladno uvjetima utvrdenim u prijedlogu odluke.

4. Ovom odlukom stavlja se van snage odluka Gradonacelnice Grada Rijeke KLASA: 024-
02/25-01/94-16, URBROJ: 2170-1-02-00-25-24 od 14. listopada 2025. godine.
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Dostaviti:

1. Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinu Grada,

n/r Silvije Kocijan, Sare Antoni¢ i Vedrane Suzanic
2. Upravni odjel za financije i javnu nabavu, 2X



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinu Grada
KLASA: 024-02/26-14/2

URBROJ: 2170-1-05-00-26-1

Rijeka, 15.06.2026. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNICE

Predmet: Prijedlog stavljanja van snage Odluke
Gradonacelnice Grada Rijeke od 14. listopada
2025. godine i Odluke o prodaji zemljista u k.o.
Rijeka

Izradila:
Vedrana Suzani¢

Voditeljica:
Sara Antonié¢

Sifvija Kocijan

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424



Obrazlozenije

I. Stavljanje van snage Odluke Gradonacelnice Grada Rijeke KLASA: 024-02/25-01/94-
165, URBROJ: 2170-1-02-00-25-24 od 14. listopada 2025. godine

Gradonacelnica Grada Rijeke donijela je Odluku KLASA: 024-02/25-01/94-165, URBROJ:
2170-1-02-00-25-24 od 14. listopada 2025. godine o raspisivanju javnog natjeaja za prodaju
zemljiSta u vlasnistvu Grada Rijeke u k.o. Rijeka, ozna¢enog kao k.C.br. 135/1, k.C.br. 135/5 i
k.€.br. 135/6, koje u naravi i sukladno rjeSenju Upravnog odjela za urbanizam, prostorno uredenje i
graditeljstvo KLASA: UP/I-350-05/24-05/000175, URBROJ: 2170-1-06-00-25-0009 od 21. sije¢nja
2025. godine, predstavlja dio gradevne Cestice postojeée stambene gradevine na adresi Kalvarija
24, &iji su vlasnici Barbara VolCi¢, Ljillana Schroder i Stefan Schroder.

Liljana Schroder i Stefan Schroder, kao suvlasnici gradevine na adresi Kalvarija 24, imaju
pravni interes za kupnju uvodno navedenog zemljista, ali nisu drZzavljani Republike Hrvatske nego
Savezne Republike Njemacke, koja je ¢lanica Europske unije. Drzavljani drzave Clanice Europske
unije izjednaceni su sa drzavljanima Republike Hrvatske u odnosu na stjecanje prava vlasnistva
nekretnina na teritoriju Republike Hrvatske. Ostale fizicke i pravne osobe mogu sudjelovati u
natjeCaju i stjecati pravo vlasnistva nekretnina na teritoriju Republike Hrvatske ako ispunjavaju
zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vlasniStva na podrucju Republike Hrvatske.

U toCki 2. obrazloZenju prijedloga odluke o prodaji zemljiSta (opéi uvjeti natjeCaja) i u
natje€ajnoj dokumentaciji stajalo je da pravo sudjelovanja u natje€aju imaju sve fizicke osobe
drzavljani Republike Hrvatske i drZavljani drzava Clanica Europske unije. U tocki 5. obrazlozenja
prijedloga odluke o prodaji zemljiSta (sadrzaj ponude) i u natje€ajnoj dokumentaciji omaskom je
izostavljeno pravo sudjelovanja u natje€aju drzavljana drzava Clanica Europske unije. Slijedom
toga Povjerenstvo za raspolaganje zemljiStem u vlasniStvu Grada Rijeke je, nakon provedenog
natjecaja, predlozilo da se za navedenu lokaciju ponovi natje€aj o ¢emu je Gradonacelnica donijela
Odluku KLASA: 024-02/26-01/55-41, URBROJ: 2170-1-02-00-26-10 od 14. travnja 2026. godine.

U ,Sluzbenim novinama Grada Rijeke* broj 9/26 objavljena je Odluka o izmjenama i
dopunama Odluke o gradevinskom zemljistu (,Sluzbene novine Grada Rijeke® broj 5/25), koja je
stupila na snagu 28. svibnja 2026. godine. Istom je odredeno da na zahtjev vlasnika zemljista /ili
gradevine Grad moze, na temelju odluke nadleznog tijela, po trziSnoj cijeni prodati bez provodenja
javnog natjeCaja, ako na zemljiStu za to ne postoje stvarnopravne ili druge sliéne zapreke, dio
zemljista potrebnog za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s aktom za provedbu
zahvata u prostoru (€lanak 15. stavak 2. Odluke).

Sukladno navedenom potrebno je Odluku o raspisu najteCaja za prodaju zemljiSta od 14.
listopada 2025. godine staviti van snage i donijeti novu Odluku o prodaji zemljista, bez provodenja
javnog natjecaja.

Il. Prijedlog odluke o prodaji zemljista

Suvlasnici gradevine na adresi Kalvarija 24 zatraZili su da od Grada Rijeke kupe zemljiste u
vlasnistvu Grada Rijeke, koje u naravi i temeljem rjeSenja Upravnog odjela za urbanizam,
prostorno uredenje i graditeljstvo KLASA: UP/I-350-05/24-05/000175, URBROJ: 2170-1-06-00-25-
0009 od 21. sijeCnja 2025. godine, izdanog na njihov zahtjev, predstavlja dio gradevne Cestice
stambene gradevine na adresi Kalvarija 24.

Sukladno izdanom rjeSenju izraden je parcelacijski elaborat, koji je proveden u
katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama i prema kojem gradevnu Cesticu predstavljaju
nekretnine u zemljiSnim knjigama za k.o. Rijeka oznacene kao:

- k.€.br. 134 povrSine 409 m2 — vlasnici Barbara Vol¢i¢ u 9/25 dijela, Ljiljana Schroder u
8/25 dijela i Stefan Schroder u 8/25 dijela i

- k.€.br. 135/1 povrSine 116 m2, k.¢.br. 135/5 povrsine 240 m2 i k.€.br. 135/6 povrSine 9 m2
(ukupno 365 m2) — vlasnik Grad Rijeka (sve k.C. upisane su u evidenciju vlasnistva zemljista), do
kojih je pristup mogu¢ kroz dvoriste gradevine na adresi Kalvarija 24 odnosno preko k.¢.br. 134 u
vlasnistvu suvlasnika navedene gradevine.

Navedenim k.E. odgovaraju k.E. koje su u katastarskom operatu za k.o. Stari Grad
oznacene kao k.C.br. 3829/1 povrSine 409 m2, k.C.br. 3829/3 povrSine 116 m2, k.¢.br. 3830/1
povrsine 240 m2 i k.€.br. 3829/2 povrSine 9 m2.

Povrsina gradevne Cestice iznosi 774 m2. PovrSina zemljidta u vlasnistvu Grada Rijeke od
365 m2 predstavlja 47,16 % povrsine gradevne Cestice.



Grafi¢ki prikaz gradevne Cestice s oznacenim zemljiStem u viasnistvu Grada Rijeke sastavni
je dio ovog materijala.

Za zemljiste u vilasnistvu Grada Rijeke koje je predmet prodaje izraden je od strane
procjeniteljice Jasminke Lili¢, dipl.ing.grad., procjembeni elaborat 14-04-2025 kojim je trziSna
vrijednost zemljiSta utvrdena u iznosu od 111,78 eur/m2. TrziSna vrijednost za 365 m2 zemljista
utvrdena je u iznosu od 40.800,00 eur. Procjeniteljsko povjerenstvo je elaborat prihvatilo na
sjednici odrzanoj 16. svibnja 2025. godine.

Odredbom ¢lanka 15. stavka 2. Odluke o gradevinskom zeml;jistu ("Sluzbene novine Grada
Rijeke” broj 5/25 i 9/26) odredeno je da na zahtjev vlasnika zemljista /ili gradevine Grad moze, na
temelju odluke nadleznog tijela, po trziSnoj cijeni prodati bez provodenja javnog natje€aja, ako na
zemljistu za to ne postoje stvarnopravne ili druge sliCne zapreke, dio zemljista potrebnog za
formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s aktom za provedbu zahvata u prostoru.

Clankom 139. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine* broj 155/25)
propisano je da se svaki zahvat u prostoru provodi u skladu s dokumentima prostornog uredenja
odnosno u skladu s aktom za provedbu zahvata u prostoru i posebnim propisima, a ¢lankom 2.
propisano je da je akt za provedbu zahvata u prostoru i rjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice

Sukladno navedenom, obzirom da zemljiste u vlasnidtvu Grada Rijeke u naravi predstavlja
dio gradevne Cestice gradevine na adresi Kalvarija 24, da se do istoga pristupa preko zemljista u
vlasnidtvu suvlasnika navedne gradevine i da povrSina zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke
predstavlja 47,16% povrSine gradevne Cestice predlazemo da Gradonalelnica Grada Rijeke,
temeljem odredbe Clanka 15. stavka 2. Odluke o gradevinskom zemljiStu, donese odluku o prodaji
zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke bez provodenja javnog natje€aja, pod slijedeéim uvjetima:

1. PREDMET PRODAJE | KUPOPRODAJNA CIJENA:

- k.€.br. 135/1 povrSine 116 m2, k.€.br. 135/5 povrSine 240 m2 i k.¢.br. 135/6 povrSine 9 m2
(ukupno 365 m2), k.o. Rijeka

- procijenjena vrijednost zemljista (kupoprodajna cijena) iznosi 40.800,00 eura

- u kupoprodajnu cijenu zemljista nije uracunat porez na promet nekretnina koji pla¢aju kupci

Predlaze se sklapanje ugovora o kupoprodaji, uz obvezu uplate kupoprodajne cijene
jednokratno, u roku od 90 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaiji kod javnog biljeznika.

2. UVJETI PRODAJE

- zemljiSte se prodaje radi formiranja okuénice postoje¢e stambene gradevine,

- zemljiSte se prodaje po principu: videno-kupljeno,

- kupci preuzimaju obvezu da ¢e eventualno prelaganje instalacija koje se mogu nalaziti na
zemljiStu koje je predmet prodaje, izvrSiti o svom troSku, bez prava da od Grada Rijeke traze
naknadu navedenih troSkova.

Sukladno navedenom predlaze se da Gradonacelnica Grada Rijeke donese

l. ZAKLJUCAK
Odluka Gradonacelnice Grada Rijeke KLASA: 024-02/25-01/94-16, URBROJ: 2170-1-02-00-
25-24 od 14. listopada 2025. godine stavlja se van snage.

Il. ODLUKU

1. Grad Rijeka prodat ¢e Barbari Vol&i¢, Ljiljani Schroder i Stefanu Schroder gradevinsko
zemljiste u vlasnistvu Grada Rjeke u k.o. Rijeka, oznageno kao k.¢.br. 135/1 povrSine 116 m2,
k.C.br. 135/5 povrSine 240 m2 i k.€.br. 135/6 povrSine 9 m2 (ukupno 365 m2).

ZemljisSte se prodaje radi formiranja okucnice postojeCe stambene gradevine na adresi
Klavarija 24.

Procijenjena vrijednost zemljiSta (kupoprodajna cijena) iznosi 40.800,00 eura.

U kupoprodajnu cijenu nije uracunat porez na promet nekretnina koji plac¢aju kupci.

Predlaze se sklapanje ugovora o kupoprodaji, uz obvezu uplate kupoprodajne cijene
jednokratno, u roku od 90 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaiji kod javnog biljeznika.

2. Zemljiste se prodaje bez provodenja javnog natjeCaja, sukladno €¢lanku 15. stavku 2.
Odluke o gradevinskom zemljidtu ("Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 5/25 i 9/26).

3. Zaduzuje se Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinu Grada za
provedbu ove Odluke, sukladno uvjetima utvrdenim u prijedlogu Odluke.



Predmet: Graficki prilog rieenja o utvrdivanju gradevne Cestice
(Rijeka, Kalvarija 24)
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/25-01/94-16
URBROJ: 2170-1-02-00-25-24
Rijeka, 14. 10. 2025.

Na temelju ¢lanka 16. stavka 1. Odluke o gradevinskom zemljistu (,Sluzbene novine Grada
Rijeke“ broj 5/25) Gradonacelnica je 14. listopada 2025. godine donijela sljedecu

ODLUKU

1. Raspisuje se javni natjecaj za prodaju gradevinskog zemljista u viasnistvu Grada Rijeke
u oznacenog kao k.¢.br. 135/1 povrSine 116 m2, k.€.br. 135/5 povrsine 240 m2 i k.€.br. 135/6
povrsine 9 m2 (ukupno 365 m2), k.o. Rijeka.

Ukupna kupoprodajna cijena zemljista iznosi 40.800,00 eura.

Zemljiste se prodaje radi formiranja gradevne Cestice postojece stambene gradevine.

U kupoprodajnu cijenu nije uracunat porez na promet nekretnina koji plaéa kupac.

2. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljiSte u viasnistvu
Grada, da javni natjecaj iz tocke 1. ove odluke provede sukladno odredbama Odluke o
gradevinskom zemlji$tu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove odluke.

GRADONACELNICA

Iva RINCIC

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Gabrijele Ki§ Jer&inovié

i Vedrane Suzani¢

2. Upravni odjel za financije, 2X

3. Upravni odjel za urbanizam, prostorno uredenje
i graditeljstvo, n/r Ljiljane Buljan

IVA RINCIC
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