REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/26-01/86-54
URBROJ: 2170-1-02-00-26-16
Rijeka, 28. 7. 2026.

Gradonacelnica je 28. srpnja 2026. godine donijela sljedeci
zakljucéak

1. ODOBRAVA SE zakupniku RT 2 D.O.O. iz Viskova, Furi¢evo 2 (OIB: 48112503689)
umanjenje u visini 100% iznosa zakupnine za dio poslovnog prostora povrSine 14 m? na adresi u
Rijeci, Aleksandra Manzonia 3/A, ukupne povrSine 143 m?, za razdoblje 04. svibnja 2025. godine
do 06. svibnja 2026. godine zbog nemogucnosti koristenja istog, a uslijed sanacije zidova i stropa
zbog prodora vode. Ukupan iznos umanjenja od 04. svibnja 2025. godine do 06. svibnja 2026.
godine iznosi 1.314,06 eura.

2. ZADUZUJE SE Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinu grada,
Odsjek za upravljanje gradskom imovinom, da sukladno tocki 1. ovoga zaklju€ka izvr§i umanjenje
u visini 100% iznosa zakupnine poslovnog prostora za povrsinu od 14 m? po racunima broj AO5PD-
2025-5549, A05PD-2025-6849, A05PD-2025-8145, A05PD-2025-9442, A05PD-2025-10749,
AO05PD-2025-12050, A05PD-2025-13364, A05PD-2025-14665, A05PD-2026-287, A05PD-2026-
1766, A05PD-2026-3100, AO5PD-2026-4647 | AO5PD-2026-5956 za razdoblije od 04. svibnja
2025. godine do 06. svibnja 2026. godine u ukupnom iznosu od 1.314,06 eura.
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Dostaviti:

1. Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinu Grada,

n/r Silvije Kocijan

2. Upravni odjel za financije i javnu nabavu, 2X



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinu Grada
KLASA: 024-02/26-14/30

URBROJ: 2170-1-05-00-26-1

Rijeka, 24.07.2026. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNICE

PREDMET: Prijedlog zakljuéka za umanjenje raéuna zakupnine za
razdoblje od 04. svibnja 2025. godine do 06. svibnja 2026.
godine zbog izvodenja radova na sanaciji zidova i stropa
u dijelu poslovnog prostora na adresi Aleksandra
Manzonia 3/A zbog prodora vode

- RT2D.O.O.

Sifvija Kocijan

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424



Obrazlozenje:

Trgovacko drudtvo RT 2 D.O.O. iz ViSkova, Furicevo 2 (OIB: 48112503689) zakupnik je poslovnog
prostora na adresi u Rijeci, Aleksandra Manzonia 3/A, povrSine 143 m?, kojeg koristi za obavljanje
djelatnosti trgovine na malo tekstilom, temeljem Ugovora o zakupu broj 10603 od 14. veljaCe
2024. godine, koji je sklopljen na desetogodi$nje razdoblje od 05. oZujka 2024. godine do 05.
ozujka 2034. godine uz obvezu zakupnika da placéa mjeseCnu zakupninu od 6,10 €/m?, Sto za
povrsinu poslovnog prostora od 143 m? iznosi ukupno 872,30 € mjese¢no uve¢ano za PDV.

Prva prijava izljeva vode od strane zakupnika poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Aleksandra
Manzonia 3/A, RT 2 D.O.O., zaprimliena je dana 04. svibnja 2025. godine. Stru€ne sluzbe
napravile su izvid dana 05. svibnja 2025. godine te utvrdile da je uzrok izljeva vode u uredu
poslovnog prostora vrlo vjerojatno odvod tu$ kade u privatnom stanu iznad dok je do izljeva vode u
sanitarnom ¢voru doSlo zbog oSte¢enog procelja zgrade te limenog krova (fotografije u privitku).

Upucéen je zahtjev upravitelju zgrade Rumat d.o.0. za utvrdivanje i rje§avanje uzroka te posljedi¢ne
sanacije zidova i stropova.

S obzirom da upravitelj zgrade nije reagirao shodno upu¢enom dopisu od strane stru¢ne sluzbe
(dopis u privitku), prijave nastale Stete unutar poslovnog prostora ponovno su zaprimljene sljedeéih
datuma:

- 10. lipnja 2025. godine,

- 21. srpnja 2025. godine,

- 09. rujna 2025. godine i

- 26. ozujka 2026. godine.

Kroz cijelo navedeno razdoblje struCne sluzbe bile su u komunikaciji sa zakupnikom putem e-
mailova (e-mailovi u privitku) te je odrZzan radni sastanak sa zakupnikom na kojem je isti zamoljen
za strpljenje.

Nakon zaprimanja posljednje prijave nastale Stete, dana 26. ozujka 2026. godine, a buduci da
upravitelj nije pristupio sanaciji Stete, Grad je preuzeo sanaciju oSte¢enih zidova i stropova
poslovnog prostora. Sanirana su oSte¢enja nastala na stropovima i zidovima unutar poslovnog
prostora (ured, spremiste te sanitarni ¢vor) ukupne povrSine 14,00 m2. Takoder su u spremistu
postavljene zidne keramicke ploCice povrSine 6,50 m? na mjestu gdje je doslo do odvajanja starih
zidnih keramickih plo€ica te oStecenja zidova. Radovi na sanaciji oSteCenja zavrSeni su dana 06.
svibnja 2026. godine.

Ukupan iznos navedenih radova iznosio je 1.639,04 eura bez PDV-a odnosno 2.048,81 euro s
PDV-om (ra¢un u privitku).

Nakon sanaciji ostec¢enih zidova i stropova po prvotnim uzrocima izljeva vode (dotrajali silikon tu$
kade u stanu iznad poslovnog prostora) kao i terase koja se nalazi iznad poslovnog prostora
pojavili su se novi uzroci izljeva vode (odvod tu$ kade i oStecenje proCelja zgrade) koje upravitel;
Sto prije treba sanirati.

U ¢lanaku 12., stavka 1., Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,Narodne novine“
broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24) navodi se da za vrijeme trajanja popravaka radi odrzavanja
poslovnog prostora u stanju u kojem ga je zakupodavac duzan odrzavati i koji padaju na
zakupodavca, kao i radova na javnim povrSinama, procelju i krovistu zgrade zbog kojih zakupnik
nije mogao koristiti poslovni prostor, zakupnik nije duzan plac¢ati zakupninu.

Slijedom navedenog predlaze se da se zakupniku RT 2 D.O.0O. iz Viskova, Furi¢evo 2, umanje
racuni zakupnine u visini 100% iznosa zakupnine za dio poslovnog prostora u povrSini 14 m? (u
kojem nisu bili ispunjeni uvjeti za obavljanje ugovorene djelatnosti) za razdoblje od 04. svibnja
2025. godine do 06. svibnja 2026. godine Ukupno umanjenje za navedeno razdoblje iznosilo bi
1.314,06 eura s uklju¢enim PDV-om.



U nastavku je tabelarni pregled umanjenja veé ispostavljenih raCuna zakupnine predmetnog
poslovnog prostora.

Razdoblje | Iznos Razdoblje za | Ukupan Obrazlozenje umanjenja
zakupnine | koje se | iznos
u eurima predlaze umanjenja
umanjenje u | ueurima
visini  100%
zakupnine za
14 m?

05/2025 | 1.090,38 od 04. do 31. | 96,32 1.090,38€/31 dan=35,16€ * 28
svibnja 2025. dana =984,48/143*14=96,32€
godine

06/2025 | 1.090,38 od 01. do 30. | 106,82 1.090,38€/143m**14m?=106,82€
lipnja 2025.
godine

07/2025 | 1.090,38 od 01.do 31. | 106,82 1.090,38€/143m?**14m?=106,82€
srpnja 2025.
godine
08/2025 | 1.090,38 od 01. do 31. | 106,82 1.090,38€/143m**14m?=106,82€
kolovoza
2025. godine
09/2025 | 1.090,38 od 01. do 30. | 106,82 1.090,38€/143m**14m?=106,82€
rujna 2025.
godine
10/2025 | 1.090,38 od 01. do 31. | 106,82 1.090,38€/143m**14m?=106,82€
listopada
2025. godine
11/2025 | 1.090,38 od 01. do 30. | 106,82 1.090,38€/143m?**14m?=106,82€
studenog
2025. godine
12/2025 | 1.090,38 od 01.do 31. | 106,82 1.090,38€/143m?**14m?=106,82€
prosinca
2025. godine
01/2026 | 1.090,38 od 01. do 31. | 106,82 1.090,38€/143m**14m?=106,82€
sijeCnja
2026. godine

02/2026 | 1.090,38 od 01. do 28. | 106,82 1.090,38€/143m?**14m?=106,82€
veljace 2026.
godine
03/2026 | 1.090,38 od 01.do 31. | 106,82 1.090,38€/143m?**14m?=106,82€
ozujka 2026.
godine
04/2026 | 1.090,38 od 01. do 30. | 106,82 1.090,38€/143m**14m?=106,82€
travnja 2026.
godine
05/2026 | 1.090,38 od 01. do 06. | 20,72 1.090,38€/31 dan=35,16€ * 6
svibnja 2026. dana =210,96/143*14=20,72€
godine
UKUPNO 1.314,06




Slijedom navedenog Gradonacelnica donosi sljedeci:
ZAKLJUCAK

Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije“ broj 24/09, 11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 7/14, 12/17, 9/18 i 11/18 —
proCisceni tekst, 2/20, 3/21 i 4/25) i Clanka 12., stavka 1., Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora (,Narodne novine® broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24).

1. ODOBRAVA SE zakupniku RT 2 D.O.0O. iz Viskova, Furi¢evo 2 (OIB: 48112503689) umanjenje
u visini 100% iznosa zakupnine za dio poslovnog prostora povrsine 14 m? na adresi u Rijeci,
Aleksandra Manzonia 3/A, ukupne povrsine 143 m?, za razdoblje 04. svibnja 2025. godine do 06.
svibnja 2026. godine zbog nemogucénosti koridtenja istog, a uslijed sanacije zidova i stropa zbog
prodora vode. Ukupan iznos umanjenja od 04. svibnja 2025. godine do 06. svibnja 2026. godine
iznosi 1.314,06 eura.

2. ZADUZUJE SE Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinu grada, Odsjek za
upravljanje gradskom imovinom, da sukladno tocki 1. ovoga zaklju€ka izvrS§i umanjenje u visini
100% iznosa zakupnine poslovnog prostora za povrSinu od 14 m? po racunima broj AO5PD-2025-
5549, A05PD-2025-6849, A05PD-2025-8145, A05PD-2025-9442, A05PD-2025-10749, AO5PD-
2025-12050, A05PD-2025-13364, A05PD-2025-14665, A05PD-2026-287, A05PD-2026-1766,
A05PD-2026-3100, AO5PD-2026-4647 | A05PD-2026-5956 za razdoblije od 04. svibnja 2025.
godine do 06. svibnja 2026. godine u ukupnom iznosu od 1.314,06 eura.
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