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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/26-01/111-57
URBROQOJ: 2170-1-02-00-26-24
Rijeka, 8. 9. 2026.

Gradonacelnica je 8. rujna 2026. godine donijela sljededi
zakljuéak

A) Raspisuje se javni natje€aj za prodaju stanova neprikladnih za stanovanje u vlasnistvu
Grada Rijeke, kako slijedi:
Predmet prodaje:
1. Stan neprikladan za stanovanje broj 2, u Rijeci, Trinajsticeva 14, ukupne povrSine 51,71 m2.
Stan se nalazi u suterenu stambene zgrade izgradene na k.&.br. 2062, k.o. Rijeka i upisan je u
zk.ul.br. 2163 iste k.0. kao etazno vlasnistvo (E-2).
Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.
Energetski certifikat razred D.

Pocletna prodajna cijena Stana iZNOSi .........cceevviviiiiieeeiiiiiiie e 1.922,26 EUR/m?.
Ukupna pocetna prodajna cijena stana iznosi ...........cccveeviiiiiiiiieiieciiieeeeee, 99.400,00 EUR.
N F= 0 o7V, 1 = 9.940,00 EUR.

2. Stan neprikladan za stanovanje broj 3, u Rijeci, Trinajsticeva 14, ukupne povr3ine 56,89 mz.
Stan se nalazi u suterenu stambene zgrade izgradene na k.C.br. 2062, k.o. Rijeka i upisan je u
zk.ul.br. 2163 iste k.0. kao etazno vlasnistvo (E-3).

Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.

Energetski certifikat razred B.

Pocetna prodajna cijena stana iznoSi ...........oouvuiiiiiiiiiiiiiii e 1.756,02 EUR/m?.
Ukupna pocetna prodajna cijena stana iznosi ............ccccvvvvviiiiiiiciiceiiee e, 99.900,00 EUR.
N F= 0 o7V, 1 = 9.990,00 EUR.

3. Stan neprikladan za stanovanje broj 2, u Rijeci, Vinka Benca 8, ukupne povr3ine 34,67 mz,

Stan se nalazi u prizemlju stambene zgrade izgradene na k.C.br. 557/1, k.o. Plase i upisan je u
zk.ul.br. 15095 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-2).

Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.

Energetski certifikat razred D.

Pocetna prodajna cijena stana iznoSi ..........ccouviiiiiiiiiiiiiiii e 2.500,72 EUR/mZ,
Ukupna pocetna prodajna cijena stana iznosi ...........cccveeviiiiiiiieiieeiieeee, 86.700,00 EUR.
JAMCEVING: .. 8.670,00 EUR.

4. Stan neprikladan za stanovanje broj 1, u Rijeci, Licka 3, ukupne povrSine 46,40 m?2.

Stan se nalazi u suterenu stambene zgrade izgradene na k.C.br. 1824/2, k.o. Plase i upisan je u
zk.ul.br. 1100 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-1).

Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.

Energetski certifikat razred D.

Pocetna prodajna cijena stana iznosi ............ccccoeiiiii 2.413,79 EUR/m2,
Ukupna pocetna prodajna cijena stana iznosi ...........ccccveeviiiiiiiiiiiiiiiiienn. 112.000,00 EUR.
JAMCBVING. . eeie e 11.200,00 EUR.



5. Stan neprikladan za stanovanje broj 2, u Rijeci, Luki 28, 5/18 idealnog dijela, ukupne povrsine
31,90 m2.

Stan se nalazi u prizemlju stambene zgrade izgradene na k.C.br. 1649/1, k.o. Rijeka i upisan je u
zk.ul.br. 12420 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-4).

Preostali suvlasnicki dio stana je u vlasniStvu RH.

Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.

Energetski certifikat razred D.

Pocetna prodajna cijena stana iznosi ............ccccooiiii 2.921,63 EUR/m?,
Ukupna pocetna prodajna cijena 5/18 idealnog dijela stana iznosi ................. 25.888,89 EUR.
N F= 0 0 oT= Y1 = 2.588,89 EUR.

B) Raspisuje se javni natjeCaj za prodaju stana u suvlasnistvu Grada Rijeke, na zahtjev
suvlasnika, kako slijedi:
Predmet prodaje:
1. Stan broj 30, u Rijeci, Jeliceva 15, 13/16 idealnog dijela, ukupne povrsine 53,64 m?2.
Stan se nalazi na sedmom katu stambene zgrade izgradene na k.C.br. 2631/1, k.o. Kozala i upisan
je u zk.ul.br. 5354 iste k.0. kao etazno vlasnistvo (E-30).
Preostali suvlasniCki dio stana je u vilasnistvu fiziCkih osoba.
Energetski certifikat razred C.

PocCetna prodajna cijena Stana izNoSi ...........cccooveiiiiiiiiiiiii 2.777,78 EUR/mZ,
Ukupna pocetna prodajna cijena 13/16 idealnog dijela stana iznosi ............. 121.062,50 EUR.
JAMCEVINA: ... 12.106,25 EUR.

C) Zaduzuje se Povjerenstvo za provodenje postupka prodaje poslovnih prostora i stanova
u vlasnisStvu Grada Rijeke da provede javni natjeCaj sukladno odredbama Odluke o prodaji stanova
u vlasnistvu Grada Rijeke i Zakona.

D) ZaduZuje se Povjerenstvo za provodenje postupka prodaje poslovnih prostora i stanova
u vlasniStvu Grada Rijeke da predloZi gradonacelnici Grada Rijeke najpovoljnijeg natjecatelja za
svaki pojedini stan o kojem ¢e donijeti odluku.

Dostauviti:

1. Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinu Grada, n/r Silvije Kocijan
i Daria Simurine

2. Upravni odjel za financije i javnu nabavu, 2X
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinu Grada
KLASA: 024-02/26-14/53

URBROJ: 2170-1-05-00-26-1

Rijeka, 04.09.2026. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNICE

PREDMET: Prijedlog Odluke o raspisivanju javnog natje¢aja za prodaju stanova
neprikladnih za stanovanje i idealnog dijela stana u suvlasnistvu Grada
Rijeke

MATERIJAL IZRADIO:

Dario Simurina
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o®

Sifvija Kocijan

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424



Obrazlozenije

Gradsko vije¢e Grada Rijeka, na sjednici odrzanoj dana 26. rujna 2024. godine, donijelo
je novu Odluku o prodaji stanova u vlasniStvu Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke®
br. 13/24), koja je stupila na snagu 9. listopada 2024. godine (dalje u tekstu: ,Odluka o
prodaiji stanova®).

Sukladno odredbi €l. 2. navedene Odluke o prodaji stanova, Grad moZe prodati stan koji
je slobodan od osoba i stvari, a za koji Povjerenstvo za kategorizaciju stanova utvrdi da je
ulaganje u njegovo uredenje da bi se doveo u stanje prikladno za stanovanje neopravdano
(stan neprikladan za stanovanje).

Vecina stanova predvidenih za prodaju strukturno ne zadovoljava za stanovanje trazene
kriterije i predstavljaju stambeni prostor (Clanak 4., toCka 7. Odluke o najmu stanova
»oluzbene novine Grada Rijeke” br. 4/25; dalje u tekstu: ,Odluka o najmu stanova®).

Nadalje, rije€ je o prostorima s izrazito loSim uvjetima za stanovanje (suterenski stanovi s
izrazenom vlagom) Cije dovodenje u stanje prikladno za stanovanje iziskuje neisplativa
ulaganja.

Stoga, ovim materijalom se na prijedlog Povjerenstva za kategorizaciju stanova predlaze
izloziti prodaji dvanaest stanova neprikladnih za stanovanje.

Odredbom ¢lanka 12. stavka 1. alineja 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* br. 78/15) odredeno je da Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Rijeke daje
miSljenje o uskladenosti procjembenih elaborata s odredbama zakona na zahtjev jedinica
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave za svoje potrebe.

Grad je od Procjeniteljskog povjerenstva zatrazio ocjenu svih procjembenih elaborata te
se u ovom materijalu predlaze izlaganje prodaji stanova za koje je Procjeniteljsko
povjerenstvo prihvatilo procjembene elaborate.

Osim stanova neprikladnih za stanovanje, predlaze se izloziti prodaji 1 idealni dio stana u
vlasnistvu Grada Rijeke.

Ukupno bi se prodaji izlozilo 6 stanova, od ¢ega 5 stanova neprikladnih za stanovanje te
1 suvlasni¢ki dio stana u vlasniS$tvu Grada Rijeke na zahtjev suvlasnika, po ukupno
procijenjenoj vrijednosti od 544.951,39 EUR.

A) Predlaze se raspisivanje javnog natje€aja za prodaju stanova neprikladnih za
stanovanje u vlasnistvu Grada Rijeke, kako slijedi:

Predmet prodaje:

1. Stan neprikladan za stanovanje broj 2, u Rijeci, Trinajsticeva 14, ukupne povrsine
51,71 m2
Stan se nalazi u suterenu stambene zgrade izgradene na k.C.br. 2062, k.o. Rijeka i
upisan je u zk.ul.br. 2163 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-2).
Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.
Osnovni nedostatak predstavlja vlaga u zidovima. Vanjski zidovi u ve¢oj mjeri u dodiru s
okolnim tlom.
Dotrajalo je stanje unutarnje stolarije. U manjoj mjeri postoje osteéenja na zidnim i
stropnim povrSinama. Tro$kovi otklanjanja dotrajalog stanja i oSteéenja procjenjuju se na
iznos od 10.000,00 €. Iznos ne ukljuCuje troSkove radova na otklanjanju vlage, iste je
moguce definirati temeljem projekta sanacije. Sanacija vlage predstavlja znacajnu
troSkovnu stavku.
Procjembeni elaborat je izraden u svibnju 2025. godine, a prihvaéen je od strane
Procjeniteljskog povjerenstva na sjednici odrzanoj dana 9. srpnja 2025. godine.



Energetski certifikat razred D. Rok vaZenja: 28. rujna 2017. godine / 28. rujna 2027.
godine.

Poéetna prodajna cijena stana iznosi 1.922,26 EUR/m>.

Ukupna pocetna prodajna cijena stana iznosi 99.400,00 EUR.

Jamcéevina: 9.940,00 EUR.

. Stan neprikladan za stanovanje broj 3, u Rijeci, TrinajstiCeva 14, ukupne povrsine
56,89 m2.

Stan se nalazi u suterenu stambene zgrade izgradene na k.C.br. 2062, k.o. Rijeka i
upisan je u zk.ul.br. 2163 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-3).

Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.

U strukturi stana nedostaje kupaonica, upitni uvjeti za izvodenje iste. U zidovima je
izraZena vlaga. Vanjski zidovi u vecoj mjeri u dodiru s okolnim tlom. Zbog loSeg stanja i
dotrajalosti prostor je potrebno kompletno adaptirati (zamjena unutarnje i vanjske
stolarije, sanacija zidnih i stropnih povrdina, zamjena podnih obloga, zamjena elektro i
vodovodne instalacije, izvedba kupaonice). TroSkovi otklanjanja dotrajalog stanja i
nedostataka procjenjuju se na iznos od 60.000,00 €. Iznos ne ukljuCuje troSkove radova
na otklanjanju vlage, iste je mogucée definirati temeljem projekta sanacije. Sanacija
vlage predstavlja znacajnu troSkovnu stavku. Sukladno ¢lanku 4., to¢ka 7. Odluke o
najmu stanova prostor je kategorije stambenog prostora.

Procjembeni elaborat je izraden u svibnju 2025. godine, a prihvaéen je od strane
Procjeniteljskog povjerenstva na sjednici odrzanoj dana 9. srpnja 2025. godine.

Energetski certifikat razred B. Rok vazenja: 16. veljace 2018. godine / 16. veljate 2028.
godine.

Poéetna prodajna cijena stana iznosi 1.756,02 EUR/m>.

Ukupna pocetna prodajna cijena stana iznosi 99.900,00 EUR.

Jaméevina: 9.990,00 EUR.

. Stan neprikladan za stanovanje broj 2, u Rijeci, Vinka Benca 8, ukupne povrsine

34,67 m2.

Stan se nalazi u prizemlju stambene zgrade izgradene na k.&.br. 557/1, k.o. Plase i
upisan je u zk.ul.br. 15095 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-2).

Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.

Procjembeni elaborat je izraden u studenome 2025. godine, a prihvacen je od strane
Procjeniteljskog povjerenstva na sjednici odrzanoj dana 15. prosinca 2025. godine.

Stan je loSe odrzavan, pa su prljavi zidovi i podovi ono prvo §to navodi na eventualnu
loSiju ocjenu stana. Stanje zidova je uglavnom zadovoljavajuce, osim na nekoliko pozicija
u sobi i kuhinji (otpala Zbuka, tragovi vlaZzenja). Stropovi su u solidnom stanju. Potrebno
je izvrsiti licenje zidova i stropova, uz prethodne zidarske popravke povrSina sa loSijim
stanjem Zzbuke. Podne i zidne keramicke plodice u dotrajalom su stanju. U prostoru
kuhinje cca 2,0 m2 podnih plocica je krpano nakon izvedenih radova sanacije
kanalizacije. U kuhinji i kupaonici na povrSinama sa zidnim plo€icama nekoliko plocica
nedostaje, a $to je pretpostavljamo posljedica izvodenja radova na vodovodnoj instalaciji.
U sobi je laminat djelomi¢no ostecen, uoCavaju se deformacije izazvane utjecajem vlage
(podna hidroizolacija loSa ili je nema). Sanitarna oprema je stara i nekompletna.
Elektri¢ni bojler je neispravan, kada je dosta prljava, ali u funkciji, nedostaje umivaonik.
Kupaonica nema direktno prozradivanje, niti sustav za ventiliranje. Kupaonicu je potrebno
u cijelosti adaptirati. Vanjska i unutarnja drvena stolarija u funkciji, no u dotrajalom je
stanju. Na ulaznim vratima stana problemati¢an je mehanizam zaklju€avanja, kao
privremeno rjeSenje na vrata je postavljen lokot. Elektroinstalacija starijeg datuma
izvedbe, predlaze se istu kompletno zamijeniti. Vodoinstalacija u funkciji. U vanjskom
zidu sobe uoCavaju se tragovi vlage Sto moze biti posljedica nedostatka hidroizolacije
(pojava kapilarne vlage) odnosno posljedica loSeg stanja zavrdnog sloja fasade.



Slijedom ranije navedenog, troSkovi otklanjanja nedostataka te loSeg stanja procjenjuju
se na iznos od 25.500,00 €. I1znos ne ukljuCuje troSkove radova na otklanjanju vlage, iste
je moguce definirati temeljem projekta sanacije.

Energetski certifikat razred D. Rok vazenja: 28. rujna 2025. godine / 28. rujna 2035.
godine.

Poéetna prodajna cijena stana iznosi 2.500,72 EUR/m>.

Ukupna pocetna prodajna cijena stana iznosi 86.700,00 EUR.

Jamcevina: 8.670,00 EUR.

. Stan neprikladan za stanovanje broj 1, u Rijeci, Li¢ka 3, ukupne povrsine 46,40 m2.

U evidenciji Grada Rijeke stan je evidentiran kao stan broj 4.

Stan se nalazi u suterenu stambene zgrade izgradene na k.C.br. 1824/2, k.o. Plase i
upisan je u zk.ul.br. 1100 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-1).

Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.

Procjembeni elaborat je izraden u studenome 2025. godine, a prihvacen je od strane
Procjeniteljskog povjerenstva na sjednici odrzanoj dana 15. prosinca 2025. godine.

Prostor stana vrlo je nepovoljan za stanovanje, strukturno te polozajem (suteren s
izrazenim utjecajem vlage). Tragovi Stetnog djelovanja vlage vidljivi su na svim zidovima i
podovima (natopljena ili otpala zidna Zbuka, vlaZzne tapete kojima su oblijepljeni zidovi u
sobama, natruli parket). Parket je u zapadnoj sobi gotovo u cijelosti uklonjen od strane
bivSeg najmoprimca (zbog trulezi). Stropovi (svodovi izmedu Celi¢nih traverzi) su u nesto
boljem stanju od zidova, ali se i tu vide Stetne posljedice vlage. Unutarnja drvena stolarija
je dotrajala. U jesen 2021. godine na objektu postavljeni su novi PVC prozori pa tako i na
predmetnom stanu. Ulazna vrata stana te ulazna vrata prostora spremista i nuznika u
loSem su stanju. WC Skoljka i vodokotli¢ u nuzniku su dotrajali i van funkcije. U nuzniku je
zidna i stropna Zbuka u izrazito loSem stanju. Vrata nuznika su dotrajala (brava nije u
funkciji, pa se zatvaraju pomocu lokota). Elektroinstalacija je stara i neispravna, i nuzna
je kompletna zamjena iste. Isto vrijedi i za vodoinstalaciju. Da bi se predmetni stambeni
prostor priveo u funkciju stanovanja, potrebna su znatna ulaganja, (potrebno je izvesti
kvalitetnu hidroizolaciju podova i zidova otu¢i svu troSnu zidnu i stropnu Zbuku, izvesti
nove zidne i stropne obloge, potrebno je izvesti kompletho novu vodoinstalaciju i
elektroinstalaciju, u prostoru nuznika i spremista formirati kupaonicu s WC-om, zamijeniti
sobna i ulazna vrata, izvedbom otvora za vrata u nosivom zidu debljine 70 cm povezati
izdvojeni prostor spremiSta i nuznika s ostalim prostorijama), no i nakon navedenih
radova i dalje bi to ostao suterenski prostor male visine, s vrlo malo svijetla, za
stanovanje nekvalitetan prostor. Dodatno treba sanirati i vanjsku fasadnu Zbuku, jer je na
suterenskom dijelu zgrade gotovo sva napukla, odvojena je od podloge i dijelom je
otpala.

Procjena je da za nuzne radove treba izdvojiti 21.1125,00 €. Iznos ne uklju€uje troskove
radova na otklanjanju vlage, iste je mogucée definirati temeljem elaborata sanacije.

Energetski certifikat razred D. Rok vazZenja: 23. prosinca 2024. godine / 23. prosinca
2034. godine.

Poéetna prodajna cijena stana iznosi 2.413,79 EUR/m>.

Ukupna pocetna prodajna cijena stana iznosi 112.000,00 EUR.

Jaméevina: 11.200,00 EUR.

. Stan neprikladan za stanovanje broj 2, u Rijeci, Luki 28, 5/18 idealnog dijela, ukupne
povrsine 31,90 m2.

Stan se nalazi u prizemlju stambene zgrade izgradene na k.C.br. 1649/1, k.o. Rijeka i
upisan je u zk.ul.br. 12420 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-4).

Preostalih suvlasnicki dio stana je u vlasniStvu RH.

Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.



B)

Procjembeni elaborat je izraden u travnju 2026. godine, a prihvacen je od strane
Procjeniteljskog povjerenstva na sjednici odrzanoj dana 10. lipnja 2026. godine.

Stan je loSe odrzavan i veéina je elemenata u stanju dotrajalosti. Osim $to u stanu ne
postoji kupaonica, a ni uvjeti za izgradnju iste bez vecih rekonstrukcijskih zahvata, jedan
od vecih problema predstavlja i kapilarna vlaga u zidovima. Na zidnim i stropnim
povrSinama potrebno je sanirati oSteCenja uzrokovana vlagom u zidovima te kompletno
oliciti. Zidne keramicke plodice u prostoru kuhinje u dotrajalom su stanju. U vezi s podnim
oblogama, u sobi je postavljen parket koji je zbog utjecaja vlage na nekoliko mjesta
oStecen i isti je potrebno zamijeniti s time da je potrebno izvesti i hidroizolaciju. U kuhiniji,
hodniku i nuzniku na podne povrSine postavljene su keramiCke plocice koje su u
dotrajalom stanju. Prostor nuznika u cijelosti je potrebno adaptirati. Dotrajala je unutarnja
i vanjska stolarija. Elektroinstalacija je starije izvedbe te se preporu¢a kompletna izmjena
iste. Takoder zamijeniti treba i vodovodnu instalaciju.

Procjena je da troSkovi otklanjanja nedostataka i dotrajalog stanja iznose 24.900,00 EUR.
TroSkove sanacije kapilarne vlage u zidovima tesko je predvidjeti bez izrade elaborata
sanacije.

Energetski certifikat razred D. Rok vazenja: 22. ozujka 2026. godine / 22. ozujka 2036.
godine.

Poéetna prodajna cijena stana iznosi 2.921,63 EUR/m>.

Ukupna pocetna prodajna cijena 5/18 idealnog dijela stana iznosi 25.888,89 EUR.
Jamcevina: 2.588,89 EUR.

Predlaze se raspisivanje javnog natjecaja za prodaju stana u suvlasnistvu Grada
Rijeke, na zahtjev suvlasnika, kako slijedi:

Stan broj 30, u Rijeci, Jeli¢eva 15, 13/16 idealnog dijela, ukupne povrsine iznosi 53,64
m?2.

Stan se nalazi na sedmom katu stambene zgrade izgradene na k.C.br. 2631/1, k.o.
Kozala i upisan je u zk.ul.br. 5354 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-30).

Preostali suvlasnicki dio stana je u vilasnistvu fizi¢kih osoba.

Procjembeni elaborat je izraden u svibnju 2026. godine, a prihvacen je od strane
Procjeniteljskog povjerenstva na sjednici odrzanoj dana 10. lipnja 2026. godine.

Energetski certifikat razred C. Rok vazenja: 3. rujna 2023. godine / 3. rujna 2033. godine.
Poéetna prodajna cijena stana iznosi 2.777,78 EUR/m>.

Ukupna pocetna prodajna cijena 13/16 idealnog dijela stana iznosi 121.062,50 EUR.
Jaméevina: 12.106,25 EUR.

Slijedom navedenog, predlaze se da gradonaclelnica donese Odluku o raspisivanju
javnog natjeCaja za prodaju stanova neprikladnih za stanovanje u vlasnistvu Grada
Rijeke i idealnog dijela stana u vlasniStvu Grada Rijeke.



Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije®
broj 24/09, 11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18 —
proCiSceni tekst 2/20, 3/21 i 4/25), odredbe Clanka 4. Odluke o prodaji stanova u vlasniStvu
Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 13/24), ¢lanka 391. Zakona o vilasnistvu i
drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 — procisceni tekst i
94/17 — ispravak proCiséenog teksta) i odredbe &lanka 12. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine“ broj 78/15), gradonacelnica donosi sljedecu:

ODLUKU

A) Raspisuje se javni natjeéaj za prodaju stanova neprikladnih za stanovanje u
vlasnistvu Grada Rijeke, kako slijedi:

Predmet prodaje:

1. Stan neprikladan za stanovanje broj 2, u Rijeci, TrinajstiCeva 14, ukupne povrsine
51,71 m2
Stan se nalazi u suterenu stambene zgrade izgradene na k.C.br. 2062, k.o. Rijeka i
upisan je u zk.ul.br. 2163 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-2).
Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.
Energetski certifikat razred D.
Poéetna prodajna cijena stana iznosi 1.922,26 EUR/m>.
Ukupna pocetna prodajna cijena stana iznosi 99.400,00 EUR.
Jamcevina: 9.940,00 EUR.

2. Stan neprikladan za stanovanje broj 3, u Rijeci, TrinajstiCeva 14, ukupne povrsine
56,89 m2.
Stan se nalazi u suterenu stambene zgrade izgradene na k.C.br. 2062, k.o. Rijeka i
upisan je u zk.ul.br. 2163 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-3).
Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.
Energetski certifikat razred B.
Poéetna prodajna cijena stana iznosi 1.756,02 EUR/m>.
Ukupna pocetna prodajna cijena stana iznosi 99.900,00 EUR.
Jamcevina: 9.990,00 EUR.

3. Stan neprikladan za stanovanje broj 2, u Rijeci, Vinka Benca 8, ukupne povrsine
34,67 m2.
Stan se nalazi u prizemlju stambene zgrade izgradene na k.C.br. 557/1, k.o. Plase i
upisan je u zk.ul.br. 15095 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-2).
Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.
Energetski certifikat razred D.
Poéetna prodajna cijena stana iznosi 2.500,72 EUR/m>.
Ukupna pocetna prodajna cijena stana iznosi 86.700,00 EUR.
Jamcevina: 8.670,00 EUR.

4. Stan neprikladan za stanovanje broj 1, u Rijeci, Li¢ka 3, ukupne povrsine 46,40 m2.
Stan se nalazi u suterenu stambene zgrade izgradene na k.C.br. 1824/2, k.o. Plase i
upisan je u zk.ul.br. 1100 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-1).

Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.

Energetski certifikat razred D.

Poéetna prodajna cijena stana iznosi 2.413,79 EUR/m>.
Ukupna pocetna prodajna cijena stana iznosi 112.000,00 EUR.
Jaméevina: 11.200,00 EUR.



5.

B)

Stan neprikladan za stanovanje broj 2, u Rijeci, Luki 28, 5/18 idealnog dijela, ukupne
povrsine 31,90 m2

Stan se nalazi u prizemlju stambene zgrade izgradene na k.C.br. 1649/1, k.o. Rijeka i
upisan je u zk.ul.br. 12420 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-4).

Preostali suvlasnicki dio stana je u vlasniStvu RH.

Stan je prazan, nije u funkciji stanovanja.

Energetski certifikat razred D.

Poéetna prodajna cijena stana iznosi 2.921,63 EUR/m>.

Ukupna pocetna prodajna cijena 5/18 idealnog dijela stana iznosi 25.888,89 EUR.
Jamcevina: 2.588,89 EUR.

Raspisuje se javni natje¢aj za prodaju stana u suvlasniStvu Grada Rijeke, na
zahtjev suvlasnika, kako slijedi:

Predmet prodaje:

. Stan broj 30, u Rijeci, Jeliceva 15, 13/16 idealnog dijela, ukupne povrsine 53,64 m>.

Stan se nalazi na sedmom katu stambene zgrade izgradene na k.C.br. 2631/1, k.o.
Kozala i upisan je u zk.ul.br. 5354 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-30).

Preostali suvlasnicki dio stana je u vilasnistvu fizi¢kih osoba.

Energetski certifikat razred C.

Poéetna prodajna cijena stana iznosi 2.777,78 EUR/m>.

Ukupna pocetna prodajna cijena 13/16 idealnog dijela stana iznosi 121.062,50 EUR.
Jamcéevina: 12.106,25 EUR.



UVJETI NATJECAJA:

Pravo sudjelovanja na natje€aju imaju sve fizicke osobe koje su drzavljani Republike
Hrvatske i drzavljani drzava ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u
Republici Hrvatskoj i drzavama €lanicama Europske unije.

Druge strane fizicke i pravne osobe mogu sudjelovati na natjeCaju ako ispunjavaju
zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vlasnistva na podrucju Republike Hrvatske.

Jamecéevina :

Ponuditelji su obvezni uplatiti jam¢&evinu u iznosu utvrdenom u prethodnim to¢kama.
Jamcevina se uplacuje na IBAN br.: HR3224020061500265860 u korist depozita Grada
Rijeke, Rijeka, Korzo 16, model: HROO ili HR68 (ovisno o banci preko koje se upIaCUJe)
poziv na broj: 7757-0IB-274, sa svrhom: “JamcCevina za stan broj ___ na adresi

Jamcevina koju su poloZili ponuditelji koji nisu utvrdeni najpovoljnijim ponuditeljima, vratit
¢e se najkasnije u roku od 15 dana od dana donoSenja odluke gradonacelnice o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja.

Najpovoljnijem ponuditelju poloZzena jaméevina se uraCunava u kupoprodajnu cijenu
stana.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje ponude nakon javnhog otvaranja ponuda,
nema pravo na povrat jamcevine, te ¢e Povjerenstvo zapisnicki utvrditi da se ponistava
natje€aj za predmetni stan.

Ponuditelj moZe odustati od svoje ponude do pocetka postupka javnog otvaranja ponuda,
u kojem slu€aju ima pravo na povrat jamcevine.

Jamcevina se ne vraca najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od sklapanja ugovora o
kupoprodaji.

Grad ima pravo ne prihvatiti ponude i odustati od prodaje stana u svako doba prije
potpisivanja ugovora o kupoprodaji, uz povrat uplacene jamcéevine ponuditelju bez prava
na kamatu za razdoblje od njene uplate do isplate. U tom slu¢aju Grad ne snosi
materijalnu ili drugu odgovornost prema ponuditelju niti ga ima obvezu obavijestiti o
razlozima za odustanak.

Sadrzaj ponude :

Ponuda za sudjelovanje na natje€aju mora sadrzavati:
- osobne podatke ponuditelja: ime i prezime, adresa, OIB, kontakt telefon, mobitel
ili e-mail (za fizicke osobe), odnosno naziv, sjediste, OIB, kontakt telefon, mobitel
ili e-mail (za pravne osobe),
- redni broj stana u natjeCaju te adresu i opis stana za koji se podnosi ponuda,
- visinu ponudene ukupne i jedini¢ne kupoprodajne cijene stana izrazene u eurima,
- broj racuna (IBAN) ponuditelja radi eventualnog povrata jamc&evine.

Uz ponudu ponuditelji su obvezni priloZiti:

- presliku osobne iskaznice ili drugog odgovarajuceg identifikacijskog dokumenta
ako je ponuditel;j fizicka osoba,

- dokaz o drzavljanstvu, ukoliko ponuditelj nema drzavljanstvo Republike Hrvatske,

- izvod iz sudskog registra, ako je ponuditelj pravna osoba,

- dokaz o upla¢enoj jamcevini,

- specijalnu punomo¢ za zastupanje ako na natjeCaj nije pristupio ponuditel]
odnosno osoba ovlastena za zastupanje pravne osobe,

- drugu dokumentaciju propisanu natjecajem.



Ponuda i prilozi uz ponudu dostavljaju se za svaki pojedini stan u zatvorenoj omotnici
preporu¢eno postanskom poSiljkom ili putem pisarnice na adresu Grad Rijeka, Titov trg 3,

s napomenom: - “Ponuda za kupnju stana oznacenog pod to¢kom ___, redni broj -
ne otvarati”.
Krajnji rok za dostavu ponuda utvrduje se godine do sati.

Javno otvaranje ponuda :

Javno otvaranje ponuda izvrsiti ¢e se dana godine u sati na
adresi Titov trg 3.

Ako ponuditelj ne pristupi javnom otvaranju ponuda, smatrat ¢e se da je odustao od svoje
ponude.

Ponude koje nisu izradene u skladu s uvjetima natjeCaja te ponude koje su pristigle izvan
roka za podnoSenje ponuda nece se uzeti u razmatranje.

Prije samog otvaranja ponuda za svaki pojedini stan iz natjeCaja, Povjerenstvo poziva
nazoc¢ne ponuditelje da se izjasne da li ostaju kod svojih ponuda ili odustaju od ponude.
Ukoliko pojedini ponuditelj odustane od ponude, €injenica odustajanja upisuje se u
zapisnik, njegova ponuda se otvara radi identificiranja ponude u odnosu na stan te se
ponuda izdvaja iz daljnjeg postupka.

Ponuditelju koji je odustao od ponude prije javnog otvaranja ponuda, jamcevina se vraca.
NatjeCaj se moze provesti i ako na istom sudjeluje samo jedan ponuditel;.

Najpovoljnijom ponudom smatra se ona ponuda koja, uz ispunjavanje uvjeta iz natjec€aja,
sadrzi i najveci iznos ukupne kupoprodajne cijene stana.

Ukoliko dva ili viSe ponuditelja ponude isti iznos kupoprodajne cijene stana, odmah nakon
javnog otvaranja ponuda pristupit ¢e se usmenom javnom nadmetanju odnosno licitaciji.
Ako u slu€aju usmenog javnog nadmetanja odnosno licitacije jedan od ponuditelja nije
prisutan, smatrat ¢e se da je odustao od svoje ponude.

Povjerenstvo provodi usmeno javno nadmetanje odnosno licitaciju na nacin da ponuditelji
usmeno, jedan po jedan, daju svoje ponude koje se unose u zapisnik, s time da poc¢etna
isklicna ponuda kupoprodajne cijene (iskazana ukupno) ne moze biti niza od
kupoprodajne cijene koja je navedena u pisanoj ponudi.

Isti ponuditelj ne moze isticati ponudu dva puta u jednom krugu.

U sljede¢em krugu, pocetna isklicCna ponuda kupoprodajne cijene je najviS8a ponudena
kupoprodajna cijena iz prethodnog kruga.

Nakon $&to svi ponuditelji iskazu svoje ponude u jednom ili viSe iskli¢nih krugova,
Povjerenstvo u zapisnik upisuje najpovoljnijeg ponuditelja koji je ponudio najviSu
kupoprodajnu cijenu.

. Sklapanje ugovora o kupoprodaji :

Odluku o sklapanju ugovora o kupoprodaji stana s najpovoljnijim ponuditeljem donosi
gradonacelnica za ponudenu kupoprodajnu cijenu stana koja ne prelazi iznos od
132.722,81 eura (ukljuCujuéi taj iznos), odnosno Gradsko vije¢ée Grada Rijeke za
ponudenu kupoprodajnu cijenu stana koja prelazi iznos od 132.722,81 eura.

Grad i najpovoljniji ponuditelj sklapaju ugovor o kupoprodaji stana najkasnije u roku od 30
dana od dana donoSenja odluke.

Iznimno najpovoljnijem ponuditelju moZe se na njegov zahtjev odrediti novi rok za
sklapanje ugovora o kupoprodaji stana koji ne moze biti duzi od 30 dana, a ukoliko
najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o kupoprodaji stana u navedenom
roku, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.



V.

VL.

C)

D)

Pla¢anje kupoprodajne cijene te ostalih troskova :

TroSak izrade procjembenog elaborata i energetskog certifikata prije sklapanja ugovora o
kupoprodaji snosi Grad, a nakon sklapanja ugovora o kupoprodaiji kupac.

Placanje kupoprodajne cijene stana te troSkova izrade procjembenog elaborata i
energetskog certifikata kupac je duzan izvrsiti jednokratno u roku od 60 dana od dana
ovjere ugovora o kupoprodaiji kod javnog biljeznika.

U stanovima neprikladnim za stanovanje elektri€na energija je privremeno isklju¢ena te je
kupac duzan podnijeti zahtjev za ukljuCenje i snositi troSak ponovnog ukljuéenja na
elektroenergetsku mrezu.

Ukoliko kupac u ugovorenom roku ne uplati kupoprodajnu cijenu stana te trodkove izrade
procjembenog elaborata i energetskog certifikata u cijelosti, ugovor se raskida, a kupac
nema pravo na povrat jamcevine.

U slu€aju placanja kupoprodajne cijene stana putem kredita banke, ugovor o kupoprodaji
moZe sadrzavati i druge odredbe o kreditu i nacinu pla¢anja kupoprodajne cijene.

Kontakt informacije :

Informacije u svezi oglasenih nekretnina mogu se dobiti u Upravnom odjelu za prostorno
uredenje, graditeljstvo i imovinu Grada Titov trg 3 (telefon: 209-352).

Zaduzuje se Povjerenstvo za provodenje postupka prodaje poslovnih prostora i
stanova u vlasnistvu Grada Rijeke da provede javni natje¢aj sukladno odredbama
Odluke i Zakona.

Zaduzuje se Povjerenstvo za provodenje postupka prodaje poslovnih prostora i
stanova u vlasniStvu Grada Rijeke da predlozi gradonacelnici Grada Rijeke
najpovoljnijeg natjecatelja za svaki pojedini stan o kojem ¢ée donijeti odluku.
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