REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnica
KLASA: 024-02/26-01/113-58
URBROJ: 2170-1-02-00-26-4
Rijeka, 15. 9. 2026.

Gradonacelnica je 15. rujna 2026. godine donijela sljededi
zakljucéak

1. Pokreée se postupak za prikupljanje prijava za izbor upravitelja za zgrade u kojima je
Grad Rijeka vecinski suvlasnik, objavom Javnog poziva za podnoSenje prijava za izbor upravitelja
zgrada na nacin kako je to utvrdeno u Javnom pozivu koji je sastavni dio ovog zaklju¢ka.

2. Javni poziv iz toCke 1. ovoga zaklju€ka provodi se za 95 zgrada, prema Popisu zgrada
koji €ini Prilog 1. Javnog poziva.

3. Prijavitelj moze podnijeti prijavu za jednu, viSe ili sve zgrade obuhvacene Javnim
pozivom. Prijave se ocjenjuju zasebno za svaku pojedinu zgradu.

4. Kriteriji za odabir najpovoljnije prijave su financijski kriterij — iznos naknade za
upravljanje, najviSe 90 bodova, i kriterij starosti zgrade, najviSse 10 bodova, odnosno ukupno 100
bodova.

5. Naknada za upravljanje iskazuje se u eurima po m? korisne povrSine zgrade mjesec¢no,
bez PDV-a.

6. Odabrani upravitelj duzan je prije sklapanja ugovora dostaviti jamstvo za uredno
ispunjenje ugovora, i to bezuvjetnu bankarsku garanciju ili nov&ani depozit, u iznosu koji pokriva
ukupnu svotu ugovorene trogodiSnje naknade upravitelja za svaku pojedinu zgradu za koju je
odabran, s porezom na dodanu vrijednost.

7. Ugovor o upravljanju zgradom koji je sastavni dio Javnog poziva sklapa se na odredeno
vrijeme, do izbora novog upravitelja za pojedinu zgradu, a najdulje na tri (3) godine.

8. Javni poziv iz toCke 1. ovog ZakljuCka zajedno s prilozima objavit ¢e se na oglasnoj plogi
Grada Rijeke, Titov trg 3 (prizemno) i na mreznim stranicama Grada Rijeke.

9. Za zgrade za koje manjinski suvlasnici (vecina od istih) samostalno odaberu upravitelja i
predstavnika suvlasnika zgrade prije objave Javnog poziva iz tocke 1. ovog zaklju¢ka Grad Rijeka,
kao vecinski suvlasnik, izdat ¢e suglasnost

10. Za provedbu ovog zaklju¢ka zaduzuje se Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinu Grada.

11. Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donosenja.
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Dostaviti:
1. Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinu Grada, n/r Silvije Kocijan



Na temelju Clanka 47. 48 i 49. Zakona o upravljanju i odrZzavanju zgrada (,Narodne novine® broj
152/2024 i 47/2026 — Ispravak), ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije® broj 24/20 — procisc¢eni tekst, 2/20, 3/21 i 4/25) te ZakljuCka Gradonacelnice
Grada Rijeke KLASA: , URBROJ: , od rujna 2026.
godine, raspisuje se

JAVNI POZIV
za podnosenje prijava za izbor upravitelja zgrada u veé¢inskom vlasnistvu
Grada Rijeke

1. PREDMET JAVNOG POZIVA

Predmet ovog Javnog poziva je prikupljanje i ocjena prijava radi izbora upravitelja zgrada u
kojima Grad Rijeka ima natpoloviénu vecinu suvlasnickih dijelova, za zgrade navedene u Prilogu 1
— Popis zgrada.

Grad Rijeka ovaj postupak provodi kao vecinski suvlasnik zgrada navedenih u Prilogu 1,
radi pripreme i provedbe odluke o izboru upravitelja zgrade sukladno Zakonu o upraviljanju i
odrzavanju zgrada (,Narodne novine* broj 152/2024 i 47/2026 — Ispravak) (u daljnjem tekstu:
Zakon).

Za potrebe ovog Javnog poziva, zgradom u vecéinskom vlasnistvu Grada Rijeke smatra se
zgrada u kojoj Grad Rijeka ima vise od 50 % suvlasni¢kih dijelova upisanih u zemljiSne knjige,
odnosno vise od 50 % ukupne vrijednosne povrSine zgrade za zgrade za koje nisu odredeni
suvlasnicki dijelovi.

Prijaviteli moze podnijeti prijavu za jednu, viSe ili sve zgrade navedene u Prilogu 1.

Za svaku zgradu za koju podnosi prijavu prijavitelj mora u Prilogu 3. oznadciti redni broj i adresu
zgrade te navesti iznos naknade za rad upravitelja ( u daljnjem tekstu: naknada za upravljanje).

2. SASTAVNI DIJELOVI JAVNOG POZIVA
Sastavni i neodvoijivi dio ovog Javnog poziva €ine:
Prilog 1 — Popis zgrada;
Prilog 2 — Kriteriji za odabir prijave i metodologija bodovanja;
Prilog 3 — Prijavni list i prateCe izjave;
Prilog 4 — Prijedlog Ugovora o upravljanju i Meduvlasni¢kog ugovora;
Prilog 5 — Op¢i uvijeti;
Prilog 6 — Prava i obveze upravitelja

3. UVJETI ZA SUDJELOVANJE
Prijavitelj moze biti pravna ili fiziCka osoba koja:
je registrirana za obavljanje djelatnosti upravljanja nekretninama;
ispunjava uvjete propisane Zakonom o upravljanju i odrzavanju zgrada;
ima najmanje jednu godinu iskustva u upravljanju zgradama, i to najmanje u jednoj zgradi;
raspolaze odgovaraju¢im tehnickim i organizacijskim sposobnostima za obavljanje poslova
upravljanja, odnosno ima zaposleno odgovarajuce struéno osoblje ili uspostavljenu poslovno-
tehnicku suradnju s kvalificiranim osobama;
¢ nema dugovanja po osnovi poreza i doprinosa te drugih javnih davanja o kojima evidenciju vodi
Porezna uprava;
¢ ima podmirene dospjele obveze prema Gradu Rijeci;
ima racun koji nije blokiran;
o dostavi dokaz da se protiv prijavitelja, odnosno odgovorne osobe prijavitelja, ne vodi kazneni
postupak za kaznena djela koja se progone po sluzbenoj duznosti.

Nacin dokazivanja uvjeta propisan je Prilogom 3.
4. PRAVA | OBVEZE UPRAVITELJA
Upravitelj zgrade upravlja zgradom u ime i za raCun suvlasnika, u skladu sa Zakonom o

upravljanju i odrzavanju zgrada, zakonom kojim se ureduje vlasniStvo i druga stvarna prava,
ugovorom o upravljanju zgradom i meduvlasnic¢kim ugovorom.



Prava, obveze i poslovi upravitelja detaljno su utvrdeni u Prilogu 6. ovog Javnog poziva.
Osiguranje zgrada

Sve zgrade obuhvacene ovim Javnim pozivom osigurane su do 7. svibnja 2027. godine od
osnovnih rizika, sukladno vazec¢im policama osiguranja, a osobito od rizika pozara, oluje, udara
groma, izlijevanja vode iz vodovodnih i kanalizacijskih instalacija, kao i odgovornosti za Stetu
prema trecim osobama, prema uvjetima vazecih polica osiguranja.

Odabrani upravitelj obvezuje se po isteku vaze¢eg osiguranja, odnosno pocevsi od
8. svibnja 2027. godine, osigurati nastavak osiguranja zgrade kojom ¢ée upravljati od
osnovnih rizika te ugovoriti odgovarajuc¢e osiguranje zajedni¢kih dijelova zgrade, u skladu s
potrebama zgrade, vazeé¢im propisima, ugovorom o upravljanju zgradom i meduvlasni¢kim
ugovorom.

TroSak premije osiguranja podmiruje se iz sredstava zajedniCke priCuve, u skladu sa
Zakonom o upravljanju i odrzavanju zgrada, ugovorom o upravljanju zgradom i meduvlasni¢kim
ugovorom.

Uvjeti, opseg i nacin ugovaranja osiguranja zgrade, ukljuCujuci rizike od kojih se zgrada
mora osigurati, nacin ugovaranja te obveze upravitelja u vezi s osiguranjem, poblize su uredeni
Prilogom 5 — Opéi uvjeti, koji €ini sastavni dio ovog Javnog poziva, a odabrani upravitelj obvezan je
iste primjenjivati tijekom trajanja Ugovora o upravljanju.

5. KRITERNJI ZA ODABIR

Kriteriji za odabir najpovoljnije prijave su financijski kriterij i kriterij starosti zgrade, a prijave se
vrednuju na temelju ukupno 100 bodova, i to:

o Financijski kriterij — iznos naknade za upravljanje: najvise 90 bodova.
o Kiriterij starosti zgrade: najviSe 10 bodova.

Detaljan na€in bodovanja prema navedenim kriterijima utvrden je u Prilogu 2. ovog Javnog poziva,
koji €ini njegov sastavni dio.

6. SADRZAJ PRIJAVE

Prijava se podnosi na obrascu Prijavnog lista koji je sastavni dio Priloga 3 ovog Javnog
poziva te mora biti vlastoru¢no potpisan od strane prijavitelja, odnosno ovlastene osobe prijavitelja.

Prijavitelj mora u Prijavnom listu oznaditi zgrade za koje podnosi prijavu te za svaku zgradu
navesti iznos naknade za upravljanje.

Prijava mora sadrzavati svu dokumentaciju i izjave propisane ovim Javnim pozivom i
Prilogom 3.

Za potrebe usporedbe i bodovanja prijava mjerodavna je ponudena cijena naknade za
upravljanje izrazena u EUR/m? mjeseCno, bez PDV-a, pri emu je za potrebe ovog postupka
mjerodavna korisna povrsina pojedine zgrade navedena u Prilogu 1.

Dokumentacija uz prijavu (potvrde, izvadci, uvjerenja i izjave) dostavlja se u izvorniku ili
ovjerenoj preslici.

Sva dokumentacija koja se dostavlja uz prijavu ne smije biti starija od 30 dana od dana
objave ovog Javnog poziva.

7. ROK | NACIN PODNOSENJA PRIJAVA

Prijave se podnose u zatvorenoj omotnici neposredno u pisarnicu Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i imovinu Grada, alter broj 1 u prizemlju zgrade — lijevo, na adresi Titov trg
3, ili putem poste, preporuceno na adresu:



Grad Rijeka
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinu Grada
Titov trg 3
51000 Rijeka
Na omotnici mora biti naznaceno:
.Prijava za izbor upravitelja zgrada u vec¢inskom vlasnistvu Grada Rijeke — NE OTVARAJ*

Rok za dostavu prijava je rujna 2026. godine do sati.

Prijava se smatra pravodobnom ako je zaprimljena u Gradu Rijeci prije isteka navedenog roka. Za
odredivanje redoslijeda zaprimanja mjerodavan je datum i vrijeme evidentirano na prijemnom
Stambilju.

8. PREGLED, OCJENA | BODOVANJE PRIJAVA

Pregled i ocjenu prijava provest ¢e Povjerenstvo koje imenuje Gradonacelnica Grada
Rijeke posebnim zaklju¢kom.

Povjerenstvo ¢e utvrditi pravodobnost, potpunost i prihvatljivost prijava te provijeriti
ispunjavanje uvjeta propisanih ovim Javnim pozivom.

Prihvatljive prijave bodovat ¢e se zasebno za svaku zgradu prema kriterijima iz toCke 5.
ovog Javnog poziva i metodologiji iz Priloga 2.

Ako dva ili viSe prijavitelja za istu zgradu ostvare jednak ukupan broj bodova, prednost ima
ranije zaprimljena prijava.

Nepravovremene i nepotpune prijave, kao i prijave koje nisu potpisane ili nisu potpisane od
strane ovlaStene osobe, nec¢e se razmatrati.

9. ODLUKA O IZBORU | SKLAPANJE UGOVORA

Na temelju rezultata provedenog postupka Grad Rijeka ¢e, kao suvlasnik koji u zgradama iz
Priloga 1 ima natpolovi¢nu vecinu suvlasnickih dijelova, poduzeti potrebne radnje radi donoSenja
odluke o izboru upravitelja zgrade.

Odabrani upravitelj obvezan je prije sklapanja ugovora dostaviti za svaku pojedinu zgradu
za koju je odabran jamstvo za uredno ispunjenje ugovora, i to bezuvjetnu bankarsku garanciju ili
novC€ani depozit u iznosu koji pokriva ukupnu svotu ugovorene trogodiSnje naknade upravitelja za
tu zgradu, s porezom na dodanu vrijednost.

Bankarska garancija mora biti bezuvjetna i s klauzulom ,bez prigovora“ odnosno ,plativo na
prvi poziv® u iznosu utvrdenom u prethodnom stavku.

Jamstvo mora biti valjano za vrijeme trajanja ugovora o upravljanju, odnosno na nacin i pod
uvjetima utvrdenim Ugovorom o upravljanju zgradom.

Bankarska garancija s navedenim klauzulama moze biti izdana i na krace razdoblje, ali ne
krace od 1 (jedne) godine, pod uvjetom da je Upravitelj obvezan pravodobno osigurati njezino
produljenje za cijelo vrijeme trajanja ugovornog odnosa, i to najkasnije 30 (trideset) dana prije
isteka roka vaZenja postojece bankarske garancije.

Nedostavljanje jamstva u ostavljenom roku smatra se odustankom od sklapanja ugovora.

Nakon dono$enja odluke o izboru upravitelja, s odabranim prijaviteljem sklopit ¢e se Ugovor
o upravljanju zgradom, u skladu s uvjetima ovog Javnog poziva, Prilogom 4. — Prijedlogom
ugovora o upravljanju i meduvlasni¢kog ugovora te Prilogom 5. — Op¢im uvjetima.

Ugovor o upravljanju zgradom sklapa se na odredeno vrijeme, do izbora novog
upravitelja za svaku pojedinaénu zgradu, a najdulje na tri (3) godine.




10. ZAVRSNE ODREDBE

Grad Rijeka zadrzava pravo ne odabrati prijavu za pojedinu zgradu ako nijedna prijava ne
ispunjava uvjete ovog Javnog poziva. Grad Rijeka zadrzava pravo ponistiti ovaj Javni poziv u
cijelosti ili djelomi¢no.

Ovaj Javni poziv zajedno s prilozima objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada Rijeke, Titov trg

3 (prizemno), i na mreznim stranicama Grada Rijeke.

Za sva pitanja koja nisu uredena ovim Javnim pozivom primjenjuju se odredbe Zakona o
upravljanju i odrzavanju zgrada i drugih vazecih propisa.

Za pitanja, dodatne informacije i pojasnjenja u vezi s provedbom ovog Javnog poziva
zainteresirani prijavitelji mogu se obratiti osobno Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinu Grada, na adresi Rijeka, Titov trg 3 ili putem telefona 051/209-341.



POPIS ZGRADA

PRILOG 1

ZGRADE VECINSKO VLASNISTVO GRADA RIJEKE

UKUPNA
KORISNA
RBR ADRESA IZggRLNNﬁE DIZALO | K.C K.O. POVRSINA
ZGRADE
(m?)
1 | ADAMICEVA 16, 16/A 1820. 4173 | STARI GRAD 221,90
ADAMICEVA 17, RIVA
2110 1874. 4174 | STARI GRAD 7.950.37
ADAMICEVA 21, 21/A,
RIVA 14, 14/A, 1890. DA 4175 | STARI GRAD
3 | SPLITSKA 2, 2/A, 2/B 5.454,77
ADAMICEVA 26,
KORZO 33, 33/A, 33/B,
TRG REPUBLIKE 1880. 4176 | STARI GRAD
4 | HRVATSKE 2, 2/A 1.873,44
ADAMICEVA 34, 36,
34/A, JADRANSKI TRG
1, 1/A, 1/B, 1/C, 1890. 4177 | STARI GRAD
KORZO 41, 41/A, 41/B,
5| 41/C, 41/D, 41/E 2.551,40
ALESSANDRA
MANZONIA 5, 5/A, 5/B, 1890. 4178 | STARI GRAD
6 | 5/C, 5/1 844,82
7 | ANDREE BENUSSIA 3 1946. 4179 | STARI GRAD 355,65
ANTUNA BARCA 2/A,
FRANJE CANDEKA 32,
32/A, 32/B, 32/C, 32/D, 1972. 4180 | STARI GRAD
32/E, 32/F, 32/G, 32/H,
8 | 32/I, 32/J, 32/K 1.150,00
ANTUNA MARCELJE
9 | VIBKOVICA 14 1900. 4181 | STARI GRAD 11979
10 | BAKARSKA 4 1890. 4182 | STARI GRAD 54,91
BLAZA POLICA 2, 2/A,
11 | KRESIMIROVA 18 1874. 4183 | STARIGRAD 5.467,00
BLAZA POLICA 3, 3/A,
12 | 318, 3/1 1894. DA 4184 | STARI GRAD 997,94
13 | BRACKA 10, 12 1882. 4185 | STARI GRAD 99,60
BRACE BRANCHETTA
14 | 42 1895. 4186 | STARI GRAD 99,17
15 | BRACE FUCAK 2 1994. 4187 | STARI GRAD 429,00
BRACE HORVATIC 14,
16 | 16 1955. 4188 | STARI GRAD 225,51
BRANIMIRA
17 | MARKOVICA 1 1998. 4189 | STARI GRAD 75716
BRANIMIRA
18 | MARKOVICA 3 1998. 4190 | STARI GRAD 757 61
BRANIMIRA
19 | MARKOVIGA 5 1998. 4191 | STARI GRAD 75778
20 | BRANIMIRA 1998. 4192 | STARI GRAD 923,40




MARKOVICA 7, 7/A

BRANIMIRA
MARKOVICA 9, 9/A, 1998. 4193 | STARI GRAD
21| 9/B 899,00
BRANIMIRA
99 | MARKOVIGA 11 1998. 4194 | STARI GRAD 756,87
23 | CIOTTINA 21 1930. 4195 | STARI GRAD 451,23
CORRADA
24 | ILIJASSICHA 2 1933. 4196 | STARIGRAD 167,69
CORRADA
25 | ILIJASSICHA 23/1, 23/2 1818. 4197 | STARI GRAD 133,37
FIUMARA 13, 13/A,
13/B, 13/C, 13/D, 13/1,
BAVLA RITTERA 1844. 4198 | STARI GRAD
26 | VITEZOVICA 12, 12/A 1.668,11
FRANCA PRESERNA |
27 | 3058 prije 1953. 4199 | STARI GRAD 99,63
28 | GRIVICA 4 1993. 4200 | STARI GRAD 686,00
IVANA CIKOVICA
BELOG 3, OBITELJI 1890. 4201 | STARI GRAD
29 | SUSANJ 9 572,10
30 | IVANA ZORZA 34 1967. 4202 | STARI GRAD 137,76
IVE MARINKOVICA 3,
a1 | 3 1860. 4203 | STARI GRAD 17861
JADRANSKI TRG 4,
4/A, 4/B, 4/C, KRUZNA 1860. 4204 | STARI GRAD
32 | B/A 1.726,33
33 | JANEZA TRDINE 3, 3/A 1844. 4205 | STARI GRAD 266,41
JANEZA TRDINE 7,
34 | 7/A, SOKOL - KULA 5 1965. 4206 | STARIGRAD 552,60
JANEZA TRDINE O,
9/A, SOKOL - KULA
SA  TRG  SVETE 1910. 4207 | STARI GRAD
35 | BARBARE 3 938,68
JELACICEV TRG 1, 2,
3, 1/A, 1/B, RIBARSKA 1900. 4208 | STARI GRAD
36 | 1/A 2.100,62
JELACICEV TRG 12,
12/A, PAVLA RITTERA
VITEZOVICA 1. 1A 1900. 4209 | STARI GRAD
37 | 1/B, UZARSKA 2, 2/A 1.441,67
JOZE VLAHOVICA 2/A,
28 | POD JELSUN 8 1916. 4210 | STARI GRAD 529,06
39 | KORZO 2/A, 2/E, 2/F 1947. 4211 | STARI GRAD 947,60
40 | KORZO 27, 25/A 1854. 4212 | STARI GRAD 562,96
KORZO 36, KRUZNA
1| 10, 10 1865. 4213 | STARI GRAD 572.37
42 | KOZALA 33 1925. 4214 | STARI GRAD 240,71
43 | KOZALA 56 1860. 4215 | STARI GRAD 115,99
44 | KRUZNA 4, 8/C 1894. 4216 | STARI GRAD 786,20
45 | KUMICICEVA 50 1880. 4217 | STARI GRAD 386,81
46 | LABINSKA 18 1914. 4218 | STARI GRAD 221,21
47 | LIUDEVITA MATESICA 1880. 4219 | STARI GRAD 126,09
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48 | LUKI 7 1811. 4839/1 ZAMET 266,73

49 | LUKI 44 1886. 4870/5 ZAMET 201,68

50 | MAROHNICEVA 2 1945. 3264/2 SUSAK 165,55
MATIJE GUPCA 2, 2/A,

51| 2B 1850. 4684 STARI GRAD 390,27

52 | MATIJE GUPCA 4, 4/A 1900. 4685 STARI GRAD 260,06
MATIJE GUPCA 23,

53 | ULJARSKA 1, 3 1814. 4702 STARI GRAD 3.257.13
MESTROVICEVA 24,

54 | 24/A 1996. 2700/10 ZAMET 786,89
MESTROVICEVA 26,

55 | 26/A. 26/B 1996. 2700/9 ZAMET 925.79
MESTROVICEVA 28,

56 | 28/A, 28/B 1996. 2700/8 ZAMET 874.14
MESTROVICEVA 30,

57 | 30/A, 30/B, 30/C 1996. 270071 ZAMET 1.001,40

58 | MESTROVICEVA 32 1996. 2700/15 ZAMET 871,15

59 | MESTROVICEVA 34 1996. 2700/14 ZAMET 870,13
MIHANOVICEVA 55, &

60 | 55/A 1928. 3314 SUSAK 144,09

61 | MILUTINA BARACA 19 1935. 4335 ZAMET 2.872,16

62 | OGULINSKA 3 1903. 1981/1 | STARI GRAD 128,31
OKTAVIJANA VALICA

63 | 21, 21/A 1901. 2513 STARI GRAD 104,62
OKTAVIJANA VALICA

64 | 81 1903. 1321/1 | STARI GRAD 132,06
OSJECKA 41, 39/A,

65 | 41/A 1903. 685/2 | STARI GRAD 28560
PARK NIKOLE HOSTA

66 | 3 1890. 3911 STARI GRAD 175,37

67 | PODMURVICE 4 1890. 5032 ZAMET 303,74

68 | PODPINJOL 11 1905. 5041/42 ZAMET 84,73

69 | POMERIO 4, 4/A 1937. 3937/1 | STARI GRAD 78,55

70 | PRVOG MAJA 20, 20/A 1865. 3482 STARI GRAD 329,02

71 | PULAC 20, 20/A, 20/B 1860. 295 STARI GRAD 151,00

72 | PULAC 23 1860. 303 STARI GRAD 143,14

73 | RUDOLFA TOMSICA 8 1901. 2109 STARI GRAD 482,24
RUDOLFA TOMSICA

74 | 15, 15/A, 15/B 1930. 1976/1 | STARI GRAD 185,41

75 | RUJEVICA 1/D 1860. 3436/1 ZAMET 50,90
STUBE MARKA

76 | REMSA 25/A 1909. 2933/3 | STARI GRAD 21.94
SETALISTE
TRINAESTE DIVIZIJE 1900. 6711/1 SUSAK

77 | 28, 28/A 947,02
TITOV TRG 2, 2/A, 2/B, x

78 | 2/C 1927. 6527 SUSAK 436,71

79 | TITOV TRG 3, 3/C, 3/D 1932. 6523 SUSAK 3.977,09

80 | TIZIANOVA 6 1902. 2980/2 | STARI GRAD 312,34
TRG RIJECKE "

81 | REZOLUCIJE 2 prije 1964. 4210/1 | STARI GRAD 671,00




TRG SVETE BARBARE

82 | 2. 2/A 2/B, 2/C 1886. 4498 STARI GRAD 753.27
USPON LADISLAVA
83 | TOMEE 2, 2/A 1900. 2053 STARI GRAD 20358
USPON LADISLAVA
84 | TOMEE 9 1890. 2027 STARI GRAD 26523
85 | VELEBITSKA 6 1933. 1932 STARI GRAD 204,23
VERDIEVA 1, 1/A
WENZELOVA 2, 3, 2/A, 1881. 4742/1 | STARI GRAD
86 | 3/A 1.815,47
VODOVODNA 20, 20/1,
87 | 20/3, 20/4, 20/6, 20/7 1933. 2642/1 | STARIGRAD 403,89
88 | VODOVODNA 35, 35/B 1860. 2646 STARI GRAD 625,03
89 | VUKOVARSKA 48/1 1904. 2031/1 | STARI GRAD 161,78
90 | VUKOVARSKA 53 1880. 4953 ZAMET 225,55
91 \8/2U/§OVARSKA 82, prije 1964. 3354 ZAMET 175.00
92 | ZAMETSKA 56 1902. 2757/4 ZAMET 312,40
93 | ZAMETSKA 58 1910. 2761/3 ZAMET 429,46
94 | ZABICA 7 1900. 4023 STARI GRAD 337,00
ZRTAVA FASIZMA 10,
10/A, 10/B, 10/C, 10/D, 1956. DA 4573/7 | STARI GRAD
95 | 10/E 795,00

76.350,75




PRILOG 2
KRITERIJI ZA ODABIR PRIJAVE | METODOLOGIJA BODOVANJA

Svaka pravodobna, potpuna i prihvatljiva prijava koja ispunjava sve uvjete ovog Javnog poziva
ocjenjuje se prema dva kriterija, s ukupno najvise 100 bodova.

1. FINANCIJSKI KRITERIJ — PONUDENI IZNOS NAKNADE ZA UPRAVLJANJE
Financijski kriterij nosi najvise 90 bodova.
Ponudeni iznos naknade za upravljanje iskazuje se u eurima po m? mjese¢no, bez PDV-a.

Prijava s najnizim ponudenim iznosom naknade za upravljanje po m? mjese¢no za pojedinu
zgradu ostvaruje 90 bodova.

Ostale prijave boduju se prema sljedecoj formuli:
Bc = (Imin /1) x 90,00

pri cemu je:

Bc — broj bodova ostvaren po financijskom kriteriju;

Imin — najnizi mjerodavni ponudeni iznos naknade za upravljanje po m? mjesec¢no medu
prihvatljivim prijavama za istu zgradu;

I — mjerodavni ponudeni iznos naknade za upravljanje po m? mjeseéno koji se boduje;

90 — maksimalan broj bodova po financijskom kriteriju.

Bodovi se racunaju na Sest decimalnih mjesta.

Za potrebe izrauna ukupne mjesecne naknade za upravljanje za pojedinu zgradu mjerodavna je
korisna povrSina zgrade navedena u Prilogu 1. ovog Javnog poziva.

2. KRITERIJ STAROSTI ZGRADE
Kriterij starosti zgrade nosi najvise 10 bodova.

Radi poticanja upravitelja na podno3enje prijava za preuzimanje upravljanja zgradama starije
gradnje, koje zbog svoje starosti u pravilu zahtijevaju veéi opseg planiranja, praéenja i organizacije
odrzavanja zajednickih dijelova zgrade, prijave se dodatno boduju prema kriteriju starosti zgrade
kako slijedi:

Godina izgradnje zgrade Broj bodova
Zgrade izgradene od 1814. do zakljuéno 1910. godine 10 bodova
Zgrade izgradene od 1911. do zakljuéno 1989. godine 5 bodova
Zgrade izgradene od 1990. do 2026. godine 0 bodova

Godina izgradnje zgrade utvrduje se prema podacima navedenima u Prilogu 1. ovog Javnog
poziva.

Kriterij starosti zgrade primjenjuje se jednako na sve prijave podnesene za istu zgradu.
Bodovanje prema kriteriju starosti zgrade provodi se zasebno za svaku zgradu za koju je prijavitel;
podnio prijavu.

3. UKUPAN BROJ BODOVA

Ukupan broj bodova pojedine prijave utvrduje se zbrojem bodova ostvarenih prema financijskom
kriteriju i kriteriju starosti zgrade:



U=Bc+Bs

pri Cemu je:

U — ukupan broj bodova;

Bc — broj bodova ostvaren po financijskom kriteriju;
Bs — broj bodova ostvaren po kriteriju starosti zgrade.
Maksimalan broj bodova iznosi 100.

4. RANGIRANJE PRIJAVA

Prijave se za svaku pojedinu zgradu rangiraju prema ukupnom broju ostvarenih bodova, od
najveceg prema najmanjem broju bodova.

Najpovoljnijom prijavom za pojedinu zgradu smatra se prijava koja ostvari najveci ukupan broj
bodova.

Ako dva ili viSe prijavitelja ostvare jednak ukupan broj bodova za istu zgradu, prednost ima prijava
koja je ranije zaprimljena u pisarnici Grada Rijeke, prema datumu i vremenu evidentiranom na
prijemnom Stambilju.

Prijavitelj moze podnijeti prijavu za jednu, viSe ili sve zgrade iz Priloga 1. ovog Javnog poziva.
Bodovanje se provodi zasebno za svaku zgradu za koju je prijavitelj podnio prijavu.

5. NACIN UTVRBIVANJA | BODOVANJA KRITERIJA

Godina izgradnje zgrade utvrduje se prema podacima navedenima u Prilogu 1. Javnog poziva.
Ponudeni iznos naknade za upravljanje utvrduje se prema ponudenom iznosu koji je prijavitel]
iskazao u Prilogu 3. Javhog poziva.

Za potrebe usporedbe i bodovanja financijskog kriterija uzima se u obzir ponudeni iznos naknade
za upravljanje po m? mjese¢no bez PDV-a.

Bodovanje financijskog kriterija provodi se usporedbom ponudenih iznosa medu prihvatljivim
prijavama za istu zgradu.



PRIJAVNI LIST | PRATECE IZJAVE

1. PODACI O PRIJAVITELJU
Naziv trgovackog drustva / obrta:

PRILOG 3

Adresa sjedista:

OIB:

IBAN i naziv banke:

Kontakt telefon / mobitel:

E-mail adresa

Osoba ovlastena za zastupanje:

Mijesto i datum sastavljanja prijave:

2. ZGRADE ZA KOJE SE PODNOSI

UPRAVLJANJE

PRIJAVA |

PONUDENI

IZNOS NAKNADE ZA

Prijavitelj u tablici oznaCava X za svaku zgradu za koju podnosi prijavu te za svaku oznacenu
zgradu upisuje ponudeni iznos naknade za upravljanje, iskazan u EUR/m? mjeseéno, bez PDV-
a, prema ukupnoj korisnoj povrsini zgrade.

IZNOS
UKUPNA NAKNADE ZA
RBR ADRESA PK(;)vRngmx PRIJAVA | JpRAVLJANJE
(X) BEZ PDV-a
ZGRADE (EUR/M?/mj.)
1. | ADAMICEVA 16, 16/A 221.90 O
> | ADAMICEVA 17, RIVA 10 725937 O
ADAMIGEVA 21, 21/A, RIVA 14, 14/A O
3. | SPLITSKA 2, 2/A, 2/B 5.454.77
ADAMIGEVA 26, KORZO 33, 33/A, 33/B, TRG .
4. | REPUBLIKE HRVATSKE 2, 2/A 1.873,44
ADAMIGEVA 34, 36, 34/A, JADRANSKI TRG 1.
1/A, 1/B, 1/C, KORZO 41, 41/A, 41/B, 41/C, O
5.| 41/D, 41/E 2.551.40
ALESSANDRA MANZONIA 5. 5/A. 5/B, 5/C, 5/1 -
6. 844 82
7 | ANDREE BENUSSIA 3 355,65 O
ANTUNA BARCA 2/A. FRANJE CANDEKA 32,
32/A, 32/B. 32/C, 32/D, 32/E, 32/F, 32/G, 32/H, O
8. | 32/1, 32/J, 32/K 1.150,00
9 | ANTUNA MARCELJE VISKOVIGA 14 119.79 O
10. | BAKARSKA 4 54,91 O
11. | BLAZA POLICGA 2, 2/A, KRESIMIROVA 18 5.467.00 O
12. | BLAZA POLICA 3, 3/A, 3/B, 3/1 997.94 O
13. | BRACKA 10, 12 99.60 O
14. | BRAGCE BRANCHETTA 42 9917 O
15. | BRACE FUCAK 2 429,00 O
16. | BRAGE HORVATIC 14, 16 225,51 O
17| BRANIMIRA MARKOVICGA 1 757.16 O




18. | BRANIMIRA MARKOVICA 3 757,61 0
19. | BRANIMIRA MARKOVICA 5 757,78 | O
20. | BRANIMIRA MARKOVICA 7, 7/A 923,40 O
21. | BRANIMIRA MARKOVICA 9, 9/A, 9/B 899,00 O
22 | BRANIMIRA MARKOVICA 11 756,87 O
23. | CIOTTINA 21 45123 | O
24. | CORRADA ILIJASSICHA 2 167,69 O
25 | CORRADA ILIJASSICHA 23/1, 23/2 133,37 O
FIUMARA 13, 13/A, 13/B, '13/C, 13/D, 13/1, O
26. | PAVLA RITTEBA VITEZOVICA 12, 12/A 1.668,11
27. | FRANCA PRESERNA 30/B 99,63 O
8. | GRIVICA 4 686,00 O
IVAVNA CIKOVICA BELOG 3, OBITELJI O
29. | SUSANJO 572,10
30. | IVANA ZORZA 34 137,76 | O
31. | IVE MARINKOVICA 3, 3/A 178,61 0
JADRANSKI TRG 4, 4/A, 4/B, 4/C, KRUZNA 6/A O
30, 1.726,33
33. | JANEZA TRDINE 3, 3/A 266,41 O
34. | JANEZA TRDINE 7, 7/A, SOKOL - KULA 5 552,60 | O
JANEZA TRDINE 9, 9/A, SOKOL - KULA 5/A, O
35. | TRG §V’ETE BARBARE 3 938,68
JELACICEV TRG 1, 2, 3, 1/A, 1/B, RIBARSKA O
36. | 1A 2.100,62
JELACICEy TRG 12, 12/Av\, PAVLA RITTERA O
37. VITVEZOVICA 1, ’]/A, 1/B, UZARSKVA 2, 2/1A 1.441,67
38. | JOZE VLAHOVICA 2/A, POD JELSUN 8 529,06 O
39 | KORZO 2/A, 2/E, 2/F 947,60 | O
40. | KORZO 27, 25/A 562,96 | O
41. | KORZO 36, KRUZNA 10, 10/A 572,37 | O
42 | KOZALA 33 240,71 0
43, | KOZALA 56 11599 | O
44| KRUZNA 4, 8/C 786,20 O
45. | KUMICICEVA 50 386,81 0
46. | LABINSKA 18 221,21 0
47. | LUUDEVITA MATESICA 8 126,09| O
48. | LUKI 7 266,73 O
49 | LUKI 44 201,68 | O
50. | MAROHNICEVA 2 165,55 | O
51. | MATIJE GUPCA 2, 2/A, 2/B 390,27 O
52 | MATIJE GUPCA 4, 4/A 260,06 | O
53. | MATIJE GUPCA 23, ULJARSKA 1, 3 3.257,13 O
54 | MESTROVIGEVA 24, 24/A 786,89 | O
55 | MESTROVICEVA 26, 26/A, 26/B 92579 | O
56. | MESTROVICEVA 28, 28/A, 28/B 874,14 O
57 | MESTROVIGEVA 30, 30/A, 30/B, 30/C 1.001,40 | O
58. | MESTROVICEVA 32 871,15| O
59, | MESTROVICEVA 34 870,13 | O
60. | MIHANOVICEVA 55, 55/A 14409| O
61. | MILUTINA BARACA 19 2.872,16 O
62. | OGULINSKA 3 128,31 0




63. | OKTAVIJANA VALICA 21, 21/A 104,62 O
64. | OKTAVIJANA VALICA 81 132,06 O
65. | OSJECKA 41, 39/A, 41/A 285,60 O
66. | PARK NIKOLE HOSTA 3 175,37 O
67. | PODMURVICE 4 303,74 O
68. | PODPINJOL 11 84,73 O
69. | POMERIO 4, 4/A 78,55 O
70. | PRVOG MAJA 20, 20/A 329,02 O
71. | PULAC 20, 20/A, 20/B 151,00 O
72. | PULAC 23 143,14 O
73. | RUDOLFA TOMSICA 8 482,24 O
74. | RUDOLFA TOMSICA 15, 15/A, 15/B 185,41 O
75. | RUJEVICA 1/D 50,90 O
76. | STUBE MARKA REMSA 25/A 21,94 O
77 | SETALISTE TRINAESTE DIVIZIJE 28, 28/A 947,02 O
78. | TITOV TRG 2, 2/A, 2/B, 2/C 436,71 O
79. | TITOV TRG 3, 3/C, 3/D 3.977,09 O
80. | TIZIANOVA 6 312,34 O
81. | TRG RIJECKE REZOLUCIJE 2 671,00 O
82. | TRG SVETE BARBARE 2, 2/A, 2/B, 2/C 753,27 O
83. | USPON LADISLAVA TOMEE 2, 2/A 293,58 O
84. | USPON LADISLAVA TOMEE 9 265,23 O
85. | VELEBITSKA 6 204,23 O
86. | VERDIEVA 1, 1/A, WENZELOVA 2, 3, 2/A, 3/A 1.815,47 O
87. | VODOVODNA 20, 20/1, 20/3, 20/4, 20/6, 20/7 403,89 O
88. | VODOVODNA 35, 35/B 625,03 O
89. | VUKOVARSKA 48/1 161,78 O
90. | VUKOVARSKA 53 225,55 O
91. | VUKOVARSKA 82, 82/A 175,00 O
92. | ZAMETSKA 56 312,40 O
93. | ZAMETSKA 58 429,46 O
94. | ZABICA 7 337,00 O

ZRTAVA FASIZMA 10, 10/A, 10/B, 10/C, 10/D, O
95. | 10/E 795,00

Napomena: Prijavitelj moze podnijeti prijavu za jednu, viSe ili sve zgrade iz Priloga 1 ovog Javnog
poziva. Bodovanije se provodi zasebno za svaku zgradu za koju je podnesena prijava.

3. 1ZJAVA O PRIHVACANJU KRITERIJA | UVJETA JAVNOG POZIVA

Izjava o prihvaéanju uvjeta

Izjavljujemo da smo upoznati sa svim uvjetima Javnog poziva i njegovim prilozima te ih u cijelosti
prihvaéamo.

Izjava o istinitosti podataka

Izjavljujemo da su svi podaci navedeni u prijavi i dostavljena dokumentacija istiniti, potpuni i
vjerodostojni.

4. DOKUMENTACIJA UZ PRIJAVU
Dokumentacija uz prijavu (potvrde, izvadci, uvjerenja i izjave) dostavlja se u izvorniku ili ovjerenoj
preslici, osim ako je ovim Javnim pozivom za pojedini dokument propisan drugi rok valjanosti.




Prijavitelj uz prijavu dostavlja:

O dokaz o pravnom statusu prijavitelja s registriranom djelatnoSéu za obavljanje djelatnosti
upravljanja zgradama (rjeSenje ili izvadak iz sudskog ili obrtnog registra), ne stariji od 30 dana od
dana objave ovog Javnog poziva;

O potvrdu Porezne uprave o podmirenim obvezama po osnovi poreza i doprinosa te drugih javnih
davanja, ne stariju od 30 dana od dana objave ovog Javnog poziva;

O potvrdu o nepostojanju duga ponuditelja s osnove potrazivanja Grada Rijeke, izdanu od
gradskog upravnog tijela nadleznog za financije, ne stariju od 30 dana od dana objave ovog
Javnog poziva;

O dokaz da racun ponuditelja nije blokiran, odnosno odgovaraju¢u potvrdu ili drugi odgovarajuci
dokaz o solventnosti (BON 2 ili SOL 2), ne stariji od 30 dana od dana objave ovog Javnog poziva;
O uvjerenje nadleznog suda da se protiv ponuditelja, odnosno odgovorne osobe ponuditelja, ne
vodi kazneni postupak za kaznena djela koja se gone po sluzbenoj duznosti, ne starije od 30 dana
od dana objave ovog Javnog poziva;

O Dokaz o tehnickoj, organizacijskoj i kadrovskoj sposobnosti: Dokumentacija koja obuhvaca
evidenciju o zaposlenim osobama kod prijavitelja s podacima o njihovom radnom mjestu, te popis i
dokaze o stru¢noj spremi odnosno kvalifikacijama onog osoblja koje ¢e biti izravno angazirano na
poslovima upravljanja zgradama. Ako je primjenjivo, prijavitelj prilaze i dokaz o ugovorenoj
poslovno-tehni¢koj suradnji s kvalificiranim vanjskim osobama koje ¢e sudjelovati u izvrSenju
poslova;

O Popis zgrada kojima upravlja ili je upravljao, uz navodenje to¢nog razdoblja upravljanja iz kojeg
je vidljivo da prijavitelj ima najmanje jednu godinu iskustva, ukljuujuc¢i upravljanje najmanje
jednom zgradom. Uz popis se prilaZe izjava ponuditelja te preslika ugovora o upravljanju zgradom
ili drugog odgovarajuceg dokumenta iz kojeg je vidljivo razdoblje upravljanja;

Grad Rijeka zadrzava pravo, prema potrebi, od prijavitelja zatraziti dostavu i drugih odgovarajucih
dokaza kojima se potvrduju navodi i podaci sadrzani u prijavi, dostavljenim izjavama i prilozenoj
dokumentaciji.

5. ZAVRSNA IZJAVA | POTPIS

Potpisom ovog Prijavnog lista potvrdujemo da smo procitali i razumjeli Javni poziv i njegove
priloge, da prihvacamo sve uvjete postupka te da su svi uneseni podaci i dostavljeni dokazi istiniti i
vjerodostojni.

Mijesto i datum:

M.P.

Ime, prezime i potpis ovlastene osobe prijavitelja



PRILOG 4
PRIJEDLOG UGOVORA O UPRAVLJANJU | MEBUVLASNICKOG UGOVORA

, drustvo zastupano po zakonskom zastupniku
¢lan uprave, (u daljnjem tekstu: Upravitelj),

Suvlasnici stambene zgrade na adresi , Rijeka, zastupani po predstavniku
suvlasnika gda. / g. , (U daljnjem tekstu: suvlasnici),

temeljem Javnog poziva od sklopili su dana . .
sliededi:

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM
Clanak 1.

Suvlasnici stambene zgrade na adresi , Rijeka, (u daljnjem tekstu:
suvlasnici) upisane u zemljiSnim knjigama u kao zk. ¢ , zk. ul. k.o.
, z.K. odjel , Opéinski sud u Rijeci (dalje: Zgrada), ovim Ugovorom
poslove upravljanja zgradom suglasno povjeravaju drustvu , ,
, OIB:

Drustvo registrirano je za obavljanje poslova upravljanja stambenim zgradama i
raspolaze potrebnim struénjacima i suradnicima za obavljanje ugovorene djelatnosti.

Clanak 2.

Ovaj Ugovor sklapa se temeljem odluke suvlasnika donesene dana , kojom je
Upravitelj izabran natpolovicnom veéinom suvlasni¢kih udjela, sukladno odredbama
Meduvlasni¢kog ugovora.

Grad je vecinski suvlasnik zgrade.

Odluka o izboru Upravitelja donesena je u skladu s odredbama Zakona o upravljanju i odrzavanju
zgrada i Meduvlasni¢kog ugovora te obvezuje sve suvlasnike zgrade.

Na odnose koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o upravljanju i
odrzavanju zgrada, Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima te drugih vazeéih propisa
Republike Hrvatske.

Znacenje pojmova kao Sto su primjerice nuzni popravak i hitni popravak, kvalificirana vecina,
natpolovi¢éna vecina suvlasnika, kao i drugi izrazi koji se koriste u ovom Ugovoru su uredeni
Zakonom o upravljanju i odrzavanju zgrada.

Clanak 3.

Prilikom preuzimanja zgrade na upravljanje ovlasteni predstavnik suvlasnika i suvlasnici duzni su
upozoriti Upravitelja na sve vidljive i nevidljive poznate nedostatke zajednickih dijelova i uredaja
zgrade, potrebu njihova otklanjanja, zapoCete radove, postupke i drugo.

Clanak 4.

Upravitelj zgrade preuzima stambenu zgradu odnosno zajednicke dijelove u zateCenom i videnom
stanju na dan sklapanja ugovora.

Prilikom preuzimanja zgrade na upravljanje sastavlja se primopredajni zapisnik kojeg potpisuju
ovlasteni predstavnik suvlasnika i Upravitelja zgrade.



Primopredajnim zapisnikom utvrduje se stanje zajedni¢kih dijelova i uredaja u trenutku
preuzimanja.

Clanak 5.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavljati paznjom dobrog gospodara
i Stititi interese suvlasnika glede zgrade koja mu je povjerena na upravljanje.

Upravitelj je duzan postupati transparentno i ekonomi¢no pri upravljanju sredstvima pricuve.
Clanak 6.

Suvlasnici ovim Ugovorom ovlaséuju Upravitelja da u ime i za raCun suvlasnika zgrade obavlja
sljedece poslove redovne uprave:

- otvorit poseban racun ziro raCun zajedni¢ke pri¢uve zgrade u roku od 15 dana od dana stupanja
ovog Ugovora na snagu, uz prethodnu suglasnost odlukom veéinom suvlasnika zgrade i ako
zgrada prethodno nema otvoren racun, te vodit raCun za zgradu i osigurat vodenje poslovanja
zajednice suvlasnika odvojeno od raCuna Upravitelja i ostalih rauna kojima Upravitelj upravlja.
Ako zgrada na dan stupanja ovog Ugovora na snagu ve¢ ima otvoren racun, Upravitelj ¢e zadrzat
postojeéi racun, odnosno nastaviti njegovo koristenje, pod uvjetom da je osigurano odvojeno
vodenje poslovanja zajednice suvlasnika,

- osigurat poduzimanje aktivnosti radi redovitog odrzavanja i nuznih popravaka u skladu s
godisSnjim programom odrZavanja zajednickih dijelova zgrade ili u slu€aju potrebe, ako je to u
skladu s propisima,

- vodit brigu o sigurnosti i funkcionalnosti zgrade,
- ugovarat poslove redovitog odrzavanja,

- organizirat prijavu, sanaciju i naplatu Steta pokrivenih osiguranjem te najmanje jednom godisnje,
a po potrebi i na zahtjev vecinskog suvlasnika za pojedino kraée razdoblje, dostavit izvies¢e o
priznatim Stetama po polici osiguranja,

- uredno i pravodobno izvrSavati pojedinane pisane naloge za rad koje mu izda ovlasteni
predstavnik suvlasnika u okviru svojih ovlasti, kao i odluke suvlasnika donesene u skladu sa
Zakonom, Meduvlasni¢kim ugovorom i ovim Ugovorom.

- pripremat i predlagat aktivnosti radi investicijskog odrzavanja u skladu s viSegodisSnjim
programom odrzavanja zgrade

- osigurat poduzimanje aktivnosti u posebnom dijelu zgrade radi otklanjanja uzroka Stete ili
umanjenja svojstva zajedni¢kog dijela zgrade ili drugog posebnog dijela zgrade, na troSak vlasnika
posebnog dijela, ako to vlasnik posebnog dijela ne otkloni sam u roku od 15 dana od dana primitka
poziva upravitelja zgrade,

- osigurat moguénost poduzimanja aktivnosti radi hitnih popravaka svaki dan u godini tijekom 24
sata,

- osigurat hitan popravak najkasnije u roku od tri sata od prijave potrebe za popravkom, a iznimno
kasnije, ¢im to okolnosti na koje upravitelj nema utjecaja dopuste,

- osigurat provedbu redovitih pregleda i izvanrednih pregleda zgrade u skladu s propisima o gradnji
na kojima sudjeluju upravitelj zgrade i predstavnik suvlasnika,

- predlozit iznos primjerene zajedniCke priCuve za provedbu programa odrzavanja,



- azurno voditi evidenciju suvlasnika odnosno vlasnika posebnih dijelova zgrade,

- vodit platni promet sredstvima zajedni¢ke priCuve te rasporedivat na suvlasnike i naplaéivat
troSkove zajedniCke priCuve i druge zajedniCke troSkove nekretnine koji se placaju iz zajednicke
pricuve,

- obavijestit predstavnika suvlasnika i, po potrebi, poduzet daljnje aktivnosti radi ovrhe dospjelih, a
neplacenih obroka zajednicke pricuve i drugih zajednickih troSkova nekretnine,

- redovito podmirivat zajedni¢ke troSkove zgrade prema tre¢im osobama sredstvima zajednicke
pricuve,

- izradit prijedlog godidnjeg programa odrZavanja zajedni¢kih dijelova zgrade, u skladu s
viSegodidnjim programom odrzZavanja zgrade, obvezama iz sudskih sporova i u skladu s propisima
kojima se ureduje podru€je gradnje te ga dostaviti predstavniku suvlasnika najkasnije do 15.
studenoga tekuce kalendarske godine,

- izradit prijedlog viSegodiSnjeg programa odrzavanja zgrade u skladu s propisima kojima se
ureduje podrucje gradnje te ga dostaviti predstavniku suvlasnika najkasnije do 31. prosinca tekuce
kalendarske godine,

- ishodit zajmove potrebne za financiranje odrzavanja zgrade u skladu s odlukom suvlasnika,

- pribaviti najmanje tri neovisne i usporedive ponude za osiguranje zgrade od rizika navedenih u
Prilogu br. 4. ovog Ugovora, a koji €ini sastavni dio ovog ugovora, u roku od 15 dana od dana
stupanja na snagu ovog Ugovora,

- ako zgrada na dan stupanja na snagu ovog Ugovora nije osigurana, pribaviti najmanje tri
neovisne i usporedive ponude za osiguranje zgrade od rizika navedenih u Prilogu br. 4. ovog
Ugovora, koji €ini njegov sastavni dio, u roku od 15 dana od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora, ako je zgrada na dan stupanja na snagu ovog Ugovora osigurana, najmanje 30 dana
prije isteka vazeceg ugovora odnosno police osiguranja pribaviti najmanje tri neovisne i usporedive
ponude za osiguranje zgrade od rizika navedenih u Prilogu br. 4. ovog Ugovora, koji ¢ini njegov
sastavni dio,

- sklopit ugovor o osiguranju zgrade u roku od 3 (tri) dana od dana primitka odluke suvlasnika o
odabiru ponude, donesene natpolovicnom veéinom suvlasni¢kih udjela, vodeéi raCuna o tome da
se, u slu€aju isteka postojeceg osiguranja, osigura kontinuitet osigurateljnog pokric¢a,

- na zahtjev suvlasnika dati struéno pravno i tehni¢ko misljenje u vezi s upravljanjem i odrzavanjem
zgrade,

- u ime i za raCun suvlasnika zgrade prijaviti projekte za sufinanciranje odrzavanja, obnove ili
unaprijedenja svojstava zgrade te sklopiti ugovore koji su potrebni za provedbu tih projekata,

- otvorit poseban raCun za provedbu projekata odrzavanja, obnove ili unaprijedenja svojstava
zgrade,

- obavjestavat suvlasnike zgrade putem predstavnika suvlasnika o obavljenim poslovima u roku od
30 dana od dana izvr8enja poslova,

- izradit i suvlasnicima putem predstavnika suvlasnika dostaviti do velja¢e tekué¢e godine godisnji
izvjeStaj za proteklu godinu o upravljanju zgradom koji, medu ostalim, obvezno sadrzi pregled
pojedinacnih prihoda i rashoda zajedniCke priCuve te podatke o nacinu grijanja po stambenoj
jedinici,

- u suradnji s predstavnikom suvlasnika utvrdit i izradit zapisnik o stanju nov€anih sredstava u
zajednickoj priCuvi, dugovima zgrade i potraZivanju nov€anih sredstava za koja nisu pokrenuti i za
koja su pokrenuti sudski postupci,



- na zahtjev suvlasnika dati na uvid i dostaviti isprave na kojima se temelji godiSnji izvjeStaj o
upravljanju zgradom i druge dokumente vezane uz upravljanje zgradom u roku od 15 dana od
dana zaprimanja zahtjeva suvlasnika,

- minimalno jednom godiSnje pregledati zgradu radi provjere ispunjavanja temeljnih zahtjeva za
gradevine, zbog izrade prijedloga viSegodidnjeg i godiSnjeg programa odrzavanja zajednickih
dijelova zgrade,

- obavljat druge poslove odredene ovim Zakonom, zakonom kojim se ureduje vlasnistvo i druga
stvarna prava ili ugovorene meduvlasni¢kim ugovorom ili drugim ugovorima,

- u rokovima predvidenim ovim Zakonom podnijeti zahtjeve za upis u Registar zajednica suvlasnika
i u Registar upravitelja zgrada te prijaviti promjene koje utje€u na sadrzaj registara,

- podnijet zahtjev za upis opomene o nepridrzavanju ku¢nog reda u Registar zajednica suvlasnika,

- zatrazit najmanje tri neovisne i usporedive ponude za radove i druge poslove na odrzavanju
zgrade ¢ija je vrijednost vec¢a od 2.500,00 EUR,

- kvartalno pokrenuti postupak radi prisilne naplate dospjelih, a neplaéenih troSkova pri€uve kao i
naplate CiS¢enja zajedniCkih dijelova zgrade bez odgode te vecinskom suvlasniku dostavljati
mjesecno izvjedce postupcima u tijeku i okoncanim postupcima, kao i posebno izvjeS¢e o stanju
pojedinog predmeta na zahtjev suvlasnika, a najkasnije u roku od 15 dana,

- na zahtjev jednog od suvlasnika uputiti opomenu o obvezi pridrzavanja ku¢nog reda onome
suvlasniku koji se ne pridrzava ku¢nog reda,

- u roku od 90 dana od stupanja na snagu ovog Ugovora podnijeti zahtjev za upis zajednice
suvlasnika u Registar zajednica suvlasnika,

- organizirat redovito odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom
stanju prema popisu zajednickih dijelova i uredaja kako je utvrdeno Meduvlasni¢kim ugovorom,

Upravitelj je duzan postupati isklju€ivo prema:

- odlukama suvlasnika donesenima u skladu sa Zakonom i Meduvlasni¢kim ugovorom,
- Meduvlasni¢kim ugovorom,

- godi$njim programom upravljanja,

- obvezama koji proizlaze iz ovog Ugovora,

Poslovi redovite uprave nabrojani u stavku 1. ovog ¢lanka Ugovora uklju€eni su u cijenu usluge
upravljanja temeljem ovog Ugovora.

Clanak 7.

Upravitelj moze obavljati i poslove koji nisu obuhvacéeni poslovima redovne uprave, pod uvjetom da
je donesena odgovaraju¢a odluka suvlasnika te da su ispunjeni i drugi uvjeti propisani ovim
Ugovorom, Meduvlasni¢kim ugovorom i/ili Zakonom.

Ako ovim Ugovorom, Meduvlasni¢kim ugovorom ili Zakonom nije drukcije propisano, odluka o
obavljanju takvih poslova donosi se natpolovicnom vec¢inom suvlasnickih udjela.

Ako obavljanje pojedinog posla iziskuje troSkove koji prelaze iznos od 2.500,00 EUR bez PDV-a,
Upravitelj je duzan prethodno pribaviti najmanje tri neovisne i usporedive ponude razligitih
ponudaca. Navedeno ne isklju€uje pravo suvlasnika da i sami pribave ponude.



Ako ovim Ugovorom, Meduvlasni¢kim ugovorom ili Zakonom nije drukcije propisano, odluku o
odabiru ponude, odnosno ponudaca, donose suvlasnici natpolovicnom vec¢inom suvlasnickih
udjela.

Clanak 8.

Upravitelj je duzan osigurati cjelodnevnu 24-satno dezurstvo uklju€ujuéi nedjelje, drzavne blagdane
i neradne dane.

Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi u skladu s odredbama Zakona o
upravljanju i odrzavanju zgrada i to:

- kvarova na plinskim instalacijama,

- kvarova na sustavu centralnog grijanja i toplovodnom sustavu,

- puknucéa, ostec¢enja i zacepljenja vodovodne i kanalizacijske instalacije,

- kvarova na elektri¢noj instalaciji, ukljuCujuci elektroni¢ke komunikacije i videonadzor,

- oStecenja dimnjaka i dimovodnih kanala,

- prodiranja oborinskih voda u zgradu, saniranja posljedica prodora vode te oSte¢enja krova,
- narusene staticke stabilnosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade,

- kvarova na dizalu, podiznoj platformi ili rampi,

- kvarova na mehanickoj ventilaciji zgrade i stabilnim sustavima zastite od pozara,

- otpadanja dijelova procelja, limarije i criepova.

Hitnim popravkom smatra se i svaki popravak kvara koji hitnim ocijene suvlasnici odlukom
donesenom natpoloviénom veéinom suvlasnic¢kih udijela i/ili predstavnik suvlasnika

Upravitelj se obvezuje da ée u slu€aju potrebe za hitnim popravkom na zajedni¢kim dijelovima i
uredajima zgrade, po zaprimljenoj prijavi, u roku od maksimalno 3 sata sanirati nastalu Stetu,
odnosno sprijeciti nastanak daljnje Stete na zajednickim dijelovima i uredajima zgrade i poduzeti
sve ostale radnje kako bi se sprijeCila opasnost za Zivot, zdravlje i imovinu suvlasnika.

Clanak. 9.

U svrhu izvrSenja poslova iz ¢lanka 6. ovog Ugovora Upravitelj mozZe ugovoriti obavljanje poslova
odrzavanja putem ugovora ili naloga s treéim osobama registriranim za obavljanje potrebne
djelatnosti.

Upravitelj je duZan postupati nepristrano pri odabiru izvodaca i dobavljata te predstavniku
suvlasnika dostaviti informacije o zaprimljenim ponudama u roku od 15 dana od dana njihova
zaprimanja.

Upravitelj je takoder duzan, na zahtjev suvlasnika, dostaviti informacije o zaprimljenim ponudama u
roku od 15 dana od dana zaprimanja zahtjeva.

Suvlasnici mogu odlukom donesenom natpolovicnom vec¢inom suvlasnickih udjela odbiti izvodaca
ili dobavljaCa kojeg je predlozio Upravitelj te samostalno odabrati drugog izvodaca ili dobavljaca.



Clanak 10.

Upravitelj je duzan organizirati i poduzeti nuzne popravke na zajedni¢kim dijelovima i uredajima
zgrade u skladu s odredbama Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada.

Nuzni popravci osobito obuhvaéaju radove na krovnoj konstrukciji i pokrovu, nosivim zidovima,
stupovima, medukatnim konstrukcijama, temeljima, zajedniCkim instalacijama, procelju,
dimnjacima i dimovodnim kanalima, postavljanju izolacije zidova, podova i temelja zgrade te
sanaciji klizista, a sve sukladno Zakonu.

Upravitelj ¢e nuzne popravke poduzeti na temelju prethodno izradenog nalaza stru¢ne osobe, uz
suglasnost suvlasnika koji u vlasniStvu imaju viSe od jedne treéine suvlasni¢kih udjela zgrade,
odnosno u skladu s ve¢inom i drugim uvjetima propisanim Zakonom.

TroSkove nuznih popravaka snosi Zajednica suvlasnika, odnosno suvlasnici razmjerno veli€ini
svojih suvlasnickih dijelova, sukladno Zakonu.

Clanak 11.

Upravitelj ¢e u svrhu obavljanja povjerenih poslova izraditi:

- prijedlog programa rada koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava,
- izvjes$ce o radu u prethodnoj godini (bilancu) najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom,

- evidenciju suvlasnika zgrade u poslovnoj aplikaciji u skladu s odredbama o zastiti osobnih
podataka.

Upravitelj je obvezan voditi i Cuvati dokumentaciju o odrZzavanju zgrade, izvrSenim radovima,
financijskom poslovanju, odlukama suvlasnika, ugovorima sklopljenima za raun suvlasnika te
evidenciji uplata i dugovanja pricuve.

Clanak 12.

Suvlasnici imaju pravo uvida u dokumentaciju vezanu uz upravljanje zgradom, financijsko
poslovanje, zajedniCku pri¢uvu, ugovore i odluke suvlasnika, ponude, uz prethodnu najavu
Upravitelju, a Upravitelj je duzan omoguditi uvid u zatraZzenu dokumentaciju u roku od 15 dana od
dana zaprimanja zahtjeva.

Clanak 13.

Prijedlog programa upravljanja Upravitelj ce preko ovladtenog predstavnika dostaviti suvlasnicima
na odludivanje, a suvlasnici su duzni odluciti o prijedlogu programa pisanim putem najkasnije u
roku od 30 (trideset) dana od dana dostave.

Ukoliko suvlasnici ne prihvate program upravljanja obavljat ¢e se poslovi nuzni za uredno
funkcioniranje stambene zajednice te poslovi usvojeni odlukama prethodnih godina ili za koje
postoji natpolovi¢na suglasnost suvlasnika.

Clanak 14.

Suvlasnici su obvezni odmah prijaviti Upravitelju svaki uoceni kvar ili oSte¢enje zajednickih dijelova
i uredaja zgrade. Svaki suvlasnik je obvezan dopustiti izvodenje radova u svom posebnom dijelu
radi otklanjanja kvarova ili oStecenja na zajednic¢kim dijelovima koji uzrokuju ili mogu uzrokovati
Stetu na zajednickim dijelovima i uredajima zgrade i privatnoj imovini ostalih suvlasnika.

U protivnom suvlasnik odgovara za Stetu koja nastane ili moze nastati spreCavanjem izvodenja
radova.



Clanak. 15.

Suvlasnici ¢e putem ovlastenog pruzatelja usluga odrzavati, ukoliko postoji, unutarnju hidrantsku
mrezu, panik rasvjetu, tipkala za isklju¢enje napona elektricne energije u slu¢aju nuzde, plinske
instalacije te vatrogasne aparate ili drugu opremu i uredaje kako bi se osigurala zastita od pozara u
skladu s posebnim Zakonom.

Clanak 16.

Upravitelj ¢e na zahtjev i uz odluku donesenu kvalificiranom vec¢inom suvlasnika obavljati i poslove
investicijskog odrzavanja.

Clanak 17.

Nakon donoSenja odluke iz ¢lanka 16. ovog Ugovora, Upravitelj se obvezuje u roku od 15 dana
zatraZiti najmanje tri neovisne i usporedive ponude razliitih ponudaa za obavljanje poslova
investicijskog odrzavanja.

Ponuda se odabire odlukom suvlasnika donesenom natpolovicnom vecinom. Ugovor o obavljanju
poslova investicijskog odrzavanja sklapa s odabranim izvodatem ovlasteni predstavnik suvlasnika
i upravitel].

Clanak 18.

Upravitelj ¢e na upit i po nalogu ovlastenog predstavnika suvlasnika zatraziti ponude i prikupiti
dokumentaciju za sklapanje Ugovora o kreditu s poslovnim bankama.

Clanak 19.

Suvlasnici mogu poduzimati radove i ugovarati poslove u okviru raspolozivih sredstava. U slucaju
nedostatka potrebnih sredstava za podmirenje ugovorenih i zakonskih obveza, suvlasnici Ce,
natpolovicnom vec¢inom suvlasni¢kih udjela, odnosno vecinom propisanom Zakonom ili
Meduvlasni¢kim ugovorom, donijeti odgovarajuéu odluku o osiguranju potrebnih sredstava, a
osobito:

- odluku o jednokratnoj uplati potrebnih sredstava razmjerno suvlasni¢kim udjelima putem posebno
izdanih uplatnica,

- odluku o ugovaranju zajma ili kredita kod poslovne banke, ako su za to ispunjeni zakonski uvjeti i
pribavljena potrebna suglasnost suvlasnika.

Ako stambena zgrada nema dovoljno sredstava za podmirenje redovitih troSkova, privremeno se
moZe obustaviti isplata naknade ovlastenom predstavniku suvlasnika.

Clanak 20.

Upravitelj zgrade raspolaze sredstvima s raCuna zajednic¢ke priCuve uz prethodnu suglasnost
ovlastenog predstavnika.

Upravitelj ¢e, prije izvrSenja pojedinadnog placanja, putem e-maila obavijestiti ovlastenog
predstavnika suvlasnika o zaprimljenom racunu i zatraZziti njegovu pisanu suglasnost za placanje,
osim za troSkove za druga periodi¢na ili godiSnja pla¢anja koja proizlaze iz prethodno ugovorenih
odnosa i redovitih poslova upravljanja zgradom.

Upravitelj je ovlasten sa zajedni¢kog racuna placati redovite troSkove bez suglasnosti ovlastenog
predstavnika koji se odnose na naknadu za upravljanje, zajedni¢ku potrodnju elektricne energije,
ugovoreno CiScenje, ugovorenu premiju policu osiguranja, periodi¢ko odrzavanje vatrogasnih



aparata, i po dogovoru druge trodkove, koje temeljem ugovornih odnosa na mjesec€noj ili godiSnjoj
razini terete suvlasni¢ku zajednicu.

Clanak 21.
Za Stetu nastalu neizvrS8avanjem obveza iz ovog Ugovora upravitelj odgovara po nacelu krivnje.
Clanak 22.

Suvlasnici su obvezni temeljem odredbi Meduvlasni¢kog ugovora na mjesecnoj razini placati
doprinos odnosno pri¢uvu na zajednicki raun stambene zgrade.

Za slucaj kadnjenja u plaé¢anju priCuve obracunavaju se zakonske zatezne kamate.

Clanak 23.

Naknada za rad Upravitelja za redovne poslove iz ovog Ugovora iznosi (
) €/m2 ukupne povrSine svih posebnih dijelova zgrade prema MeduvlasniCkom

ugovoru.

Cjenik i ugovoreni iznos naknade za rad Upravitelja nepromjenjivi su.
Clanak 24.

Naknada za rad Upravitelja placa se po isteku mjeseca za prethodni mjesec sa zajedni¢kog racuna
stambene zgrade.

Ukoliko temeljem zahtjeva suvlasnika ili izvr8enja obveza ugovora nastaju odredeni manipulativni
troSkovi (fotokopiranje, troSak koverti, markica, dostave i dr. ) isti se naplacuju sa zajedni¢kog
raCuna kao redoviti troSkovi iz €l. 21. ovog Ugovora temeljem vaZeceg cjenika Upravitelja.

Clanak 25.

Racun o poslovanju odnosno bilancu stambene zgrade Upravitelj je obvezan dostaviti
suvlasnicima u roku odredenom Zakonom. Upravitelj je izvrSio svoju obvezu ukoliko preda
umnozene bilance ovlastenom predstavniku suvlasnika.

Ovlasteni predstavnik suvlasnika obvezuje se kad zaprimi bilance za suvlasnike svoje stambene
zgrade potpisati primitak i predati bilance suvlasnicima.

Clanak 26.

Ukoliko Upravitelj zaprimi poziv, opomenu ili obavijest o sudskom ili drugom postupku koji se
odnosi na suvlasniCku zajednicu bez odgode ¢e o istom obavijestiti ovladtenog predstavnika
suvlasnika.

Nastavno na obavijest suvlasnici zgrade ¢e odluditi o daljnjim postupcima odnosno ovlastiti
Upravitelja posebnom pisanom odlukom za sudjelovanje u postupku ili dati punomo¢ odvjetniku po
odabiru.

Clanak 27.

Upravitelj za sudjelovanje u sudskim, upravnim, ovrSnim i drugim postupcima temeljem posebne
pisane punomoci suvlasnika ima pravo na naknadu prema vazecim propisima i cjeniku Upravitelja,
pod uvjetom da je pravo na takvu naknadu, kao i njezina visina odnosno nacin obracuna,
prethodno ugovoreno sa suvlasnhicima na temelju odluke donesene natpolovicnom vecéinom
suvlasnickih udjela.



U slucaju uspjeha u postupku i naplate dosudenih troSkova postupka, sredstva ostvarena na ime
naknade troSkova postupka uplacuju se u zajedni¢ku pricuvu. Iz tih sredstava mogu se podmiriti
naknada Upravitelja, sudske i druge pristojbe, troSkovi postupka te eventualne kamate, u skladu s
prethodno donesenom odlukom suvlasnika i vazeéim propisima.

TroSkove postupaka koji nisu pokriveni sredstvima napla¢enim od protivhe strane snose suvlasnici
razmjerno svojim suvlasni¢kim udjelima, ako drugacije nije odredeno odlukom suvlasnika ili
zakonom.

Clanak 28.

Temeljem zakona potrazivanja suvlasniCke zajednice za neplaéenu pricuvu zastarijevaju nakon 3
(tri) godine od dana dospijeca.

Clanak 29.

Na upit ovladtenog predstavnika suvlasnika, Upravitelj ¢e dostaviti izvadak otvorenih stavki po
suvlasnicima.

Upravitelj ¢e prije pokretanja postupka prisilne naplate za dugovanja na ime neplaéene priCuve
zahtijevati pisanu suglasnost ovlastenog predstavnika.

Clanak 30.

Ovlasteni predstavnik suvlasnika ne smije osobne podatke o duznicima dijeliti, objavljivati ili
prenositi na nacin koji bi mogao biti u suprotnosti s Opéom uredbom o zastiti podataka, Uredba
(EU) 2016/679.

Clanak 31.

Prije provodenja prisilne naplate potraZivanja na ime neplacene priCuve Upravitelj ¢e na nalog
ovlasdtenog predstavnika obavijestiti duznika te predloziti mirno rjeSenje spora.

Upravitelj je ovlasten naplatiti svoje usluge od duznika ukoliko po nalogu i u ime suvlasnika sklapa i
provodi nagodbu kojom se obro¢no otplacuje dug.

Clanak 32.

Upravitelj Cuva arhivu gradevinske i druge dokumentacije stambene zgrade koju je zaprimio u
posjed trajno.

Upravitelj se obvezuje Cuvati arhivu rauna stambene zgrade za 5 (pet) godina koje prethode
tekucoj godini.

Za sve starije raune, naloge, zapisnike, otpremnice i drugo arhiva se ¢uva u digitalnom obliku.
Clanak 33.

Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora potvrduju da im je poznat sadrzaj Meduvlasni¢kog
ugovora stambene zgrade.

Clanak 34.
Odredbe ovog Ugovora imaju ucinak prema svakom suvlasniku, odnosno njegovom pravnhom
sljedniku koji stekne pravo vlasnistva na posebnom dijelu zgrade nakon sklapanja ovog Ugovora.

Suvlasnik koji otudi svoj posebni dio duzan je o tome bez odgode obavijestiti Upravitelja.

Ovlasteni predstavnik suvlasnika koji sazna za promjenu u vlasni¢koj strukturi suvlasnika takoder
je duzan o tome bez odgode obavijestiti Upravitelja.



Clanak 35.

Svi podaci, informacije, ponude, uvjeti poslovanja, dokumentacija i druga saznanja do kojih
ugovorne strane dodu u vezi s izvrSavanjem ovog Ugovora smatraju se povijerljivima i poslovhom
tajpom, osim podataka koji su javno dostupni ili Cije je otkrivanje obvezno na temelju zakona ili
odluke nadleznog tijela.

Upravitelj je duzan &uvati povjerljivost svih podataka i informacija do kojih dode u obavljanju
poslova upravljanja zgradom te ih nece otkrivati, ustupati, davati na uvid, distribuirati niti na drugi
nacin uciniti dostupnima treéim osobama koje za to nemaju pravnu osnovu ili ovlastenje
suvlasnika.

Upravitelj je duZan poduzeti odgovaraju¢e mijere radi zastite povjerljivosti takvih podataka te
osigurati da osobe koje sudjeluju u obavljanju poslova upravljanja zgradom takoder Cuvaju njihovu
povijerljivost.

Suvlasnici se obvezuju Cuvati povijerljivost podataka, informacija, ponuda, uvjeta poslovanja i
drugih saznanja do kojih dodu u vezi s ovim Ugovorom te ih ne¢e bez opravdane pravne osnove ili
odgovarajuéeg ovlastenja otkrivati, ustupati, dijeliti ili distribuirati treéim osobama koje nisu
suvlasnici zgrade. Obveza Cuvanja povjerljivosti ne odnosi se na slu€ajeve u kojima je otkrivanje
podataka potrebno radi ispunjenja zakonske obveze, zastite prava ili pravnih interesa ugovorne
strane ili postupanja pred nadleznim tijelima. Ugovorne strane odgovaraju za Stetu nastalu zbog
neovlastenog otkrivanja ili uporabe povijerljivih podataka, sukladno vazeéim propisima.

Clanak 36.

Komunikacija za sve sluzbene obavijesti koje ugovorne strane upucuju jedna drugoj po oshovi
realizacije ovog Ugovora, ukljuujuci ponude i prihvate ponuda, pisani otkaz ovog Ugovora, sudska
pismena, pismena nadleznih tijela, obavijesti i drugo, odvijat ¢e se pisanim putem, preporu¢enom
posiljkom na adresu ugovorne strane ili putem e-mail adrese za sluzbenu komunikaciju ovlastenog
predstavnika suvlasnika i Upravitelja

Iznimno od prethodnog stavka, zbog naravi i hitnosti poslova hitnih popravaka, prijava potrebe za
hitnim popravkom moze se Upravitelju uputiti usmeno, telefonskim putem ili na drugi odgovarajuéi
nacin koji omogucuje pravodobno postupanje Upravitelja, s time da se takva prijava naknadno
potvrduje u pisanom obliku.

Clanak 37.

Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme i to na 3 (tri) godine.

Sve naknadne izmjene i dopune ugovora moraju biti u pisanoj formi potvrdene od ugovornih
strana, u protivnom nemaju pravnog ucinka.

Clanak 38.

Svaka ugovorna strana moze jednostrano u svako doba otkazati ovaj Ugovor uz poStovanje
otkaznog roka.

Otkazni rok traje 90 (devedeset) dana ili do imenovanja prinudnog upravitelja ili do izbora novog
upravitelja od strane suvlasnika zgrade.

Otkazni rok pocinje te¢i od dana dostave pisanog otkaza drugoj ugovornoj strani.

Ugovor moze prestati i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu ugovorne strane
sporazumno utvrduju datum prestanka Ugovora.



Ako Upravitelj ne izvrSava ili neuredno izvrSava obveze iz ¢lanka 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12.i 17.
ovog Ugovora, suvlasnici imaju pravo, na temelju odluke donesene natpolovicnom vecinom,
raskinuti ovaj Ugovor jednostranim pisanim ocitovanjem, ne dovodedéi pritom u pitanje pravo na
naplatu ugovorne kazne i naknadu Stete.

Za vrijeme trajanja otkaznog roka Upravitelj je duzan uredno i u cijelosti izvrSavati sve svoje
obveze te obavljati sve poslove utvrdene ovim Ugovorom, Zakonom i Meduvlasni¢kim ugovorom, a
sve dok upravljanje zgradom ne preuzme novi upravitelj, neovisno o tome je li isti izabran od
strane suvlasnika ili imenovan kao prinudni upravitelj.

Po preuzimanju upravljanja zgradom od strane novog upravitelja, dotadasnji Upravitelj duzan je
novom upravitelju predati svu dokumentaciju, podatke, evidencije i druge isprave koje se odnose
na upravljanje zgradom, bez odgode, a najkasnije u roku od 8 (0osam) dana od dana zaprimanja
zahtjeva novog upravitelja, predstavnika suvlasnika i/ili suvlasnika.

Clanak 39.

Za slucajeve neispunjavanija i/ili neurednog ispunjenja obveza preuzetih ovim Ugovorom, Upravitelj
odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu te su suvlasnici ovlasteni zahtijevati placanje ugovorne
kazne u slu€ajevima i u iznosima utvrdenima ovim ¢lankom.

U slu€aju odbijanja Upravitelja da izvrSi nalog ovladtenog predstavnika suvlasnika koji je izdan u
okviru ovlasti utvrdenih ovim Ugovorom i odlukama suvlasnika, Upravitelj je duZan platiti ugovornu
kaznu u iznosu vrijednosti naloga za rad, s ukljuéenim PDV-om.

U slu€aju da Upravitelj, protivho obvezama iz ¢lanka 8. ovog Ugovora, ne osigura cjelodnevno 24-
satno dezurstvo ili ne poduzme potrebne radnje radi otklanjanja kvara hitne naravi u ugovorenom
roku od najkasnije 3 sata od zaprimljene prijave, duzan je platiti ugovornu kaznu u iznosu od
6.636,00 eura po pojedinathom dogadaju, osim ako je nepostupanje posljedica okolnosti na koje
Upravitelj nije mogao utjecati.

U sluéaju neizvrSavanja ili neurednog izvrS8avanja obveza Upravitelja iz ¢lanka 6. ovog Ugovora,
koje predstavljaju bithe obveze Upravitelja u vezi s redovnim upravljanjem zgradom, Upravitelj je
duzan platiti ugovornu kaznu u iznosu od 6.636,00 eura po pojedinatnom dogadaju, osim ako je
neizvrSavanje posljedica nedostatka potrebnih sredstava, odluke odnosno nedavanja potrebne
suglasnosti suvlasnika ili druge okolnosti za koju Upravitelj ne odgovara prema ovom Ugovoru.

U slucaju da Upravitelj ne izvrSava obveze iz ¢lanka 11. ovog Ugovora koje se odnose na vodenije i
Cuvanje dokumentacije, izradu i dostavu izvjeStaja i evidencija, duzan je platiti ugovornu kaznu u
iznosu od 1.327,00 eura po pojedinaénom utvrdenom slucaju.

U slu€aju da Upravitelj, protivho clanku 12. ovog Ugovora, ne omoguci suvlasniku uvid u
dokumentaciju vezanu uz upravljanje zgradom, financijsko poslovanje, priCuvu, ponude, ugovore i
odluke suvlasnika, odnosno ne postupi po uredno podnesenom zahtjevu u ugovorenom roku,
duzan je platiti ugovornu kaznu u iznosu od 1.327,00 eura.

U slucaju da Upravitelj protivho &lanku 17. ovog Ugovora ne zatraZi najmanje tri ponude razlicitih
ponudaca za poslove investicijskog odrzavanja, kada je takva obveza ugovorena, duzan je platiti
ugovornu kaznu u iznosu od 1.327,00 eura po pojedinacnom slucaju.

U slu¢aju da Upravitelj postupi protivno ¢l. 38. ovog Ugovora i ne preda dokumentaciju i isprave na
zahtjev novog upravitelja, predstavnika suvlasnika i/ili suvlasnika, duzan je platiti ugovornu kaznu u
iznosu od u iznosu od 6.636,00 eura po pojedinaénom dogadaju.

Upravitelj je duzan platiti ugovornu kaznu u iznosu utvrdenom ovom Ugovorom.

Pla¢anje ugovorne kazne ne iskljuuje pravo suvlasnika na naknadu Stete u dijelu u kojem
pretrpliena Steta prelazi iznos ugovorne kazne.



Ugovorna kazna obraCunava se za svaki pojedinacni nastali dogadaj, odnosno svako pojedinacno
kréenje ugovorne obveze.

Clanak 40.

Upravitelj se obvezuje najkasnije u roku od dana od dana stupanja na snhagu ovog
Ugovora dostaviti suvlasnicima, odnosno ovlastenom predstavniku suvlasnika, jamstvo za uredno
ispunjenje ovog Ugovora do iznosa koji pokriva ukupnu svotu ugovorene trogodiSnje naknade
upravitelja, s porezom na dodanu vrijednost.

Jamstvo za uredno ispunjenje Ugovora moze biti dano u obliku bankovne garancije, s klauzulom
,na prvi poziv“ i ,bez prava prigovora®, koja mora biti neopoziva i bezuvjetna, s rokom vazenja
najmanje 3 godine, nov¢ani depozit ili bjanko zaduZnica solemniziranu od strane javnog biljeznika.

Iznimno od prethodnog stavka, bankarska garancija s navedenim klauzulama moze biti izdana i na
krate razdoblje, ali ne krace od 1 (jedne) godine, pod uvjetom da je Upravitelj obvezan
pravodobno osigurati njezino produljenje za cijelo vrijeme trajanja ugovornog odnosa, i to
najkasnije 30 (trideset) dana prije isteka roka vazenja postojece bankarske garancije.

U slu€aju izmjene ovog Ugovora kojom se povecéava vrijednost ugovorenih usluga, Upravitelj je
duzan dostaviti novo odnosno dopunjeno jamstvo na nacin da ono odgovara ugovorenoj vrijednosti
usluga.

Ako Upravitelj ne dostavi jamstvo u ugovorenom roku, suvlasnici imaju pravo raskinuti ovaj
Ugovor, uz zadrzavanje prava na naknadu eventualno nastale Stete.

Clanak 41.

Suvlasnici mogu naplatiti jamstvo za uredno ispunjenje ovog Ugovora u slu€aju neizvrSavanja i/ili
neurednog izvrSavanja obveza Upravitelja iz ovog Ugovora, osobito:

— u slu€aju neizvr8avanja ili neurednog izvrSavanja obveza iz ¢lanka 6. ovog Ugovora,

— u slu€aju ne postupanja u skladu s obvezama iz ¢lanka 8. ovog Ugovora u vezi s osiguranjem
24-satnog deZurstva i pravodobnim poduzimanjem radniji radi otklanjanja hitnih kvarova,

— u slu€aju neizvrSavanja obveza iz ¢lanka 11. ovog Ugovora u vezi s vodenjem dokumentacije,
evidencija i izvjestaja,

— u slu€aju ne postupanja u skladu s ¢lankom 17. ovog Ugovora,

— u slu€aju naplate ugovorne kazne iz ¢lanka 40. ovog Ugovora,

— u slu€aju neizvrdavanja obveze predaje dokumentacije iz ¢lanka 39. ovog Ugovora,

— u slu€aju raskida ovog Ugovora zbog krivnje Upravitelja,

— u drugim slu€ajevima kada je pravo na naplatu jamstva izrijekom predvideno ovim Ugovorom.

U slu€aju nastanka Stete zbog neizvr8avanja ili neurednog izvrSavanja obveza Upravitelja,
suvlasnici imaju pravo naplatiti jamstvo radi podmirenja dospjele ugovorne kazne i naknade Stete,
ne dovodedi u pitanje pravo suvlasnika da od Upravitelja potrazuju iznos Stete koji nije pokriven
iznosom naplac¢enog jamstva.

Ako se jamstvo naplati, Upravitelj je duzan, na zahtjev suvlasnika, bez odgode, a najkasnije u roku
od 15 dana dostaviti novo jamstvo u istom iznosu i pod istim uvjetima, kako bi za cijelo vrijeme
trajanja Ugovora postojalo vazeée jamstvo za njegovo uredno ispunjenje. Ukoliko se novo jamstvo
ne dostavi u ugovorenom roku, suvlasnici imaju pravo raskinuti ovaj Ugovor, uz zadrzavanje prava
na naknadu eventualno nastale Stete.



Ako jamstvo za uredno ispunjenje Ugovora ne bude naplaéeno, ono se vra¢a Upravitelju nakon
prestanka Ugovora i urednog izvrSenja svih njegovih obveza, ukljuCuju¢i obveze vezane uz
primopredaju dokumentacije, sredstava i drugih stvari koje pripadaju suvlasnicima.

Clanak 42.

Svi eventualni sporovi izmedu ugovornih stranaka ¢e se rijeSiti sporazumno, a u protivnom utvrduje
se mjesna nadleznost suda u Rijeci.

Clanak 43.
Ovaj Ugovor stupa na snagu kada budu ispunjeni kumulativno svi sljedeéi uvjeti:
- potpis Ugovora od strane ugovornih strana,
- izvrdena primopredaja zgrade Upravitelju,
- sastavljen i potpisan primopredajni zapisnik.
Obveza plac¢anja naknade Upravitelju za upravljanje zgradom nastaje danom ispunjenja

posliednjeg od navedenih uvjeta.
Ugovor je sastavljen u 2 (dva) primjerka po 1 (jedan) za svaku stranu.

upravitel] ovlasteni predstavnik suvlasnika

U Rijeci, dana ) 2026.




OPCI UVJETI

Prijavitelj je u svojstvu ugovaratelja osiguranja obvezan s osiguravateljem sklopiti ugovor o
osiguranju zgrada (nekretnina) koje su predmet ovog Javnog poziva, s minimalnim pokricem po
pojedinim predmetima osiguranja i rizicima kako nastavno slijedi:

A) Osiguranje nekretnina od poZara i nekih drugih rizika/opasnosti (ukljuCujuéi neizravno
djelovanje atmosferskih utjecaja/staticke napetosti i indukcije uslijed atmosferskog praznjenja):
-osnovne opasnosti, na novu vrijednost, osigurani iznos po m2 neto korisne povrsine

zgrada minimalno 1.315,00 eur,

-dopunska opasnost izlijevanja vode iz vodovodnih i kanalizacijskih cijevi s iznosom

osiguranja minimalno 4.658,57 eur po ulazu (ku¢nom broju) na prvi rizik (uklju€ujuci

zacCepljenja odvodnih cijevi i oborinskih Zljebova,

-dopunski rizik poplave, bujice i visoke vode na prvi rizik do iznosa od 4.658,57 eur

-troSkovi odC€epljenja i €iS¢enja odvodnih cijevi i oborinskih Zljebova na | rizik do iznosa od 900,00
eur

Visina osigurnine za imovinu koja se osigurava na novu vrijednost utvrduje se:

1.1.) U slu€aju totalne Stete (uniStenja osigurane stvari) - prema novoj vrijednosti osigurane stvari,
umanjenoj za vrijednost ostatka (ukoliko postoji).

Naknada se u tom slu€aju ne umanjuje za iznos tehniCke istroSenosti - osiguranje na novu
vrijednost prema principu ,staro za novo®.

Kod nijednog osiguranog rizika naknada iz osiguranja se ne umanjuje za iznos procijenjene
istroSenosti.

1.2.) U slu€aju djelomi¢ne Stete (oSteCenja osigurane stvari) - osigurnina se odreduje u visini
troSkova popravka potrebnih da se osigurani predmet dovede u stanje u kojem je bio prije
ostecenja.

Popravak predmeta osiguranja kod djelomi¢nih Steta smatra se opravdanim ukoliko iznos troSkova
popravka, da se osigurani predmet dovede u stanje u kojem je bio prije nastupanja osiguranog
slu¢aja, zajedno sa iznosom ostatka ne prelazi vrijednost predmeta osiguranja.

Klauzule:

Nacelo razmjera u slu€aju podosiguranja se ne primjenjuje.

U sluéaju Stete od rizika pozara i nekih drugih opasnosti i rizika izlijevanja vode iz vodovodnih i
odvodnih cijevi koja je stan ucinila nemoguéim za stanovanje osiguratelj se obvezuje nadoknaditi
troSkove hotelskog smjestaja za svakog €lana kucanstva do iznosa najnize trzine cijene hotelskog
smjestaja na podrudju grada Rijeke, za vrijeme boravka u hotelu, a po iznajmljivanju drugog
smjeStaja (stana) troSkove najma stana prema najnizim trziSnim cijenama na podrucju grada
Rijeke po danu, za svo vrijeme koje je po vazecim gradevinskim normativima potrebno da se stan
dovede u stanje prije Stete, ali najduze do 180 dana.

U sluéaju Stete od rizika pozara i nekih drugih opasnosti i rizika izlijevanja vode iz vodovodnih i
odvodnih cijevi koja je poslovni prostor u€inila nemoguc¢im za koristenje i obavljanje djelatnosti,
osiguratelj se obvezuje nadoknaditi troSak u visini ugovorene zakupnine za sve vrijeme koje je po
vazecim gradevinskim normativima potrebno da se poslovni prostor dovede u stanje prije Stete, ali
najduze do 180 dana. Osiguranjem su obuhvacene i Stete na osiguranoj imovini koja se unisti ili
osteti zbog izljeva vode iz vodovodnih cijevi, cijevi za odvod oborinskih voda i kanalizacijskih cijevi
kao i uredaja za grijanje toplom vodom i na parno grijanje te drugih uredaja i aparata koji su
priklju€eni na vodovodnu mreZu.

Izlijevanjem vode smatra se neoCekivano izlijevanje vode iz vodovodnih, cijevi za odvod oborinskih
voda i kanalizacijskih cijevi, kao i iz uredaja za grijanje toplom vodom, parno grijanje i drugih
uredaja ili cijevnih sustava, zbog ostec¢enja, loma, puknuca ili otkazivanja uredaja za upravljanje i
sigurnost ili smrzavanja ili zaCepljenja tih cijevi i aparata. Tekucine koje prenose toplinu, kao Sto su
slana voda, ulja, rashladna sredstva i drugo, smatraju se jednakima vodi. I1zlijevanjem vode smatra
se i izbijanje vruée vode i pare iz uredaja za toplu vodu ili parno grijanje ili grijanje na vruéu vodu,
kao i iz radijatora.

Poplavom se smatra stihijsko neoCekivano poplavljivanje terena od stalnih voda (rijeka, jezera,
mora i dr.) zbog toga Sto se voda izlila iz korita ili preplavila obrambeni nasip ili branu te izlijevanje
vode zbog izvanredne i olujne plime, i valova na moru i jezerima neobi¢ne jacine, i od nadolaska
vode iz umjetnih jezera. Poplavom se smatra i neoCekivano poplavijivanje terena zbog naglog
stvaranja velike koli¢ine vodene mase koja je nastala kao posljedica proloma oblaka i djelovanjem
oborinskih voda.



Osiguranjem su pokrivene Stete koje nastanu na osiguranim stvarima za vrijeme poplave ili
neposredno nakon povlacenja vode.

Bujicom se smatra stihijsko neoCekivano poplavljivanje terena vodenom masom koja se stvara na
nizbrdnim terenima zbog jakih atmosferskih oborina i slijevanja ulicama i putovima.

Visokim vodama smatraju se izuzetne pojave neuobiCajenog porasta vodostaja uzrokovano
ekstremnim kiSnim oborinama, topljenjem snijega ili olujom kao i djelovanje podzemne vode kao
posljedica visoke vode. Obuhvacene su i Stete od tlaka uzrokovanog poplavom na
hidrogradevinskim objektima, kanalima, tunelima i cjevovodima.

U okviru poplave, bujice i visoke vode ukljuCene su Stete od poplavljivanja vode izlite iz
kanalizacijske mreze.

Rizik ,pozar i neke druge opasnosti“ podrazumijeva: pozZar, udar groma i indirektan udar groma,
eksplozije, pad i udar letjelice i predmeta iz letjelice, udara vlastitog motornog vozila, vlastitog
pokretnog radnog stroja i nepoznatog motornog vozila u osigurani gradevinski objekt, manifestacije
i demonstracije, oluju i tu€u. Olujom se smatra vjetar brzine 62 km/h (8 stupnjeva po Beaufortovoj
skali) ili viSe na osiguranom podrucju. Smatrat ¢e se da je puhao vjetar ove brzine u kraju gdje se
nalaze osigurane stvari ako je vjetar lomio grane i/ili stabla ili oStetio redovno odrzavane
gradevinske objekte.

Stete od oluje obuhvaéene su osiguranjem kada su prouzroéena mehani¢ka o$teéenja osigurane
stvari uslijed neposrednog djelovanja oluje ili izravnim udarom predmeta

oborenih ili noSenih olujom.

Ostecenjem su obuhvaéene Stete od uniStenja, odnosno ostecenja osiguranih stvari koje
prouzrokuje tu€a svojim udarom. Tuom se podrazumijevaju oborine u obliku granula leda.
OStec¢enjem su obuhvacene Stete od uniStenja odnosno oStecenja osiguranih stvari koje
prouzrokuje tu€a svojim udarom tako da stvar razbije, probije, okrhne ili osigurana stvar pukne ili
promijeni oblik zbog udara. Obuhvacene su i Stete od prodiranja tuce i kiSe kroz otvore nastale od
padanja tuce.

B) Osiguranje instalacija i uredaja nekretnina iz predmeta javnog poziva od loma i nekih drugih
rizika Osiguranjem trebaju biti obuhvacene: vodovodna, odvodna i kanalizacijska mreza i
instalacije centralnog grijanja s osiguranim iznosom minimalno 39,15 eur/m2 netto korisne
povrSine nekretnine/zgrade, elektriCne instalacije koje su sastavni dijelovi zajedniCkih dijelova
zgrade ukljuCujuci i komplet instalaciju parlafona s osiguranim iznosom minimalno 15,93 eur/m2
netto korisne povrSine zgrade, dizala u cjelini s osiguranim iznosom minimalno 23.890,10
eur/dizalo i €eli€na nosiva uzad i uzadi automatskih vratiju dizala s osiguranim iznosom minimalno
663,61 eur/ dizalo.

U nekretninama koje su predmet ovog Javnog poziva nalazi se ukupno 3 (tri) dizala.

Lom stroja je oStecenje ili uniStenje osigurane stvari zbog nezgode u pogonu, operativnih
pogreSaka, nespretnosti, nehata ili zle namjere radnika ili neke druge osobe, pada ili udara stranog
predmeta, udara elektricne energije na elektricnu opremu (povecanje jaline struje, povecanje
napona, kratki spoj, pogreSke u kontaktu, pogreSno mijerenje, uslijed greSke regulacijske i
sigurnosne opreme, ostecenja uslijed poveéanja napona ili indukcije, posljedice indirektnog udara
groma ili atmosferskog naboja i dr.).

U premiju osiguranja strojeva od loma i nekih drugih rizika za vodovodne i odvodne instalacije,
instalacije centralnog grijanja i elektriCche instalacije uklju¢eno je: osiguranje amortizirane
vrijednosti kod djelomi¢nih Steta, otkup udjela u Steti, osiguranje uobiCajenih troSkova pronalazenja
greSke odnosno mjesta Stete i osiguranje uobiajenih troSkova zemljanih radova.

Vodovodnom instalacijom se smatra vodovodna i hidrantska instalacija od vodomjera brojila
zgrade do priklju¢ka na troSila koja se smatraju sastavnim dijelom stana/poslovnog prostora.

Pod vodovodnom instalacijom smatra se i instalacija za pripremu i dovod tople vode, tj. od
vodomijera za hladnu vodu preko toplinske podstanice do troSila u stanu/poslovni prostor.
Odvodnom instalacijom se smatra odvodna instalacija od upojnih mjesta u

stanu/poslovnom prostoru do revizijskog okna (unutarnji odvod zgrade). Pod odvodnom
instalacijom smatraju se i cijevi za odvod kiSnice koje su smjeStene u samu konstrukciju gradevine.
Instalacijom centralnog grijanja se smatra instalacija centralnog grijanja bez kotlovnica, tj. od
zadnjeg ventila na vrelovodu pa do ventila na ogrijevhom tijelu, ukljuujuéi opremu toplinske
podstanice. Ogrjevna tijela nisu predmet osiguranja. Stetnim dogadajem po lomu instalacija
smatrati ¢e se svako propustanje podzbukne instalacije bez obzira na uzrok propustanja. U premiju
osiguranja dizala u nekretninama iz predmeta javnog poziva od rizika loma strojeva i nekih drugih
rizika ukljuCeno je osiguranje amortizirane vrijednosti kod djelomi¢nih Steta i otkup udjela u Steti.

C) Osiguranje nepomicnih stakla na zajedni¢kim dijelovima nekretnina



Osiguranjem rizika "lom stakla" osigurane su vanjske i unutradnje staklene povrsine,

ukljucujuci vitrine te vanjske staklene ograde, bez obzira na broj i dimenzije pojedinacne staklene
povrdine i bez obzira na vrstu materijala. Osiguravaju se staklene povrsine bilo koje vrste, svjetleCe
reklame i reklamni panoi i natpisi, neonske i ostale svjetle¢e cijevi (sa svim pripadaju¢im uredajima
uslijed djelovanja elektricne energije), natpisi i ukrasi izradeni na osiguranim staklima ako je Steta
prouzrokovana od istog Stetnog dogadaja, kao i Stete na samoj osiguranoj stvari na kojoj se nalazi
natpis, slike ili ukras, mramorne plo¢e i ploCe od umjetnog kamena na stolovima, pultovima i
regalima, stakloplasticna sjenila terase, staklene fasade, pregrade, predmeti od plexiglasa,
sanitarna oprema (umivaonici, pisoari, zahodske $koljke, Cu€avci, tu§ kade i drugo), svjetilike i
lusteri, kupole, stakla na koSevima za koSarku i drugo.

Ostecenje stakla kao posliedica vandalizma, demonstracije, zlonamjernih radnji, Strajka ili
isklju€ivanja iz rada, ratnih operacija, javnih priredbi ili pobuna ne isklju€uje se iz osigurateljnog
pokri¢a po ovom riziku.

Osiguratelj je u obvezi nadoknaditi i troSkove za eventualno privremeno najnuznije

zastakljenje, troSkove skidanja i ponovnog namjeStanja predmeta koji smetaju pri postavljanju
novog stakla (npr. zastitne reSetke, zastitne Sipke, zaklon od sunca i dr.), kao i troSkove koje
osiguranik ima za otklanjanje i smanjenje Stete ucinjene kada je osigurani slu¢aj nastao, pa i onda
kada te mjere nisu bile uspjesne.

Osiguratelj je u obvezi isplatiti osigurninu i za Stetu na imovini osiguranika, ostecenoj ili unistenoj
od izravnog udara razbijenog stakla. Visina osigurnine u slu€aju osteéenja osigurane stvari ne
umanjuje se za iznos procijenjene istroSenosti odnosno amortizacije.

- dopunska opasnost — lom stakla na vratima i prozorima stana/poslovnog prostora, osigurani iznos
minimalno 2,65 eur/m2 neto korisne povrSine stana/poslovnog prostora

- osigurani iznos minimalno 278,72 eur po ulazu ( kuénom broju ) na prvi rizik, sanitarna oprema
na prvi rizik- svota osiguranja 132,72 eur po ulazu.

D) Osiguranje od odgovornosti za Stetu prema tre¢im osobama i djelatnicima

- osiguranje od izvanugovorne (javne) odgovornosti iz posjedovanja i koriStenja za
nekretnine/zgrade i prostore prema popisu — svota osiguranja 29.199,02 eur po Stethom dogadaju;
Cisto imovinska Steta — osigurana svota 5.308,91 eur

E) Osiguranje od vandalizma

- osiguranje od vandalizma za nekretnine/zgrade prema popisu — osigurana svota 29.199,02 eur
po Stetnom dogadaju

F) Osiguranje od potresa

Uz sljedece uvjete:

- Potres je prirodno izazvano potresanje ili pomicanje tla koje nastaje zbog geofizickih procesa u
unutrasnjosti zemlje. Osiguratelj je duzan nadoknaditi Stetu uzrokovanu potresom jacine 5 (pet)
stupnjeva po Mercalli-Cancani-Siebergovoj ljestvici i vise.

- Osiguratelj je u obvezi nadoknaditi uniStenu ili oStecenu osiguranu imovinu uslijed direktnog
udara potresa ili pozara ili eksplozije ili koje druge pojave nastale kao posljedice potresa kao i pada
dijelova zgrada ili drugih objekata ili stvari na osiguranu imovinu uslijed nastanka osiguranog
slucaja.

- Pod jednim osiguranim slucajem smatraju se sve Stete uzrokovane potresom, a koje su nastale
unutar razdoblja od 72 uzastopna sata, racunajuci od pocetka potresanja tla.

- Osiguranje se ne odnosi na Stete:

- od potresa izazvanih ljudskom djelatnoS¢u kao $to su eksplozije klasi¢nih ili nuklearnih naprava,

- od potresa u rudnicima

- prouzrokovane djelovanjem nuklearne energije i radioaktivne kontaminacije,

- prouzroCene neposredno ili posredno: ratom, revolucijom, ustankom, minama, torpedima,
bombama, ili drugim ratnim oruzjem, sabotaZzom ili terorizmom pocinjenim iz politickih pobuda,
gradanskim nemirima, konfiskacijom, rekvizicijom ili ostalim sli€nim mjerama koje provodi neka
vlast ili druga sli¢na organizacija, bilo kakvim politickim rizikom,

- prouzrokovane zagadenjem stvari nekim opasnim tvarima koje su ispustene, odnosno istjecale,
te troSkovi €iS¢enja takvih zagadenja.

G) Osiguranje od provalne krade i razbojstva

- provalna krada: osiguranje vecih tro§kova popravka na zgradama na prvi rizik — osigurana svota
1.990,84 eur po Stetnom dogadaju.

Za rizik potresa ugovara se franSiza u visini 5% od iznosa Stete. Za sve ostale osigurane rizike
franSiza se ne ugovara niti primjenjuje.



Temeljem odredbe &lanka 40. stavka 1. toCke Zakona o porezu na dodanu vrijednost ("Narodne
novine" broj 73/13, 99/13,148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19) transakcije osiguranja i
reosiguranja ukljuCuju¢i s njima povezane usluge Sto ih obavljaju posrednici osiguranja i
reosiguranja i zastupnici osiguranja, oslobodeni su PDV-a.



Temeljem odredbi ¢lanka 36. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada ("Narodne novine" br.

152/24., 47/26.), Clanka 375. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine" br.

91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 90/10.,

143/12., 94/17. - sluzbeni prociSéeni tekst, 152/14., 81/15. - sluzbeni procisceni tekst) suvlasnici

(stambeno-poslovne  zgrade, poslovne ili stambene zgrade) u Rijeci na adresi
, OIB: / sklopili su:

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Clanak 1.
Ovim ugovorom suvlasnici zgrade u , upisane u zemljiSnim knjigama u kao
zk. ¢ , zK. ul. k.o. , Z.k. odjel , Op¢inski

sud u Rijeci (u daljnjem tekstu: zgrada) ureduju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem i
koristenjem predmetne zgrade i izvrSavanjem prava i obveza koje u vezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnic¢kim dijelovima sadrzan je u Privitku br. 1, koji je sastavni dio
ovog Ugovora.

Potpisom Privitka br. 1 suvlasnici daju suglasnost za sklapanje ovog Ugovora i izraZavaju svoju
suglasnost s njegovim odredbama.

Ugovor je skloplien kada ga potpiSe natpolovicna vecina suvlasnika, u skladu s izvacima iz
zemljiSnih knjiga.

Clanak 3.

U Privitku br. 2 nalazi se odluka o izboru predstavnika suvlasnika, donesena vecinom propisanom
ovim Ugovorom, a koja €ini sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 4.

Popis zajedni¢kih dijelova Zgrade nalazi se u Privitku br. 3, koji se potvrduje natpolovicnom
vec¢inom suvlasnika te &ini sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 5.

Suvlasnici upravljaju zajedni¢kim dijelovima i uredajima nekretnine na nacin utvrden ovim
Ugovorom te u skladu sa zakonima, primjenjivim podzakonskim aktima i drugim propisima.

Clanak 6.
Natpoloviénom vecinom suvlasnika donose se sljedece odluke o:

e poslovima redovite uprave,

e visini pricuve,

e izboru i promjeni predstavnika suvlasnika, zamjenika predstavnika suvlasnika, kao i vije¢a
suvlasnika,

e izboru i promjeni upravitelja zgrade,

e godiSnjem programu odrzavanja zajedni¢kih dijelova zgrade,

o viSegodiSnjem programu odrzavanja zgrade,

e godiSnjem izvjestaju o upravljanju zgradom,

e osiguravatelju zajednickih dijelova zgrade,



¢ obnovi zgrade nakon djelovanja elementarne ili katastrofalne nepogode,

e energetskoj obnovi zgrade, koja moze ukljuCivati i sveobuhvatnu obnovu zgrade, zatim
primjeni mjera energetske ucinkovitosti, ugradnji sustava koji se koriste obnovljivim
izvorima energije,

e postavljanju kanalske infrastrukture i mjesta za punjenje elektri¢nih vozila, vodeci racuna o
sigurnosti u slu€aju pozara,

e uredenju procelja,

e ugradniji i postavljanju dizala te koristenju zajednickog prostora i zemljiSta za tu namjenu,

¢ unaprijedenju pristupacnosti osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti uredajima za
nesmetan pristup na zajedni¢kim dijelovima zgrade s kojima se omogucava nesmetan
pristup, kretanje i rad osobama smanjene pokretljivosti,

¢ unaprijedenju ispunjenja temeljnih zahtjeva za gradevinu,

e primjeni mjera zelene infrastrukture na zgradi i na gradevnoj Cestici zgrade te na gradevnoj
Cestici koja pripada zgradi,

e primjeni mjera odrzive urbane mobilnosti na zgradi i na gradevnoj Cestici zgrade te na
gradevnoj Cestici koja pripada zgradi,

e primjeni mjera za smanjenje potros$nje vode,

¢ nacinu korisStenja zajednickih dijelova zgrade,

e posebnim odredbama u kuénom redu i o naknadama za povrede,

¢ uzimanju kredita za financiranje odrzavanja zgrade,

e pravnom zastupanju,

e naknadi za rad predstavnika suvlasnika,

e davanju zajednickih dijelova u zakup ili najam do jedne godine,

¢ drugim pitanjima povezanim s upravljanjem zgradom o kojima, prema Meduvlasni¢kom
ugovoru ili vaze¢im propisima, odlu€uju suvlasnici u okviru redovitog odrzavanja.

Odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka smatraju se poslovima redovite uprave sukladno zakonu kojim se
ureduje vlasnistvo i druga stvarna prava i Zakonu o upravljanju i odrzavanju zgrada.

Ako Zakonom ili ovim Ugovorom nije posebno propisana druga vecina, ostale odluke o upravljanju
Zgradom donose se natpoloviénom veéinom suvlasnika.

Clanak 7.

Kvalificiranom veéinom suvlasnika, odnosno vec¢inom onih suvlasnika koji u vlasnistvu imaju vise
od 80 % ukupne vrijednosne povrSine Zgrade za zgrade za koje nisu odredeni suvlasnicki dijelovi,
odnosno suvlasnika koji u vlasnidtvu imaju vise od 80 % suvlasnickih dijelova upisanih u zemljine
knjige, sukladno €l. 39. st. 4. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada, donose se odluke o:

e investicijskom odrzavanju koje obuhvaca aktivnosti kojima je cilj unaprjedenje projektiranih
odnosno postignutih svojstava zgrade za koje je potrebno izdvojiti nov€ana sredstva u
iznosu viSem od sredstava pricuve koja su suvlasnici duzni uplatiti tijekom jedne godine,

e prenamjeni zajednickih dijelova u poseban dio zgrade ako ¢e suvlasnici cijele nekretnine
postati suvlasnici tog posebnog dijela u istom suvlasni¢kom omijeru,

e dogradniji i/ili nadogradnji zgrade ako ¢e suvlasnici cijele nekretnine postati suvlasnici tog
dogradenog i/ili nadogradenog dijela zgrade u istom suvlasni¢kom omjeru,

e davanju zajednickih dijelova u zakup ili najam na dulje od jedne godine,

e osnivanju zaloznog prava na zgradi ako se zaloZznim pravom osigurava trazbina koja se
koristi za poboljSice zgrade, i to u onoj visini za koju je povecana vrijednost zgrade.

Dvotrec¢inskom vec¢inom, odnosno vec¢inom onih suvlasnika koji u vlasnistvu imaju vise od dvije
tre¢ine (66,66 %) suvlasnickih dijelova upisanih u zemljiSne knjige, donose se odluke o:



¢ davanju suglasnosti za kratkoroCni najam i/ili najam za veci broj osoba uz dodatan uvjet da
suglasnost obvezno moraju dati i svi suvlasnici te zgrade C€iji zidovi, podovi ili stropovi
graniCe s njegovim stanom koji se namjerava Koristiti za kratkoro€an najam,

e davanju suglasnosti za obavljanje djelatnosti u zgradi koje se ne mogu smatrati mirnim i
tihim djelatnostima ako je rije€ o registriranoj djelatnosti, te ako je za njihovo obavljanje
utvrdena promjena namjene stana, sukladno odredbama propisa kojim se ureduje
prostorno uredenje, i dobivena suglasnost dvotreCinske vecine suvlasnika, uz dodatni uvjet
da suglasnost obvezno moraju dati i svi suvlasnici te zgrade Ciji zidovi, podovi ili stropovi
graniCe sa stanom u kojem se takva djelatnost obavlja,

e ugradniji videonadzora,

e izboru predstavnika suvlasnika koji nije jedan od suvlasnika ili bracni ili izvanbracni drug ili
zivotni partner ili neformalni zivotni partner ili srodnik u ravnoj liniji suvlasnika koji zive u
istoj zgradi, a ima prebivaliste ili boraviSte u gradu ili opéini na €ijem se podrucju Zgrada
nalazi.

Clanak 8.

Odluke suvlasnika donose se na sastanku suvlasnika, u skladu s odredbama Zakona o upravljanju
i odrzavanju zgrada.

Iznimno, ako se zbog opravdanih razloga ne moZe sazvati sastanak suvlasnika s potrebnom
ve¢inom za dono$enje odluka ili je to potrebno da bi se osiguralo u€inkovito i brzo donoSenje
odluka unutar suvlasni¢ke zajednice, predstavnik suvlasnika ili drugi zainteresirani suvlasnik moze
za donosenje odluke pribaviti suglasnost suvlasnika prikupljanjem potpisa na unaprijed napisanoj
odluci ili putem elektroni¢ke poste uz dokaz identiteta ili s kvalificiranim elektroni¢kim potpisom.

Odluka donesena na nacin propisan u prethodnom stavku ovoga Clanka obvezujuéa je za sve
suvlasnike.

Predstavnik suvlasnika obvezan je odluku donesenu na nacin propisan odredbom stavka 2. ovoga
Clanka objaviti na oglasnoj plo¢i ili dostaviti putem elektroni¢ke poste, ako suvlasnik to zatrazi.

Clanak 9.
Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godisnje, a osobito radi:

e godisnjeg izvjestaja o upravljanju i odrzavaniju,
¢ donos$enja godiSnjeg programa odrzavanja zajednickih dijelova zgrade za iduéu godinu te
viSegodiSnjeg programa odrzavanja zgrade.

U slucaju potrebe suvlasnici se mogu sastajati i CeSée.
Sastanak suvlasnika saziva predstavnik suvlasnika, a sastanak suvlasnika mogu sazvati i:

e suvlasnici koji u vlasniStvu imaju viSe od jedne tre¢ine suvlasni¢kih dijelova upisanih u
zemljiSne knjige ili suvlasnici koji u vlasniStvu imaju viSe od jedne trecine vrijednosne
povrSine zgrade za zgrade za koje nisu odredeni suvlasnicki dijelovi ako zgrada ima manje
od 20 samostalnih uporabnih cjelina,

e suvlasnici koji u vlasniStvu imaju viSe od jedne petine suvlasnickih dijelova upisanih u
zemljiSne knjige ili suvlasnici koji u vlasniStvu imaju viSe od jedne petine vrijednosne
povrSine zgrade za zgrade za koje nisu odredeni suvlasnicki dijelovi ako zgrada ima viSe od
20, a manje od 50 samostalnih uporabnih cjelina,

e suvlasnici koji u vlasniStvu imaju viSe od jedne desetine suvlasnikih dijelova upisanih u
zemljiSne knjige ili suvlasnici koji u vlasnistvu imaju viSe od jedne desetine vrijednosne



povrsine zgrade za zgrade za koje nisu odredeni suvlasnicki dijelovi ako zgrada ima viSe od
50 samostalnih uporabnih cjelina,
e upravitelj zgrade.

Poziv za sastanak suvlasnika dostavlja se najmanje pet dana prije sastanka pisanim putem u
postanski pretinac suvlasnika u Zgradi ili na adresu prebivaliSta odnosno boravista suvlasnika ili
putem elektroni¢ke poste, uz dodatan obvezan uvjet objave na oglasnoj ploci Zgrade.

Poziv za sastanak moZe se dostaviti i na drugi nacin elektroniCkim putem (primjerice, slanjem
obavijesti u formi tekstualne poruke putem GSM mreza ili koriStenjem aplikacija za razmjenu
poruka i poziva).

Poziv za sastanak sadrzi podatke o osobi ili osobama koje sazivaju sastanak, mjestu, vremenu i
nacinu odrzavanja sastanka te dnevni red sastanka.

Sastanak se moze odrzati unutar Zgrade u za to namijenjenom ili odredenom prostoru ili na tre¢em
mjestu (primjerice, u prostoru mjesnog odbora), a mogucée ga je odrzati virtualno (online) putem
odgovarajuce platforme, $to odreduje osoba, odnosno skupina osoba koje sazivaju sastanak.

Na pocetku sastanka suvlasnika nazo¢ni suvlasnici ve¢inom glasova dogovaraju tko ¢e od njih biti
zapisnicar.

O sastanku suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuje ili putem elektroniCke poste daje suglasnost
na sadrzaj zapisnika osoba koja je sastanak sazvala, zapisni€ar, svi nazo¢ni suvlasnici Zgrade i
upravitelj Zgrade ako je nazo€an sastanku.

Zapisnik sa sastanka suvlasnika sadrzi podatke o stambenoj zgradi, mjestu i vremenu odrzavanja
sastanka suvlasnika, na€inu odrzavanja sastanka, nazo¢nim osobama, dnevnom redu sastanka,
iznesenim prijedlozima, donesenim odlukama i nacinu glasanja suvlasnika, a donesena odluka
obvezuju¢a je za sve suvlasnike ako je potpisana ili je za nju dao suglasnost propisani broj
suvlasnika odreden Zakonom o upravljanju i odrzavanju zgrada ili ovim Ugovorom.

Odluke suvlasnika donesene na sastanku suvlasnika obvezujuée su za sve suvlasnike pod
uvjetom da su donesene uz odgovarajucu, Zakonom ili ovim Ugovorom propisanu suvlasni¢ku
vecinu koja se racuna po suvlasni¢kim udjelima.

Clanak 10.

Obveze suvlasnika propisane su ¢l. 41. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada, a osim
navedenih, svaki suvlasnik duzan je:

e dostaviti predstavniku suvlasnika i/ili upravitelju, ukoliko posjeduje, adresu elektroniCke
poste, telefonski broj radi komunikacije elektroni¢kim putem ili drugi odgovarajuci kontakt,

e podmiriti troSkove zajedniCke pri€uve i druge zajedniCke troSkove za koje postoji dospjelo
placanje u slu€aju otudenja nekretnine te obavijestiti buduceg vlasnika posebnog dijela o
svim obvezama koje terete priCuvu Zgrade, osobito ako suvlasni¢ka zajednica ima
zaklju€en ugovor o kreditu,

e dostaviti ime, prezime i kontakt svojih najmoprimaca ili zakupoprimaca upravitelju i/ili
predstavniku stanara u roku od 15 dana od sklapanja navedenih ugovora,

o obavijestiti predstavnika suvlasnika, odnosno upravitelia o prenamjeni prostora iz
poslovnog u stambeni i obrnuto te dostaviti pravovaljanu dokumentaciju u roku od 15 dana,

o brinuti se, odrzavati i koristiti svoj stan i posebnu prostoriju te njima namijenjene uredaje,
kao i sve druge pripatke, na naCin da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva Steta. U
protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu,

¢ omoguciti izvodenje radova u svojem posebnom dijelu zgrade koji se odnose na hitne
popravke, kao i na radove koji se odnose na odrZavanje, obnovu i razvoj zgrade i



unaprjedenje svojstava zgrade za koju je izradena projektna dokumentacija i donesena
vazec€a odluka zajednice suvlasnika, te osigurati nesmetan pristup zajednickim dijelovima
zgrade ovlastenim sluzbenim osobama nadleznih tijela i sluzbi pri obavljanju sluzbenih
radnji.

Suvlasnici su duzni prije poCetka nove kalendarske godine donijeti odluku o godiSnjem programu
odrzavanja Zgrade za sljedeéu godinu, odnosno viSegodiSnjem programu odrzavanja Zgrade.

Odluka o usvajanju godiSnjeg ili viSegodiSnjeg programa odrzavanja Zgrade donosi se na sastanku
suvlasnika.

Ukoliko suvlasnici ne donesu i/ili upravitelju Zgrade ne dostave odluku o godiSnjem programu
odrzavanja Zgrade za sljedeéu godinu, odnosno visegodiSnjem programu odrZavanja Zgrade,
obavljat ¢e se radovi koji se odnose na hitne i nuzne popravke i radovi €ija obveza proizlazi iz
zakonskih ili drugih propisa ili je o njima donesena posebna odluka suvlasnika Zgrade.

Clanak 11.

Suvlasnici su obvezni pridrzavati se ku¢nog reda.
Suvlasnik je odgovoran za pridrzavanje ku¢nog reda za sve treCe osobe koje se koriste njegovim
posebnim dijelom Zgrade ili su kod njega u posjetu.

NepridrZzavanje pravila ku¢nog reda smatra se neurednim izvrSavanjem obveza iz Meduvlasnic¢kog
ugovora.

Svaki suvlasnik koji primijeti povredu kuénog reda moze takvu povredu dokumentirati na primjeren
nacin i zatim inicirati prikupljanje potpisa ili izjadnjavanje elektroni¢kom poStom, uz dokaz identiteta
ili s kvalificiranim elektroniCkim potpisom, na obrazlozenu odluku kojom ¢e suvlasnici takvu
povredu potvrditi.

Povreda kuénog reda utvrdena je kada suvlasnici koji imaju natpolovi¢nu vecinu potpisu ili potvrde
elektronickom postom, uz dokaz identiteta ili s kvalificiranim elektroniCkim potpisom, odluku o
nepridrzavanju pravila kuénog reda.

U slu€aju nepridrzavanja kuénog reda, suvlasnici utvrduju obvezu placanja naknade u iznosu od
EUR ( eura) za povrede kuénog reda kako slijedi:

za povrede obveza iz €l. 41. Zakona o upravljanju i odrZzavanju zgrada,

e za povrede obveza iz ¢l. 10. ovog Ugovora,

e za povrede odredbi i/ili obveza iz Pravilnika o kuénom redu u zgradama (,Narodne novine*
br. 86/25.).

e za povredu obveze suvlasnika koji ne stanuje u Zgradi u kojoj je suvlasnik da dostavi svoju

adresu prebivalista,

Naknada za povredu kuc¢nog reda odredit ¢e se suvlasniku i naplatiti u skladu s odredbama
Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada.

Clanak 12.

Suvlasnici su duzni natpoloviénom veéinom izabrati predstavnika suvlasnika, poslovno sposobnu
fiziCku osobu koja je jedan od suvlasnika ili braéni ili izvanbracni drug ili Zivotni partner ili
neformalni Zivotni partner ili srodnik u ravnoj liniji suvlasnika koji Zivi u istoj Zgradi.

Ako nije moguce izabrati predstavnika suvlasnika na nacin predviden stavkom 1. ovoga €lanka,
predstavnik suvlasnika moze biti i tre¢a poslovno sposobna fiziCka osoba koja ima prebivaliste ili
boraviste u gradu ili opcini na Cijem se podrucju Zgrada nalazi, s time da takvu odluku suvlasnici
donose dvotrecinskom veéinom.



Ako suvlasnici nisu izabrali predstavnika suvlasnika, upravitelj je duzan sve suvlasnike pisano
upozoriti da to ucine u roku od 60 dana od dana dostave pisanog upozorenja upravitelja te, ako niti
nakon toga suvlasnici ne postupe u skladu s pisanim upozorenjem, upravitelj ¢e imenovati
prinudnog predstavnika suvlasnika do obavijesti suvlasnika o izboru predstavnika suvlasnika
Zgrade.

Prinudni predstavnik suvlasnika kojeg imenuje upravitelj mora biti poslovno sposobna fizitka osoba
koja ima prebivaliste u jedinici lokalne samouprave u kojoj se Zgrada nalazi te mora imati visoku
struénu spremu iz podrucja drustvenih ili tehni¢kih znanosti, uz uvjet da se protiv te osobe ne vodi
kazneni postupak.

Upravitelj je duzan u roku od 15 dana obavijestiti sve suvlasnike o imenovanju prinudnog
predstavnika suvlasnika.

Prinudni predstavnik suvlasnika ima sva prava i obveze predstavnika suvlasnika iz ovoga clanka te
ostvaruje pravo na nov€anu naknadu za svoj rad.

Clanak 13.

Predstavnik suvlasnika obavljat ¢e poslove navedene u ¢l. 42. Zakona o upravljanju i odrzavanju
zgrada, s time da:

e predstavnik suvlasnika ovlasten je, bez suglasnosti ostalih suvlasnika, svrhovito i namjenski
raspolagati iznosima do najvisSe EUR bez PDV-a po pojedinom poslu, ali na
godisnjoj razini limit iznosi EUR bez PDV-a, te je duZan obavijestiti sve
suvlasnike o poduzetim poslovima i dostaviti svu dokumentaciju o poduzetim poslovima u
roku od 15 dana od dana ugovaranja navedenog posla,

e predstavnik suvlasnika ovlasten je sklapati ugovore u ime i za raCun Zgrade temeljem
odluka suvlasnika donesenih potrebnom vec¢inom utvrdenom ovim Ugovorom.

O svim neplaniranim izdacima vec¢im od 500,00 EUR bez PDV-a predstavnik suvlasnika duzan je
pravodobno obavijestiti suvlasnike, osim kada hitnost i sprijeCavanje Stete zahtijevaju neposredno
postupanje.

Upravitelj je ovlasten bez prethodne odluke suvlasnika i bez odgode poduzeti hithe mjere i hitne
popravke kada je to potrebno radi zaStite Zivota, zdravlja, sigurnosti, imovine, konstrukcije,
instalacija ili radi sprjeCavanja povecCanja Stete, uz obvezu da o tome naknadno obavijesti
predstavnika suvlasnika i dokumentira opravdanost intervencije u roku od 15 dana od poduzimanja
hithe mjere i popravka.

Prava i obveze predstavnika suvlasnika ne mogu se prenijeti na trece osobe.

Mandat predstavnika suvlasnika prestaje na nacin predviden odredbama Zakona o upravljanju i
odrzavanju zgrada.

Clanak 14.
Za poslove koje predstavnik suvlasnika obavlja temeljem ovlastenja koje mu ostali suvlasnici daju

ovim Ugovorom odreduje se mjeseCna naknada u neto iznosu od eura, koja ¢e se
uvrstiti u godiSnji program odrZzavanja Zgrade.

Naknada predstavniku suvlasnika isplaéuje se na njegov Ziro racun, dok se porez na dohodak
uvean za prirez, doprinosi za mirovinsko osiguranje i doprinosi za osnovno zdravstveno
osiguranje uplacuju u korist uplatnih raCuna propisanih naputkom o nacinu uplacivanja prihoda
proracuna, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih potreba.



Troskovi koji nastaju isplatom ugovorene naknade predstavniku suvlasnika, a sluze za podmirenje
naknada banaka, Fine i REGOS-a, naplacuju se u iznosu od eura po izvrSenom
obracunu sa Ziro rauna Zgrade na Ziro racun posebne namjene upravitelja.

Ukoliko utvrdena vrijednost troSkova isplate nije dostatna za podmirenje svih troSkova isplate,
odnosno predvidivih troSkova poslovanja, izvrSit ¢e se korekcija vrijednosti izdvajanja prema
stvarnim troSkovima.

U slu€aju kada je Grad Rijeka vecinski suvlasnik zgrade, a za predstavnika suvlasnika imenovana
je osoba koja je sluzbenik Grada Rijeke, odluku o pravu na naknadu i visini naknade predstavnika
suvlasnika donosi Grad Rijeka.

Svi materijalni troSkovi vezani za rad predstavnika suvlasnika podmiruju se iz sredstava zajednicke
priCuve.

Clanak 15.

Upravljanje Zgradom suvlasnici povjeravaju pravnoj osobi
(u daljnjem tekstu: Upravitel)),

zastupanoj po direktoru , koja je registrirana za obavljanje poslova

upravljanja.

Odluku o promjeni Upravitelja suvlasnici donose natpolovicnom veéinom suvlasni¢kih dijelova,
osim ako je Zakonom za pojedini slu¢aj propisana druga vecina.

Suvlasnici mogu Upravitelju, na temelju odluke donesene natpolovicnom veéinom suvlasnickih
dijelova, jednostrano otkazati Ugovor o upravljanju uz otkazni rok od 3 (tri) mjeseca, a koji po€inje
teci od dana dostave pisanog otkaza Upravitelju.

Iznimno, otkazni rok moze trajati i dulje, odnosno do imenovanja prinudnog upravitelja ili do izbora
novog upravitelja od strane suvlasnika zgrade.

Za vrijeme trajanja otkaznog roka Upravitelj je duzan uredno i u cijelosti izvrSavati sve svoje
obveze te obavljati sve poslove utvrdene ovim Ugovorom, Zakonom i Meduvlasni¢kim ugovorom, a
sve dok upravljanje zgradom ne preuzme novi upravitelj, neovisno o tome je li isti izabran od
strane suvlasnika iliimenovan kao prinudni upravitelj.

Dosadasniji Upravitelj duzan je novom Upravitelju predati svu dokumentaciju, podatke, evidencije,
sredstva i drugu dokumentaciju koja se odnosi na upravljanje Zgradom, bez odgode, a najkasnije u
roku od 8 (osam) dana od dana zaprimanja zahtjeva novog Upravitelja, predstavnika suvlasnika ili
suvlasnika.

Clanak 16.

Zajednicka priCuva obradunava se prema vrijednosnoj povrsini posebnih dijelova Zgrade i njihovih
pripadaka odnosno prema udjelu suvlasnickih dijelova upisanih u zemljiSne knjige.

Suvlasnici su suglasni da se udio suvlasnika u troSkovima upravljanja utvrduje na temelju neto
korisnih povrsina posebnih dijelova iskazanih na planu posebnih dijelova koji prilezi Privitku br. 1 i
sastavni je dio ovog Ugovora.

Visina zajednicke pricuve odredena je u minimalnom iznosu zajedni¢ke priCuve po Cetvornome
metru vrijednosne povrSine stana, $to godiSnje iznosi 0,54 % etalonske cijene gradenja koju
objavljuje ministarstvo nadlezno za poslove prostornoga uredenja i graditeljstva.

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja objavljuje se u ,Narodnim novinama®“.



Suvlasnici Zgrade su suglasni i obvezuju se upladivati doprinos zajednickoj pri€uvi u visini od
eura/m? korisne povrsine svojih dijelova Zgrade mjesecno, pocevsi od 2026.
godine, temeljem procjene o&ekivanih prihoda i rashoda Zgrade u narednom razdoblju.

Clanak 17.

Svaki suvlasnik ovlasten je i duzan bez odgadanja prijaviti predstavniku suvlasnika ili Upravitelju
Zgrade Stetu na zajednickim dijelovima i uredajima Zgrade za koju je saznao, a koja je nastala u
njegovom posebnom dijelu ili na Zgradi.

Povecani opseg Stete u stanu ili poslovhom prostoru suvlasnika koji je nastao zbog
nepravovremene prijave nece se otkloniti na teret sredstava zajednicke priCuve.

Razliku Stete duzan je snositi sam suvlasnik.

Kada prijeti opasnost od Stete, svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti odgovarajuce mjere i bez
traZzenja pristanka ostalih suvlasnika.

O poduzetim mjerama suvlasnik je duzan izvijestiti predstavnika suvlasnika ili Upravitelja
najkasnije u roku od 3 (tri) dana.

Svaki je suvlasnik obvezan obavijestiti nadlezno tijelo ili sluzbu o sluajevima i stanjima koji bi
mogli ugroziti zdravlje ili sigurnost ljudi.

Sve $to je u ovom ¢&lanku navedeno za vlasnike posebnih dijelova Zgrade vrijedi i za sve osobe
kojima je vlasnik posebnog dijela odobrio koriStenje svojeg posebnog dijela.

Clanak 18.

Suvlasnik koji otudi svoj poseban dio (stan ili poslovni prostor) duzan je obavijestiti predstavnika
suvlasnika o promjenama vezanim uz suvlasnidtvo Zgrade odnosno vlasnistvo posebnog dijela
Zgrade u roku od 30 dana od dana nastanka promjene.

Suvlasnik je obvezan obavijestiti predstavnika suvlasnika o svojoj adresi prebivalista ako ne
stanuje u Zgradi u kojoj je suvlasnik u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Suvlasnik je obvezan, prije prikupljanja potrebnih potpisa, obavijestiti predstavnika suvlasnika o
svojoj namjeri da stan daje u kratkoro¢ni najam ili u najam za vi$e osoba.

Suvlasnik koji je otudio svoj vlasniCki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svojega
doprinosa u zajedni¢koj priuvi, nego isti ostaje u zajedni¢koj pri¢uvi kao doprinos tog suvlasnic¢kog
dijela.

Clanak 19.

ZajedniCka pricuva su nov€ana sredstva namijenjena odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja
Zgrade i upravljanju Zgradom odnosno dijelom Zgrade.

Godisnjim i viSegodisSnjim programom odrzavanja utvrduju se sredstva koja se koriste za provedbu
aktivnosti iz godiSnjeg programa odrZavanja zajednickih dijelova Zgrade odnosno viSegodi$njeg
programa odrzavanja i upravljanja Zgradom, a posebice za pokrice troSkova redovitog odrzavanja,
hitnih i nuznih popravaka, poboljSica, osiguranja Zgrade, naknade za rad Upravitelju Zgrade,
naknade za rad predstavnika suvlasnika, nabave alata za ¢iS¢enje i odrzavanje, kao i sitnog
potroSnog materijala, za placanje zajednikih troSkova od potrodnje elektricne energije, otplate
zajma za financiranje troSkova redovitog odrZavanja, za potrebe vodenja upravnih i sudskih
postupaka te za odvjetnicke troSkove zastupanja.

Sredstvima zajedniCke pri€uve raspolaze Upravitelj sukladno Ugovoru o upravljanju stambenom
zgradom.



Clanak 20.

Svaki suvlasnik duzan je i obvezuje se putem racuna/opce uplatnice do 25-og u mjesecu za tekuci
mjesec platiti na ziro raéun sredstava zajednicke priCuve Zgrade mjesecni iznos priCuve koji je
utvrden ovim Ugovorom.

Suvlasnik koji ne izvrSi uplatu zajedniCke pri¢uve u roku dospije¢a utvrdenom u prethodnom stavku
ovog €lanka duzan je platiti i zakonsku zateznu kamatu.

Ako suvlasnik ne izvr8i uplatu zajedni¢ke pri¢uve i drugih zajednickih troSkova unutar dospjelog
roka, ovlascuje se Upravitelj da pokrene postupak prisilne naplate radi namirenja potraZivanja, ali
uz prethodnu suglasnost predstavnika suvlasnika.

Sudske i ostale pristojbe, naknade i troSkovi koji proizlaze iz zastupanja suvlasnika u postupcima
pred sudom i drugim nadleznim tijelima predujmljuju se i terete sredstva zajednicke priCuve.

Suvlasnik protiv kojeg je pokrenut postupak prisilne naplate radi neplacanja zajedniCke pri¢uve
duzan je u korist raCuna zajedni¢ke priCuve, uz glavnicu duga, podmiriti i troSkove postupka te
pripadaju¢e kamate, sve temeljem javnobiljeznickog ili sudskog rjeSenja.

Clanak 21.

Sredstva zajednicke pri¢uve u visini odredenoj ovim Ugovorom suvlasnici ¢e upladivati na Ziro
racun sredstava zajedniCke pri€uve Zgrade koji ¢e u tu svrhu, po ovlastenju i na troSak suvlasnika,
otvoriti Upravitelj.

Suvlasnici ovlad¢uju Upravitelja da u njihovo ime sklopi Ugovor o nov€anom depozitu s bankom.

Clanak 22.

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze veée od raspolozivih sredstava, suvlasnici
su obvezni osigurati sredstva koja nedostaju razmjerno svojim suvlasni¢kim udjelima.

NeutroSena sredstva prenose se u sljedecu kalendarsku godinu.

Suvlasnici su suglasni da u slu€aju iz stavka 1. ovog ¢lanka Upravitelj napravi obracun neizmirenih
obveza te ovlascuju Upravitelja da izda dodatne uplatnice.

Clanak 23.

Suvlasnici su obvezni snositi troSkove radova Cije izvrSenje nalozi nadlezno tijelo razmjerno svojim
suvlasnickim udjelima.

Clanak 24.

Komunalne usluge koje koriste posebni dijelovi Zgrade (naknada za plin, toplinsku energiju, vodu,
odvoz otpada i sli¢no), koje se utvrduju odnosno rasporeduju na nacin utvrden odgovaraju¢im
odlukama, suvlasnici placaju izravno dobavljac¢ima odnosno davateljima usluga.

Ako je neka od naknada iz stavka 1. ovog €lanka nastala u vezi s koriStenjem zajednickih dijelova i
uredaja u Zgradi, raspored troSkova te naknade odredit ¢e suvlasnici natpolovicnom vec¢inom te ¢e
se placati iz sredstava zajedniCke priCuve Zgrade.

Racuni za zajedniCku potroSnju elektricne energije izdani od strane isporucitelja placat ¢e se iz
sredstava zajednicke pricuve Zgrade.



Clanak 25.

Suvlasnici su duzni postupati u skladu s Opéom uredbom o zastiti podataka, Uredbom (EU)
2016/679, u vezi s osobnim podacima drugih suvlasnika.

Clanak 26.

Osobni podaci suvlasnika obradivat ¢e se radi odrzavanja i poboljSanja Zgrade, naplate zajednicke
pricuve, provedbe prisilne naplate dugovanja temeljem primjenjivih propisa, kontaktiranja
suvlasnika, najmoprimaca, zakupnika, punomocnika, predstavnika suvlasnika te radi izvrS8avanja
zakonskih i ugovornih obveza suvlasnika Zgrade, Upravitelja i izvodaca koji na Zgradi izvrSavaju
radove odrZavanja, kao i za sve druge potrebe koje se tiCu odrzavanja i upravljanja Zgradom.

Clanak 27.

Osobni podaci suvlasnika dijelit ¢e se s Upraviteliem Zgrade, bankom s kojom Zgrada ima
ugovorni odnos za vodenje racuna zajednicke pri€uve i/ili oroCenje sredstava priCuve ifili
kreditiranje radova, osigurateljem Zgrade, javnim biljeznicima i odvjetnicima za provedbu prisilne
naplate dugovanja temeljem posebnih punomodi i primjenjivin propisa, izvodac¢ima radova na
Zgradi, ugradivaCem i odrzavateljem sustava videonadzora, kao i s drugim fiziCkim i/ili pravnim
osobama s kojima Zgrada i Upravitelj stupaju u pravne odnose radi ispunjenja obveza suvlasnitke
zajednice iz upravljanja i odrzavanja Zgrade i o€uvanja imovine suvlasnika.

Clanak 28.

Prava i obveze utvrdene ovim Ugovorom odnose se i ha one suvlasnike koji su ga odbili potpisati.
Ugovor se smatra sklopljenim kada ga na Privitku br. 1 svojeru¢no potpiSu suvlasnici Ciji
suvlasnicki dijelovi Cine vise od polovice vrijednosti svih posebnih dijelova Zgrade, 5to je vidljivo iz

Privitka br. 1 ovog Ugovora.

Odredbe ovog Ugovora imaju ucinak i prema suvlasniku koji je pravo vlasniStva stekao nakon
sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 29.
Na odnose koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o upravljanju i
odrzavanju zgrada, Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, kao i drugi odgovarajuci vazeci

propisi.

Eventualne sporove suvlasnici ¢e pokusati rijesiti sporazumno, a ako u tome ne uspiju, utvrduje se
mjesna nadleznost suda u Rijeci.

Clanak 30.

Izmjene i dopune ovog Ugovora, ukoliko se za istima ukaZe potreba, mogu se izvrsiti samo
sklapanjem pisanog dodatka ovom Ugovoru.

Clanak 31.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom njegova sklapanja.

Ovaj Ugovor sastavljen je u primjeraka, od kojih su dva (2) primjerka za
predstavnika suvlasnika, a jedan (1) primjerak za Upravitelja, dok ¢e suvlasnicima predstavnik

suvlasnika urugiti presliku Ugovora.

Danom sklapanja ovog Ugovora nastaju obveze placanja na nacin utvrden ovim Ugovorom.



Clanak 32.
Predstavnik suvlasnika potpisom ovog Ugovora potvrduje da su suvlasnici Zgrade upoznati s

odredbama ovog Ugovora i Ugovora o upravljanju stambenom zgradom sklopljenog s Upraviteljem
te da su u znak prihvacanja istih odredbi osobno potpisali Privitak br. 1 ovog Ugovora.

PREDSTAVNIK SUVLASNIKA:

ime i prezime

U Rijeci,




R.br. Ime i prezime / naziv suvlasnika

10.

11.

12.

13.

PRIVITAK BR. 1
ODLUKA O UTVRBDENIM SUVLASNICKIM DIJELOVIMA | ODLUKA O SKLAPANJU
MEDUVLASNICKOG UGOVORA

Suvlasnici Zgrade na adresi , OIB Zgrade:
, utvrduju suvlasnicke dijelove kako slijedi te svojim potpisom daju

suglasnost za sklapanje Meduvlasni¢kog ugovora:

PovrSina Suvlasni¢ki Kontakt (telefon/e-

(m?) dio (%) mail) Potpis



Povrsina Suvlasni¢ki Kontakt (telefon/e-

R.br. Ime i prezime / naziv suvlasnika (m?) dio (%) mail)

Potpis

14.

15.

Suvlasnici svojim potpisom potvrduju utvrdene suvlasniCke dijelove navedene u ovom Privitku te

donose odluku o sklapanju Meduvlasni¢kog ugovora, iji je ovaj Privitak sastavni dio.
U , dana godine.




PRIVITAK BR. 2
ODLUKA O ODABIRU PREDSTAVNIKA SUVLASNIKA

Suvlasnici Zgrade na adresi , OIB Zgrade:
, donose
ODLUKU
Za predstavnika suvlasnika Zgrade odabire se:
Ime i prezime: , OIB: ,
Adresa prebivalista:
Telefon: E-mail:

Predstavnik suvlasnika ovlasten je obavljati poslove i izvrSavati prava i obveze utvrdene
Meduvlasni¢kim ugovorom, Ugovorom o upravljanju zgradom i vazec¢im propisima.
Ova Odluka ¢ini sastavni dio Meduvlasni¢kog ugovora.

U , dana godine.

Suvlasnicki dio

R.br. Ime i prezime / naziv suvlasnika (%)

Potpis

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.



PRIVITAK BR. 3
POPIS ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE

Suvlasnici Zgrade na adresi , OIB Zgrade:
, utvrduju sljedeci popis zajednickih dijelova Zgrade:
R.br. Zajednicki dio / uredaj Zgrade Napomena

10.
11.
12.
13.
14.

15.

Ovaj popis Cini sastavni dio Meduvlasni¢kog ugovora.

U , dana godine.




, PRILOG 5
OPCI UVJETI

Prijavitelj je u svojstvu ugovaratelja osiguranja obvezan s osiguravateljem sklopiti ugovor o
osiguranju zgrada (nekretnina) koje su predmet ovog Javnog poziva, s minimalnim pokricem po
pojedinim predmetima osiguranja i rizicima kako nastavno slijedi:

A) Osiguranje nekretnina od poZara i nekih drugih rizika/opasnosti (uklju€ujuéi neizravno
djelovanje atmosferskih utjecaja/statiCke napetosti i indukcije uslijed atmosferskog praznjenja):
-osnovne opasnosti, na novu vrijednost, osigurani iznos po m2 neto korisne povrsine

zgrada minimalno 1.315,00 eur,

-dopunska opasnost izlijevanja vode iz vodovodnih i kanalizacijskih cijevi s iznosom

osiguranja minimalno 4.658,57 eur po ulazu (ku¢nom broju) na prvi rizik (uklju€ujuci

zacepljenja odvodnih cijevi i oborinskih Zljebova,

-dopunski rizik poplave, bujice i visoke vode na prvi rizik do iznosa od 4.658,57 eur

-troSkovi od€epljenja i €iS¢enja odvodnih cijevi i oborinskih Zljebova na | rizik do iznosa od 900,00
eur

Visina osigurnine za imovinu koja se osigurava na novu vrijednost utvrduje se:

1.1.) U slu€aju totalne Stete (uniStenja osigurane stvari) - prema novoj vrijednosti osigurane stvari,
umanjenoj za vrijednost ostatka (ukoliko postoji).

Naknada se u tom sluaju ne umanjuje za iznos tehniCke istroSenosti - osiguranje na novu
vrijednost prema principu ,staro za novo®.

Kod nijednog osiguranog rizika naknada iz osiguranja se ne umanjuje za iznos procijenjene
istroSenosti.

1.2.) U slu€aju djelomi¢ne Stete (oSteCenja osigurane stvari) - osigurnina se odreduje u visini
tro8kova popravka potrebnih da se osigurani predmet dovede u stanje u kojem je bio prije
ostecéenja.

Popravak predmeta osiguranja kod djelomi¢nih Steta smatra se opravdanim ukoliko iznos troskova
popravka, da se osigurani predmet dovede u stanje u kojem je bio prije nastupanja osiguranog
slu¢aja, zajedno sa iznosom ostatka ne prelazi vrijednost predmeta osiguranja.

Klauzule:

Nacelo razmjera u slu€aju podosiguranja se ne primjenjuje.

U sluéaju Stete od rizika poZara i nekih drugih opasnosti i rizika izlijevanja vode iz vodovodnih i
odvodnih cijevi koja je stan u€inila nemogucim za stanovanje osiguratelj se obvezuje nadoknaditi
troSkove hotelskog smjestaja za svakog €lana kuc¢anstva do iznosa najnize trzine cijene hotelskog
smjestaja na podruCju grada Rijeke, za vrijeme boravka u hotelu, a po iznajmljivanju drugog
smjestaja (stana) troSkove najma stana prema najnizim trziSnim cijenama na podrucju grada
Rijeke po danu, za svo vrijeme koje je po vazeéim gradevinskim normativima potrebno da se stan
dovede u stanje prije Stete, ali najduze do 180 dana.

U slu€aju Stete od rizika pozara i nekih drugih opasnosti i rizika izlijevanja vode iz vodovodnih i
odvodnih cijevi koja je poslovni prostor ucinila nemoguéim za koriStenje i obavljanje djelatnosti,
osiguratelj se obvezuje nadoknaditi troSak u visini ugovorene zakupnine za sve vrijeme koje je po
vazecim gradevinskim normativima potrebno da se poslovni prostor dovede u stanje prije Stete, ali
najduze do 180 dana. Osiguranjem su obuhvacene i Stete na osiguranoj imovini koja se unisti ili
oSteti zbog izljeva vode iz vodovodnih cijevi, cijevi za odvod oborinskih voda i kanalizacijskih cijevi
kao i uredaja za grijanje toplom vodom i na parno grijanje te drugih uredaja i aparata koji su
priklju€eni na vodovodnu mreZu.

Izlijevanjem vode smatra se neoCekivano izlijevanje vode iz vodovodnih, cijevi za odvod oborinskih
voda i kanalizacijskih cijevi, kao i iz uredaja za grijanje toplom vodom, parno grijanje i drugih
uredaja ili cijevnih sustava, zbog ostecenja, loma, puknuca ili otkazivanja uredaja za upravljanje i
sigurnost ili smrzavanja ili zaCepljenja tih cijevi i aparata. Tekucine koje prenose toplinu, kao $to su
slana voda, ulja, rashladna sredstva i drugo, smatraju se jednakima vodi. I1zlijevanjem vode smatra
se i izbijanje vruée vode i pare iz uredaja za toplu vodu ili parno grijanje ili grijanje na vrucu vodu,
kao i iz radijatora.

Poplavom se smatra stihijsko neoCekivano poplavljivanje terena od stalnih voda (rijeka, jezera,
mora i dr.) zbog toga $to se voda izlila iz korita ili preplavila obrambeni nasip ili branu te izlijevanje
vode zbog izvanredne i olujne plime, i valova na moru i jezerima neobicne jacine, i od nadolaska
vode iz umjetnih jezera. Poplavom se smatra i neoCekivano poplavijivanje terena zbog naglog



stvaranja velike koli¢ine vodene mase koja je nastala kao posljedica proloma oblaka i djelovanjem
oborinskih voda.

Osiguranjem su pokrivene Stete koje nastanu na osiguranim stvarima za vrijeme poplave ili
neposredno nakon povlacenja vode.

Bujicom se smatra stihijsko neoCekivano poplavljivanje terena vodenom masom koja se stvara na
nizbrdnim terenima zbog jakih atmosferskih oborina i slijevanja ulicama i putovima.

Visokim vodama smatraju se izuzetne pojave neuobiCajenog porasta vodostaja uzrokovano
ekstremnim kiSnim oborinama, topljenjem snijega ili olujom kao i djelovanje podzemne vode kao
posljedica visoke vode. Obuhvacene su i Stete od tlaka uzrokovanog poplavom na
hidrogradevinskim objektima, kanalima, tunelima i cjevovodima.

U okviru poplave, bujice i visoke vode ukljuene su Stete od poplavljivanja vode izlite iz
kanalizacijske mreze.

Rizik ,pozar i neke druge opasnosti“ podrazumijeva: pozZar, udar groma i indirektan udar groma,
eksplozije, pad i udar letjelice i predmeta iz letjelice, udara vlastitog motornog vozila, vlastitog
pokretnog radnog stroja i nepoznatog motornog vozila u osigurani gradevinski objekt, manifestacije
i demonstracije, oluju i tu€u. Olujom se smatra vjetar brzine 62 km/h (8 stupnjeva po Beaufortovoj
skali) ili viSe na osiguranom podrucju. Smatrat ¢e se da je puhao vjetar ove brzine u kraju gdje se
nalaze osigurane stvari ako je vjetar lomio grane i/ili stabla ili oStetio redovno odrzavane
gradevinske objekte.

Stete od oluje obuhvaéene su osiguranjem kada su prouzroéena mehani¢ka o$teéenja

osigurane stvari uslijed neposrednog djelovanja oluje ili izravnim udarom predmeta

oborenih ili noSenih olujom.

OSte¢enjem su obuhvacene Stete od uniStenja, odnosno oS$tecenja osiguranih stvari koje
prouzrokuje tu€a svojim udarom. Tuom se podrazumijevaju oborine u obliku granula leda.
OsStec¢enjem su obuhvacene Stete od uniStenja odnosno oStecenja osiguranih stvari koje
prouzrokuje tu€a svojim udarom tako da stvar razbije, probije, okrhne ili osigurana stvar pukne ili
promijeni oblik zbog udara. Obuhvaéene su i Stete od prodiranja tuce i kiSe kroz otvore nastale od
padanja tuce.

B) Osiguranje instalacija i uredaja nekretnina iz predmeta javnog poziva od loma i nekih drugih
rizika Osiguranjem trebaju biti obuhvacene: vodovodna, odvodna i kanalizacijska mreza i
instalacije centralnog grijanja s osiguranim iznosom minimalno 39,15 eur/m2 netto korisne
povrSine nekretnine/zgrade, elektricne instalacije koje su sastavni dijelovi zajednickih dijelova
zgrade ukljuCujuci i komplet instalaciju parlafona s osiguranim iznosom minimalno 15,93 eur/m2
netto korisne povrSine zgrade, dizala u cjelini s osiguranim iznosom minimalno 23.890,10
eur/dizalo i €eli€na nosiva uzad i uzadi automatskih vratiju dizala s osiguranim iznosom minimalno
663,61 eur/ dizalo.

U nekretninama koje su predmet ovog Javnog poziva nalazi se ukupno 3 (tri) dizala.

Lom stroja je oStecenje ili uniStenje osigurane stvari zbog nezgode u pogonu, operativnih
pogreSaka, nespretnosti, nehata ili zle namjere radnika ili neke druge osobe, pada ili udara stranog
predmeta, udara elektricne energije na elektricnu opremu (povecanje jaline struje, povecanje
napona, kratki spoj, pogreSke u kontaktu, pogreSno mijerenje, uslijed greske regulacijske i
sigurnosne opreme, ostecenja uslijed povecanja napona ili indukcije, posljedice indirektnog udara
groma ili atmosferskog naboja i dr.).

U premiju osiguranja strojeva od loma i nekih drugih rizika za vodovodne i odvodne

instalacije, instalacije centralnog grijanja i elektri¢ne instalacije uklju¢eno je: osiguranje
amortizirane vrijednosti kod djelomicnih Steta, otkup udjela u Steti, osiguranje uobiCajenih troSkova
pronalazenja greSke odnosno mjesta Stete i osiguranje uobiCajenih troSkova zemljanih radova.
Vodovodnom instalacijom se smatra vodovodna i hidrantska instalacija od vodomjera brojila
zgrade do prikljucka na troSila koja se smatraju sastavnim dijelom stana/poslovnog prostora.

Pod vodovodnom instalacijom smatra se i instalacija za pripremu i dovod tople vode, tj. od
vodomijera za hladnu vodu preko toplinske podstanice do troSila u stanu/poslovni prostor.
Odvodnom instalacijom se smatra odvodna instalacija od upojnih mjesta u

stanu/poslovnom prostoru do revizijskog okna (unutarnji odvod zgrade). Pod odvodnom
instalacijom smatraju se i cijevi za odvod kiSnice koje su smjestene u samu konstrukciju gradevine.
Instalacijom centralnog grijanja se smatra instalacija centralnog grijanja bez kotlovnica, tj. od
zadnjeg ventila na vrelovodu pa do ventila na ogrievhom tijelu, ukljuCuju¢i opremu toplinske
podstanice. Ogrjevna tijela nisu predmet osiguranja. Stetnim dogadajem po lomu instalacija
smatrati ¢e se svako propustanje podzbukne instalacije bez obzira na uzrok propustanja. U premiju



osiguranja dizala u nekretninama iz predmeta javnog poziva od rizika loma strojeva i nekih drugih
rizika ukljuCeno je osiguranje amortizirane vrijednosti kod djelomi¢nih Steta i otkup udjela u Steti.

C) Osiguranje nepomicnih stakla na zajednickim dijelovima nekretnina

Osiguranjem rizika "lom stakla" osigurane su vanjske i unutradnje staklene povrsine,

ukljucujuci vitrine te vanjske staklene ograde, bez obzira na broj i dimenzije pojedinacne staklene
povrSine i bez obzira na vrstu materijala. Osiguravaju se staklene povrsine bilo koje vrste, svjetlece
reklame i reklamni panoi i natpisi, neonske i ostale svjetle¢e cijevi (sa svim pripadaju¢im uredajima
uslijed djelovanja elektricne energije), natpisi i ukrasi izradeni na osiguranim staklima ako je Steta
prouzrokovana od istog Stetnog dogadaja, kao i Stete na samoj osiguranoj stvari na kojoj se nalazi
natpis, slike ili ukras, mramorne plo¢e i ploCe od umjetnog kamena na stolovima, pultovima i
regalima, stakloplastiCna sjenila terase, staklene fasade, pregrade, predmeti od plexiglasa,
sanitarna oprema (umivaonici, pisoari, zahodske Skoljke, Cu€avci, tus kade i drugo), svjetilike i
lusteri, kupole, stakla na koSevima za koSarku i drugo.

Ostecenje stakla kao posliedica vandalizma, demonstracije, zlonamjernih radnji, Strajka ili
isklju€ivanja iz rada, ratnih operacija, javnih priredbi ili pobuna ne isklju€uje se iz osigurateljnog
pokri¢a po ovom riziku.

Osiguratelj je u obvezi nadoknaditi i troSkove za eventualno privremeno najnuznije

zastakljenje, troSkove skidanja i ponovnog namjeStanja predmeta koji smetaju pri postavljanju
novog stakla (npr. zastitne reSetke, zastitne Sipke, zaklon od sunca i dr.), kao i troSkove koje
osiguranik ima za otklanjanje i smanjenje Stete ucinjene kada je osigurani slu¢aj nastao, pa i onda
kada te mjere nisu bile uspjesne.

Osiguratelj je u obvezi isplatiti osigurninu i za Stetu na imovini osiguranika, ostecenoj ili unistenoj
od izravnog udara razbijenog stakla. Visina osigurnine u slu€aju oStecenja osigurane stvari ne
umanjuje se za iznos procijenjene istroSenosti odnosno amortizacije.

- dopunska opasnost — lom stakla na vratima i prozorima stana/poslovnog prostora, osigurani iznos
minimalno 2,65 eur/m2 neto korisne povrSine stana/poslovnog prostora

- osigurani iznos minimalno 278,72 eur po ulazu ( kuénom broju ) na prvi rizik, sanitarna oprema
na prvi rizik- svota osiguranja 132,72 eur po ulazu.

D) Osiguranje od odgovornosti za Stetu prema tre¢im osobama i djelatnicima

- osiguranje od izvanugovorne (javne) odgovornosti iz posjedovanja i koriStenja za
nekretnine/zgrade i prostore prema popisu — svota osiguranja 29.199,02 eur po Stethom dogadaju;
Cisto imovinska Steta — osigurana svota 5.308,91 eur

E) Osiguranje od vandalizma

- osiguranje od vandalizma za nekretnine/zgrade prema popisu — osigurana svota 29.199,02 eur
po Stetnom dogadaju

F) Osiguranje od potresa

Uz sljedece uvjete:

- Potres je prirodno izazvano potresanje ili pomicanje tla koje nastaje zbog geofiziCkih procesa u
unutrasnjosti zemlje. Osiguratelj je duzan nadoknaditi Stetu uzrokovanu potresom jacine 5 (pet)
stupnjeva po Mercalli-Cancani-Siebergovoj ljestvici i vise.

- Osiguratelj je u obvezi nadoknaditi uniStenu ili oStecenu osiguranu imovinu uslijed direktnog
udara potresa ili pozara ili eksplozije ili koje druge pojave nastale kao posljedice potresa kao i pada
dijelova zgrada ili drugih objekata ili stvari na osiguranu imovinu uslijed nastanka osiguranog
slucaja.

- Pod jednim osiguranim slu¢ajem smatraju se sve Stete uzrokovane potresom, a koje su nastale
unutar razdoblja od 72 uzastopna sata, racunajuci od pocetka potresanja tla.

- Osiguranje se ne odnosi na Stete:

- od potresa izazvanih ljudskom djelatnoS¢u kao $to su eksplozije klasi¢nih ili nuklearnih naprava,

- od potresa u rudnicima

- prouzrokovane djelovanjem nuklearne energije i radioaktivhe kontaminacije,

- prouzroCene neposredno ili posredno: ratom, revolucijom, ustankom, minama, torpedima,
bombama, ili drugim ratnim oruzjem, sabotazom ili terorizmom pocinjenim iz politickih pobuda,
gradanskim nemirima, konfiskacijom, rekvizicijom ili ostalim sli€nim mjerama koje provodi neka
vlast ili druga sli¢na organizacija, bilo kakvim politickim rizikom,

- prouzrokovane zagadenjem stvari nekim opasnim tvarima koje su ispustene, odnosno istjecale,
te troSkovi €iS¢enja takvih zagadenja.

G) Osiguranje od provalne krade i razbojstva

- provalna krada: osiguranje vecih troSkova popravka na zgradama na prvi rizik — osigurana svota
1.990,84 eur po Stetnom dogadaju.



Za rizik potresa ugovara se franSiza u visini 5% od iznosa Stete. Za sve ostale osigurane rizike
franSiza se ne ugovara niti primjenjuje.

Temeljem odredbe &lanka 40. stavka 1. toCke Zakona o porezu na dodanu vrijednost ("Narodne
novine" broj 73/13, 99/13,148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19) transakcije osiguranja i
reosiguranja ukljuéuju¢i s njima povezane usluge Sto ih obavljaju posrednici osiguranja i
reosiguranja i zastupnici osiguranja, oslobodeni su PDV-a.



PRILOG 6
PRAVA | OBVEZE UPRAVITELJA

Upravitelj zgrade u obavljanju svoje djelatnosti ima sljedec¢a prava i obveze:

- podnijeti zahtjev za upis zgrade u Registar zajednice suvlasnika i Registar upravitelja zgrade
najkasnije u roku od 90 dana od dana sklapanja Ugovora o upravljanju.

- otvoriti i voditi poseban racun ili raun posebne namjene za svaku zgradu te osigurati vodenje
poslovanja svake zajednice suvlasnika odvojeno od raCuna upravitelja i ostalih raCuna kojima
upravitelj upravlja

- osigurati poduzimanje aktivnosti radi redovitog odrzavanja i nuznih popravaka u skladu s
godisSnjim programom odrZavanja zajednickih dijelova zgrade ili u slu€aju potrebe, ako je to u
skladu s propisima

- osigurati poduzimanje aktivnosti radi investicijskog odrzavanja u skladu s viSegodiSnjim
programom odrzavanja zgrade

- osigurati poduzimanje aktivhosti u posebnom dijelu zgrade radi otklanjanja uzroka Stete ili
umanjenja svojstva zajedni¢kog dijela zgrade ili drugog posebnog dijela zgrade, na troSak vlasnika
posebnog dijela, ako to vlasnik posebnog dijela ne otkloni sam u roku od 15 dana od dana primitka
poziva upravitelja zgrade

- osigurati mogucnost poduzimanja aktivnosti radi hitnih popravaka svaki dan u godini tijekom 24
sata

- osigurati hitan popravak najkasnije u roku od tri sata od prijave potrebe popravka, a iznimno
kasnije, €im to okolnosti na koje upravitelj nema utjecaja dopuste

- osigurati provedbu redovitih pregleda i izvanrednih pregleda zgrade u skladu s propisima o
gradnji na kojima sudjeluju upravitelj zgrade i predstavnik suvlasnika

- predloziti iznos primjerene zajednicke priCuve za provedbu programa odrZzavanja - azurno voditi
evidenciju suvlasnika odnosno vlasnika posebnih dijelova zgrade

- rasporedivati na suvlasnike i naplacivati troSkove zajednicke pricuve i druge zajednicke troSkove
nekretnine koji se placaju iz zajednicke pricuve

- obavijestiti predstavnika suvlasnika i, po potrebi, poduzeti daljnje aktivnosti radi ovrhe dospjelih, a
neplacenih obroka zajednicke pri¢uve i drugih zajednickih troSkova nekretnine

- redovito podmirivati zajedniCke troSkove zgrade prema tre¢im osobama sredstvima zajednicke
priCuve

- izraditi prijedlog godiSnjeg programa odrZavanja zajednickih dijelova zgrade, u skladu s
viSegodi$njim programom odrzavanja zgrade, obvezama iz sudskih sporova i u skladu s propisima
kojima se ureduje podru€je gradnje te ga dostaviti predstavniku suvlasnika najkasnije do 15.
studenoga tekuc¢e kalendarske godine

- izraditi prijedlog viSegodiSnjeg programa odrzavanja zgrade u skladu s propisima kojima se
ureduje podrucje gradnje te ga dostaviti predstavniku suvlasnika najkasnije do 31. prosinca tekuce
kalendarske godine

- ishoditi zajmove potrebne za financiranje odrzavanja zgrade u skladu s odlukom suvlasnika

- sklopiti ugovor o osiguranju u skladu s odlukom suvlasnika

- na zahtjev suvlasnika dati stru¢no pravno i tehni¢ko misljenje u vezi s upravljanjem i odrZzavanjem
zgrade

- uime i za rac¢un suvlasnika zgrade prijaviti projekte za sufinanciranje odrzavanja, obnove ili
unaprjedenja svojstava zgrade te sklopiti ugovore koji su potrebni za provedbu tih projekata

- otvoriti poseban racun za provedbu projekata odrzavanja, obnove ili unaprjedenja svojstava
zgrade

- obavjestavati suvlasnike zgrade putem predstavnika suvlasnika o obavljenim poslovima u

roku od 30 dana od dana izvrSenja poslova

- izraditi i suvlasnicima putem predstavnika suvlasnika dostaviti do veljaCe teku¢e godine godisnji
izvjeStaj za proteklu godinu o upravljanju zgradom koji, medu ostalim, obvezno sadrzi pregled
pojedinacnih prihoda i rashoda zajedniCke priCuve te podatke o nacinu grijanja po stambenoj
jedinici

- u suradnji s predstavnikom suvlasnika utvrditi i izraditi zapisnik o stanju nov€anih sredstava

u zajednickoj priCuvi, dugovima zgrade i potrazivanju nov€anih sredstava za koja nisu pokrenuti i
za koja su pokrenuti sudski postupci



- na zahtjev suvlasnika dati na uvid i dostavu isprava na kojima se temelji godisnji izvjestaj o
upravljanju zgradom i druge dokumente vezane uz upravljanje zgradom u roku od 15 dana od
dana od kojeg to suvlasnik zatrazi

- minimalno jednom godiSnje pregledati zgradu radi provjere ispunjavanja temeljnih zahtjeva za
gradevine, zbog izrade prijedloga viSegodiSnjeg i godiSnjeg programa odrZavanja zajedniCkih
dijelova zgrade

- obavljati druge poslove odredene Zakonom o upravljanju i odrzavanju zgrada, zakonom kojim se
ureduje vlasniStvo i druga stvarna prava ili ugovorene meduvlasnic¢kim ugovorom ili drugim
ugovorima

- podnijeti zahtjev za upis opomene o nepridrzavanju kuénog reda u Registar zajednica suvlasnika
- u slu€aju stecaja ili ovrhe protiv upravitelja sredstva koja su na racunu zgrade nisu predmet
ste€ajne mase i na njima se ne moze provesti ovrha;

- brinuti se da se zajednicki dijelovi nekretnine odrzavaju u graditeljskom i funkcionalnom stanju,
nuznom za normalno koristenje;

- utvrditi visinu sredstava zajednicke pricuve koju snosi pojedini suvlasnik;

- pokrenuti sve postupke pred nadleznim tijelima drzavne uprave i sudovima u svrhu upisa
nekretnine-zgrade na gradevinskoj Cestici i svih njezinih posebnih dijelova u zemljiSnim knjigama,

- usluga upravljanja nekretninama podrazumijeva i upravljanje svim ostalim zajedni¢kim i posebnim
dijelovima tih nekretnina koji su u vlasnistvu fizi¢kih ili pravnih osoba prema uvjetima navedenim u
ovom javnom pozivu,

- odabrani upravitelj i veCinski suvlasnik za svaku nekretninu obuhvacenu predmetom ovog Javnog
poziva sklapaju pojedinaéni ugovor o upravljanju nekretninom,

- upravitelj je obvezan odabrati poslovhu banku i sklopiti ugovor o poslovnoj suradnji s
bankom/ama u kojoj/ima se otvaraju racuni (IBAN) nekretnina koje su predmet ovog Javnog poziva
s time da se upravitelj ima pravo odluditi i na sklapanje ugovora o poslovnoj suradnji sa bankama
u kojima nekretnine koje su predmet ovog Javnog poziva imaju otvorene racune (IBAN),

- u pogledu hitnih popravaka, upravitelj je obvezan osigurati cjelodnevno 24-satno deZurstvo
uklju€ujuci nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane. Hitnim popravcima smatra se poduzimanje
radova na zajednickim dijelovima i uredajima zgrade koji su hitnima utvrdeni odredbom ¢lanka 25.
Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada.

- za radove i druge poslove na odrzavanju zgrade Cija je vrijednost veca od 2500,00 eura upravitelj
je obavezan zatraZziti najmanje tri neovisne i usporedive ponude

- upravitelj je obvezan dostaviti godiSnje, a po potrebi i na zahtjev vecinskog suvlasnika i za
pojedino krace razdoblje, izvieS¢e o priznatim Stetama po polici osiguranja za nekretnine iz ovog
Javnog poziva,

- upravitelj je obvezan kvartalno pokrenuti postupak radi prisilne naplate dospjelih, a neplacenih
tro8kova priCuve kao i naplate Cis¢enja zajednickih dijelova zgrade bez odgode

te vecéinskom suvlasniku dostavljati mjeseéno izvjeSée o postupcima u tijeku i okoncanim
postupcima, kao i posebno izvjeSce o stanju pojedinog predmeta na zahtjev vecinskog suvlasnika,
- upravitelj je obvezan na zahtjev predstavnika suvlasnika uputiti opomenu o obvezi pridrzavanja
kuénog reda onome suvlasniku koji se ne pridrzava ku¢nog reda

- upravitelj je obvezan omoguciti suvlasnicima nekretnina koje su obuhvacene ovim javnim
pozivom izbor odvjetnickog ureda kojem ¢e se povjeriti poslovi u svezi prisilne naplate, odnosno u
postupcima zastupanja suvlasnika pred sudom i ostalim tijelima - izbor odvjetni¢kog

ureda mora biti odobren od strane vecinskog suvlasnika,

- upravitelj je obvezan uredno izvrSavati pojedinacne pisane Naloge za rad koje mu izda ovlasteni
predstavnik nekretnine,

- upravitelj je u svojstvu ugovaratelja osiguranja obvezan s osiguravateljem sklopiti ugovor o
osiguranju nekretnina koje su predmet ovog Javnog poziva, s minimalnim pokricem po pojedinim
predmetima osiguranja i rizicima.
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Obrazlozenje

Dana 1. sije€nja 2025. godine stupio je na snagu Zakon o upravljanju i odrzavanju zgrada
(,Narodne novine® broj 152/2024 i 47/2026 — Ispravak, u daljnjem tekstu: Zakon), kojim se
ureduje upravljanje i odrzavanje viSestambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih
zgrada te prava, obveze i odgovornosti suvlasnika, predstavnika suvlasnika i upravitelja
zgrada.

Grad Rijeka je vecinski suvlasnik u 105 viSestambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-
stambenih zgrada na podrucju grada Rijeke.

S obzirom na to da je Okvirni sporazum za uslugu upravljanja spomenutim zgradama,
sklopljen 8. oZujka 2023. godine s trgovackim drustvom Rumat d.o.0. Rijeka, istjecao dana
7. ozujka 2026. godine, Grad Rijeka je, radi pravodobnog osiguranja kontinuiteta upravljanja,
dana 4. veljaCe 2026. godine objavio otvoreni postupak javne nabave male vrijednosti s
namjerom sklapanja novog Okvirnog sporazuma za razdoblje od dvije godine.

U predmetnom postupku javne nabave nije pristigla niti jedna ponuda, slijedom €ega nije bilo
moguce odabrati upravitelja za zgrade obuhvaéene postupkom te se stoga od 8. oZujka
2026. godine, poslovi odrzavanja organiziraju putem Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinu Grada (u daljnjem tekstu: Upravni odjel) . Prema zahtjevima
suvlasnika poduzimaju se radovi koji su hitni i nuzni radi sanacije zajednickih dijelova i
uredaja zgrada putem odabranih izvodaca radova, a troSkovi izvedenih radova podmiruju se
iz sredstava zajednicke priCuve predmetnih zgrada.

Banke kod kojih su deponirana sredstva zajednicke pri¢uve predmetnih zgrada, OTP banka i
BKS banka, dale su suglasnost da se placanje izvedenih radova moze vrsiti iz sredstava
zajednicke priCuve zgrada, uz odobrenje Grada Rijeke kao vecinskog suvlasnika.

Sukladno odredbama Zakona zgrade su putem Upravnog odjela za financije i javnu nabavu
bile kratkoro€no osigurane kod Euroherc osiguranja d.d. od 08.03.2026. godine do
07.05.2026. godine od osnovnih rizika i to od poZara, oluje, udara groma, izljeva vode iz
vodovodnih i kanalizacijskih cijevi kao i od odgovornosti za Stetu prema tre¢cim osobama.
TroSkovi osiguranja placeni su iz Proraduna Grada Rijeke i isti su se refundirali iz sredstava
zajednicke pricuve predmetnih zgrada.

Proveden je postupak nabave i za daljnje razdoblje osiguranja predmetnih zgrada i to na
vriieme od 1 (jedne) godine odnosno do 07.05.2027. godine te je sklopliena Polica
osiguranja sa Euroherc osiguranjem d.d. Isti troSkovi ¢e se takoder platiti iz ProraCuna
Grada Rijeke te ¢e se refundirati iz sredstava zajedniCke priCuve predmetnih zgrada.

Upravni odjel uputio je svim suvlasnicima predmetnih zgrada dopis kojim su upoznati s
navedenim okolnostima te im je predlozeno da sami zatraZze ponude subjekata koji se bave
upravljanjem stambenim zgradama i predloze upravitelja za svoju zgradu, uz napomenu da
¢e Grad Rijeka kao vecinski suvlasnik prihvatiti prijedlog za izbor upravitelja i predstavnika
suvlasnika koji podrZi vecina ostalih suvlasnika zgrade.

Na navedeni nacin javili su se suvlasnici viSe zgrada s prijedlogom subjekata koji bi upravljali
njihovom zgradom te s prijedlogom osobe koja bi obavljala funkciju predstavnika suvlasnika.

Do pisanja ovog materijala Grad Rijeka je kao vecinski suvlasnik za 5 (pet) zgrada izdao
suglasnost za sklapanje ugovora o upravljanju s predlozenim upraviteljem i za obavljanje
funkcije predloZzenog predstavnika suvlasnika, dok je u tijeku postupak izdavanja suglasnosti
za jo$ 5 (pet) zgrada. |1z dostavljenih ponuda upravitelja vidljivo je da se ponudena naknada
za upravljanje kretala u rasponu od 0,059 EUR/m? mjese¢no s PDV-om do 0,150 EUR/m?
mjesecno s PDV-om, dok je prosje€¢na ponudena naknada iznosila priblizno 0,085 EUR/m?
mjesecno s PDV-om.

Takoder je od strane Upravnog odjela upucen dopis/poziv upraviteljima koje Grad Rijeka
evidentira u svojoj bazi podataka da, ukoliko su zainteresirani, dostave svoju ponudu za



upravljanje predmetnim zgradama, uz napomenu kako ponuda moze obuhvacati upravljanje
jednom ili vise zgrada iz prilozenog popisa, ovisno o njihovim interesima i kapacitetima. Novi
upravitelj preuzeo bi postoje¢e police do isteka njihove valjanosti, nakon ¢ega preuzima
obvezu pravodobnog ugovaranja novih polica osiguranja, sukladno vazecim propisima i
potrebama suvlasnika.

Povratno se javilo dvanaest (12) zainteresiranih upravitelja (od trideset (30) pozvanih), od
kojih su neki zainteresirani za upravljanje jednom zgradom, a neki za viSe njih ili sve.

Veclina upravitelja iskazala je interes za upravljanje zgradama, jednom ili vide njih, s
napomenom da se o visini naknade koju mogu ponuditi mogu oc€itovati nakon uvida u stanje
zgrade, jer visina naknade koju bi ponudili ovisi o viSe faktora, kao primjerice broju prostora u
zgradi, povrsini, stanju zgrade, tehni¢koj opremljenosti, razini odrzavanja i drugome. Za
zgrade za koje su upravitelji ponudili naknadu ista je okvirno odredena u iznosu od 0,063
EUR/m? s PDV-om do 0,15 EUR/m? s PDV-om, odnosno prosje€na visina iznosa naknade
iznosila bi okvirno 0,084 EUR/m? s PDV-om.

Iskazani interes upravitelja pokazuje da na trzistu postoji interes za preuzimanje upravljanja
predmetnim zgradama, ali i da se visina naknade za upravljanje razlikuje ovisno o
karakteristikama pojedine zgrade, njezinoj povrsini, broju prostora, stanju zgrade, tehnickoj
opremljenosti i potrebnom opsegu odrZzavanja.

S obzirom na navedeno, potrebno je za zgrade za koje upravitelj jo$ nije odabran provesti
transparentan i nediskriminirajuci postupak prikupljanja i ocjene prijava kojim ¢e se omoguciti
ravnopravno sudjelovanje svih zainteresiranih upravitelja te se predlaZe raspisivanje Javnog
poziva za podnoSenje prijava za izbor upravitelja za 95 zgrada u kojima Grad Rijeka ima
natpolovi¢nu vecinu suvlasnickih dijelova. Popis zgrada Cini sastavni dio Javnog poziva.

Prijavitelj ¢e moci podnijeti prijavu za jednu, viSe ili sve zgrade obuhvacene Javnim pozivom.
Prijave ¢e se ocjenjivati zasebno za svaku pojedinu zgradu, prema unaprijed utvrdenim
kriterijima, i to financijskom kriteriju i kriteriju starosti zgrade, a prijave se vrednuju na temelju
ukupno 100 bodova.

Bodovi se dodjeljuju prema sljedecéim kriterijima:
o financijski kriterij — iznos naknade za upravljanje: najviSe 90 bodova
o kriterij starosti zgrade: najvise 10 bodova.

Naknada za upravljanje iskazuje se u eurima po m? korisne povrSine mjeseéno, bez PDV-a,
pri ¢emu je za potrebe ovog postupka mjerodavna korisna povrSina pojedine zgrade
navedena u Prilogu 1. Javnog poziva.

Najniza ponudena cijena za pojedinu zgradu ostvaruje maksimalan broj bodova po
financijskom kriteriju, dok se ostale prihvatljive prijave boduju razmjerno najnizoj prihvatljivoj
cijeni.

Kriterij starosti zgrade uveden je radi dodatnog vrednovanja zgrada starije gradnje, koje zbog
svoje starosti u pravilu zahtijevaju veci opseg planiranja, pra¢enja i organizacije odrzavanja
zajednickih dijelova i uredaja zgrade.

Detaljan nacin bodovanja prema navedenim kriterijima i nacin rangiranja prijava za svaku
pojedinu zgradu utvrdeni su u Prilogu 2. — Kriteriji za odabir prijave i metodologija bodovanja,
koji €ini sastavni dio Javnog poziva.

Sve zgrade obuhvaéene Javnim pozivom osigurane su do 7. svibnja 2027. godine od
osnovnih rizika, sukladno vazeéim policama osiguranja. Odabrani upravitelj obvezuje se po
isteku vazeceg osiguranja, odnosno poc¢evsi od 8. svibnja 2027. godine, osigurati nastavak



osiguranja zgrade od osnovnih rizika te ugovoriti odgovarajuée osiguranje zajednickih
dijelova zgrade, u skladu s potrebama zgrade, vazec¢im propisima, ugovorom o upravljanju
zgradom i meduvlasni¢kim ugovorom.

Odabrani upravitelj obvezan je prije sklapanja ugovora o upravljanju dostaviti za svaku
pojedinu zgradu za koju je odabran jamstvo za uredno ispunjenje ugovora, i to bezuvjetnu
bankarsku garanciju ili nov€ani depozit, u iznosu koji pokriva ukupnu svotu ugovorene
trogodiSnje naknade upravitelja za tu zgradu, s porezom na dodanu vrijednost.

Bankarska garancija mora biti bezuvjetna i s klauzulom ,bez prigovora“ odnosno ,plativo na
prvi poziv“. Jamstvo mora biti valjano za vrijeme trajanja ugovora o upravljanju, odnosno na
nacin i pod uvjetima utvrdenim Ugovorom o upravljanju. Ugovorom su uredene i posljedice
nedostavljanja odnosno neproduljenja jamstva.

Ugovor o upravljanju zgradom sklapa se na odredeno vrijeme, do izbora novog upravitelja za
svaku pojedina¢nu zgradu, a najdulje na tri (3) godine.

Provedbom Javnog poziva omogucit ¢e se transparentan postupak izbora upravitelja, uz
osiguravanje jednakog polozaja svih zainteresiranih prijavitelja, trziSnog natjecanja i
mogucnosti odabira najpovoljnije prijave za svaku pojedinu zgradu, a istodobno ¢ée se
osigurati kontinuitet upravljanja, odrZzavanja i osiguranja zgrada, uredno upravljanje
sredstvima zajedniCke priCuve te pravodobno poduzimanje hitnih i nuznih mjera radi zastite
zajednickih dijelova i uredaja zgrada, sigurnosti osoba i imovine.

Nakon provedbe Javnog poziva, Povjerenstvo koje imenuje gradonacelnica pregledat ce i
ocijeniti pristigle prijave te predloziti izbor upravitelja za pojedine zgrade, nakon Cega cCe
Grad Rijeka, kao vecinski suvlasnik, poduzeti potrebne radnje radi dono$enja odluke o izboru
upravitelja zgrade sukladno Zakonu.

Za istaknuti je da se zgrade/objekti koje su u vlasniStvu Grada Rijeke (njih 52) i koje su bile
na upravljanju kod tvrtke Rumat temeljem spomenutog Okvirnog sporazuma istekom
sporazuma nalaze na upravljanju Upravnog odjela te iste sukladno odredbama Zakona ne
moraju imati upravitelja, slijedom €ega iste nisu predmet Javnog poziva.

Slijedom iznijetog, za sve one zgrade u kojima su manjinski suvlasnici (ve¢ina od istih) ve¢
sami odabrali svog upravitelja i predstavnika, predlaze se da Grad Rijeka, unato¢ svom
vecinskom udjelu, izda suglasnost i prihvati njihov izbor. Za preostale zgrade predlaze se da
Grad Rijeka tijekom rujna tekuce godine raspi$e Javni poziv za prikupljanje prijava za izbor
upravitelja pri ¢emu ¢e se upravitelji moci natjecati fleksibilno — za pojedina¢nu zgradu ili za
viSe njih odjednom.

Slijedom navedenog, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinu Grada
predlaze da na temelju ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije“ broj 24/20 — prociSceni tekst, 2/20, 3/21 i 4/25), €lanka 47., Clanka 48. i
Clanka 49. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada (,Narodne novine“ broj 152/2024 i
47/2026 — Ispravak), Gradonacelnica donese sljedeci:

ZAKLJUCAK

1. Pokrece se postupak za prikupljanje prijava za izbor upravitelja za zgrade u kojima je
Grad Rijeka vecinski suvlasnik, objavom Javnog poziva za podnoSenje prijava za
izbor upravitelja zgrada na nacin kako je to utvrdeno u Javnom pozivu koji je sastavni
dio ovog Zakljucka.

2. Javni poziv iz to¢ke 1. ovoga ZakljuCka provodi se za 95 zgrada, prema Popisu
zgrada koji €ini Prilog 1. Javnog poziva.



10.

11.

Prijavitelj mozZe podnijeti prijavu za jednu, viSe ili sve zgrade obuhvaéene Javnim
pozivom. Prijave se ocjenjuju zasebno za svaku pojedinu zgradu.

Kriteriji za odabir najpovoljnije prijave su financijski kriterij — iznos naknade za
upravljanje, najvise 90 bodova, i kriterij starosti zgrade, najviSe 10 bodova, odnosno
ukupno 100 bodova.

Naknada za upraviljanje iskazuje se u eurima po m? korisne povrSine zgrade
mjesecno, bez PDV-a.

Odabrani upravitelj duzan je prije sklapanja ugovora dostaviti jamstvo za uredno
ispunjenje ugovora, i to bezuvjetnu bankarsku garanciju ili nov€ani depozit, u iznosu
koji pokriva ukupnu svotu ugovorene trogodiSnje naknade upravitelja za svaku
pojedinu zgradu za koju je odabran, s porezom na dodanu vrijednost.

Ugovor o upravljanju zgradom koji je sastavni dio Javhog poziva sklapa se na
odredeno vrijeme, do izbora novog upravitelja za pojedinu zgradu, a najdulje na tri (3)
godine.

Javni poziv iz toCke 1. ovog Zaklju€ka zajedno s prilozima objavit ¢e se na oglasnoj
ploc¢i Grada Rijeke, Titov trg 3 (prizemno) i na mreznim stranicama Grada Rijeke.

Za zgrade za koje manjinski suvlasnici (ve¢ina od istih) samostalno odaberu
upravitelja i predstavnika suvlasnika zgrade prije objave Javnog poziva iz tocke 1.
ovog Zaklju¢ka Grad Rijeka, kao vecinski suvlasnik, izdat ¢e suglasnost

Za provedbu ovog ZakljuCka zaduzuje se Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinu Grada.

Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donoS$enja.



Na temelju Clanka 47. 48 i 49. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada (,Narodne novine*
broj 152/2024 i 47/2026 — Ispravak), ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije“ broj 24/20 — prociSceni tekst, 2/20, 3/21 i 4/25) te Zakljucka
Gradonacelnice Grada Rijeke KLASA: , URBROJ: , od
rujna 2026. godine, raspisuje se

JAVNI POZIV
za podnosenje prijava za izbor upravitelja zgrada u ve¢inskom vlasnistvu Grada
Rijeke

1. PREDMET JAVNOG POZIVA

Predmet ovog Javnog poziva je prikupljanje i ocjena prijava radi izbora upravitelja
zgrada u kojima Grad Rijeka ima natpolovi¢nu vecinu suvlasni¢kih dijelova, za zgrade
navedene u Prilogu 1 — Popis zgrada.

Grad Rijeka ovaj postupak provodi kao veéinski suvlasnik zgrada navedenih u Prilogu
1, radi pripreme i provedbe odluke o izboru upravitelja zgrade sukladno Zakonu o upravljanju
i odrzavanju zgrada (,Narodne novine“ broj 152/2024 i 47/2026 — Ispravak) (u daljnjem
tekstu: Zakon).

Za potrebe ovog Javnog poziva, zgradom u vecinskom vlasnistvu Grada Rijeke
smatra se zgrada u kojoj Grad Rijeka ima viSe od 50 % suvlasnickih dijelova upisanih u
zemljiSne knjige, odnosno vise od 50 % ukupne vrijednosne povrdine zgrade za zgrade za
koje nisu odredeni suvlasnicki dijelovi.

Prijaviteli moze podnijeti prijavu za jednu, viSe ili sve zgrade navedene u Prilogu 1.

Za svaku zgradu za koju podnosi prijavu prijavitelj mora u Prilogu 3. oznadciti redni broj i
adresu zgrade te navesti iznos naknade za rad upravitelja ( u daljnjem tekstu: naknada za
upravljanje).

2. SASTAVNI DIJELOVI JAVNOG POZIVA
Sastavni i neodvojivi dio ovog Javnog poziva ¢ine:
Prilog 1 — Popis zgrada;
Prilog 2 — Kriteriji za odabir prijave i metodologija bodovanja;
Prilog 3 — Prijavni list i pratece izjave;
Prilog 4 — Prijedlog Ugovora o upravljanju i Meduvlasni¢kog ugovora;
Prilog 5 — Op¢i uvjeti;
Prilog 6 — Prava i obveze upravitelja

3. UVJETI ZA SUDJELOVANJE
Prijavitelj moze biti pravna ili fizicka osoba koja:

e je registrirana za obavljanje djelatnosti upravljanja nekretninama;

e ispunjava uvjete propisane Zakonom o upravljanju i odrZzavanju zgrada;

e ima najmanje jednu godinu iskustva u upravljanju zgradama, i to najmanje u jednoj
zgradi;

e raspolaze odgovaraju¢im tehni¢kim i organizacijskim sposobnostima za obavljanje
poslova upravljanja, odnosno ima =zaposleno odgovaraju¢e stru¢no osoblje ili
uspostavljenu poslovno-tehni¢ku suradnju s kvalificiranim osobama;

e nema dugovanja po osnovi poreza i doprinosa te drugih javnih davanja o kojima
evidenciju vodi Porezna uprava;

e ima podmirene dospjele obveze prema Gradu Rijeci;

e ima racun koiji nije blokiran;

o dostavi dokaz da se protiv prijavitelja, odnosno odgovorne osobe prijavitelja, ne vodi
kazneni postupak za kaznena djela koja se progone po sluzbenoj duznosti.



Nacin dokazivanja uvjeta propisan je Prilogom 3.
4. PRAVA | OBVEZE UPRAVITELJA

Upravitelj zgrade upravlja zgradom u ime i za raCun suvlasnika, u skladu sa Zakonom
o upravljanju i odrzavanju zgrada, zakonom kojim se ureduje vlasnistvo i druga stvarna
prava, ugovorom o upravljanju zgradom i meduvlasni¢kim ugovorom.

Prava, obveze i poslovi upravitelja detaljno su utvrdeni u Prilogu 6. ovog Javnhog
poziva.

Osiguranje zgrada

Sve zgrade obuhvaéene ovim Javnim pozivom osigurane su do 7. svibnja 2027.
godine od osnovnih rizika, sukladno vazecim policama osiguranja, a osobito od rizika pozara,
oluje, udara groma, izlijevanja vode iz vodovodnih i kanalizacijskih instalacija, kao i
odgovornosti za Stetu prema tre¢im osobama, prema uvjetima vazeéih polica osiguranja.

Odabrani upravitelj obvezuje se po isteku vazeéeg osiguranja, odnosno poc¢evsi
od 8. svibnja 2027. godine, osigurati nastavak osiguranja zgrade kojom ¢e upravljati
od osnovnih rizika te ugovoriti odgovaraju¢e osiguranje zajednickih dijelova zgrade, u
skladu s potrebama zgrade, vazeéim propisima, ugovorom o upravljanju zgradom i
meduvlasni¢kim ugovorom.

TroSak premije osiguranja podmiruje se iz sredstava zajednicke pri¢uve, u skladu sa
Zakonom o upravljanju i odrzavanju zgrada, ugovorom o upravljanju zgradom i
meduvlasnickim ugovorom.

Uvjeti, opseg i naCin ugovaranja osiguranja zgrade, uklju€ujuéi rizike od kojih se
zgrada mora osigurati, nac¢in ugovaranja te obveze upravitelja u vezi s osiguranjem, pobliZze
su uredeni Prilogom 5 — Opé¢i uvjeti, koji Cini sastavni dio ovog Javnog poziva, a odabrani
upravitelj obvezan je iste primjenjivati tijekom trajanja Ugovora o upravljanju.

5. KRITERNJI ZA ODABIR

Kriteriji za odabir najpovoljnije prijave su financijski kriterij i kriterij starosti zgrade, a
prijave se vrednuju na temelju ukupno 100 bodova, i to:

¢ Financijski kriterij — iznos naknade za upravljanje: najvise 90 bodova.
o Kiriterij starosti zgrade: najvise 10 bodova.

Detaljan nacin bodovanja prema navedenim kriterijima utvrden je u Prilogu 2. ovog Javnog
poziva, koji €ini njegov sastavni dio.

6. SADRZAJ PRIJAVE

Prijava se podnosi na obrascu Prijavnog lista koji je sastavni dio Priloga 3 ovog
Javnog poziva te mora biti vlastoru€no potpisan od strane prijavitelja, odnosno ovlastene
osobe prijavitelja.

Prijavitelj mora u Prijavnom listu oznaciti zgrade za koje podnosi prijavu te za svaku
zgradu navesti iznos naknade za upravljanje.

Prijava mora sadrzavati svu dokumentaciju i izjave propisane ovim Javnim pozivom i
Prilogom 3.

Za potrebe usporedbe i bodovanja prijava mjerodavna je ponudena cijena naknade
za upravljanje izraZzena u EUR/m? mjese¢no, bez PDV-a, pri ¢emu je za potrebe ovog
postupka mjerodavna korisna povrsina pojedine zgrade navedena u Prilogu 1.



Dokumentacija uz prijavu (potvrde, izvadci, uvjerenja i izjave) dostavlja se u izvorniku
ili ovjerenoj presilici.

Sva dokumentacija koja se dostavlja uz prijavu ne smije biti starija od 30 dana od
dana objave ovog Javnog poziva.

7. ROK | NACIN PODNOSENJA PRIJAVA

Prijave se podnose u zatvorenoj omotnici neposredno u pisarnicu Upravnog odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinu Grada, Salter broj 1 u prizemlju zgrade — lijevo, na
adresi Titov trg 3, ili putem poste, preporu¢eno na adresu:

Grad Rijeka
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i imovinu Grada
Titov trg 3
51000 Rijeka
Na omotnici mora biti naznaceno:
.Prijava za izbor upravitelja zgrada u vecinskom vlasnistvu Grada Rijeke — NE OTVARAJ®

Rok za dostavu prijava je rujna 2026. godine do sati.

Prijava se smatra pravodobnom ako je zaprimljena u Gradu Rijeci prije isteka navedenog
roka. Za odredivanje redoslijeda zaprimanja mjerodavan je datum i vrijeme evidentirano na
prijemnom Stambilju.

8. PREGLED, OCJENA | BODOVANJE PRIJAVA

Pregled i ocjenu prijava provest ¢e Povjerenstvo koje imenuje Gradonacelnica Grada
Rijeke posebnim zaklju¢kom.

Povjerenstvo ¢e utvrditi pravodobnost, potpunost i prihvatljivost prijava te provijeriti
ispunjavanje uvjeta propisanih ovim Javnim pozivom.

Prihvatljive prijave bodovat ¢e se zasebno za svaku zgradu prema kriterijima iz toCke
5. ovog Javnog poziva i metodologiji iz Priloga 2.

Ako dva ili viSe prijavitelja za istu zgradu ostvare jednak ukupan broj bodova,
prednost ima ranije zaprimljena prijava.

Nepravovremene i nepotpune prijave, kao i prijave koje nisu potpisane ili nisu
potpisane od strane ovlastene osobe, nece se razmatrati.

9. ODLUKA O IZBORU | SKLAPANJE UGOVORA

Na temelju rezultata provedenog postupka Grad Rijeka ¢e, kao suvlasnik koji u
zgradama iz Priloga 1 ima natpolovi¢nu vecinu suvlasni¢kih dijelova, poduzeti potrebne
radnje radi donoSenja odluke o izboru upravitelja zgrade.

Odabrani upravitelj obvezan je prije sklapanja ugovora dostaviti za svaku pojedinu
zgradu za koju je odabran jamstvo za uredno ispunjenje ugovora, i to bezuvjetnu bankarsku
garanciju ili nov€ani depozit u iznosu koji pokriva ukupnu svotu ugovorene trogodiSnje
naknade upravitelja za tu zgradu, s porezom na dodanu vrijednost.

Bankarska garancija mora biti bezuvjetna i s klauzulom ,bez prigovora® odnosno
Lplativo na prvi poziv® u iznosu utvrdenom u prethodnom stavku.

Jamstvo mora biti valjano za vrijeme trajanja ugovora o upravljanju, odnosno na nacin
i pod uvjetima utvrdenim Ugovorom o upravljanju zgradom.



Bankarska garancija s navedenim klauzulama moze biti izdana i na krace razdoblje,
ali ne krace od 1 (jedne) godine, pod uvjetom da je Upravitelj obvezan pravodobno osigurati
njezino produljenje za cijelo vrijeme trajanja ugovornog odnosa, i to najkasnije 30 (trideset)
dana prije isteka roka vazenja postoje¢e bankarske garancije.

Nedostavljanje jamstva u ostavljenom roku smatra se odustankom od sklapanja
ugovora.

Nakon dono$enja odluke o izboru upravitelja, s odabranim prijaviteliem sklopit ¢e se
Ugovor o upravljanju zgradom, u skladu s uvjetima ovog Javnog poziva, Prilogom 4. —
Prijedlogom ugovora o upravljanju i meduvlasni¢kog ugovora te Prilogom 5. — Opéim
uvjetima.

Ugovor o upravljanju zgradom sklapa se na odredeno vrijeme, do izbora novoqg
upravitelja za svaku pojedinaénu zgradu, a najdulje na tri (3) godine.

10. ZAVRSNE ODREDBE

Grad Rijeka zadrzava pravo ne odabrati prijavu za pojedinu zgradu ako nijedna
prijava ne ispunjava uvjete ovog Javnog poziva. Grad Rijeka zadrzava pravo ponistiti ovaj
Javni poziv u cijelosti ili djelomiéno.

Ovaj Javni poziv zajedno s prilozima objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada Rijeke,
Titov trg 3 (prizemno), i na mreznim stranicama Grada Rijeke.

Za sva pitanja koja nisu uredena ovim Javnim pozivom primjenjuju se odredbe
Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada i drugih vazecih propisa.

Za pitanja, dodatne informacije i pojasnjenja u vezi s provedbom ovog Javnog poziva
zainteresirani prijavitelji mogu se obratiti osobno Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinu Grada, na adresi Rijeka, Titov trg 3 ili putem telefona 051/209-341.



PRILOG 1
POPIS ZGRADA

ZGRADE VECINSKO VLASNISTVO GRADA RIJEKE

RBR

ADRESA

GODINA
IZGRADNJE

DIZALO

K.O.

UKUPNA
KORISNA
POVRSINA
ZGRADE
(m?)

ADAMICEVA 16,
16/A

1820.

4173

STARI GRAD

221,90

ADAMICEVA 17,
RIVA 10

1874.

4174

STARI GRAD

7.259,37

ADAMICEVA 21,
21/A, RIVA 14,
14/A, SPLITSKA
2, 2/A, 2/B

1890.

DA

4175

STARI GRAD

5.454,77

ADAMICEVA 26,
KORZO 33, 33/A,
33/B, TRG
REPUBLIKE
HRVATSKE 2,
2/A

1880.

4176

STARI GRAD

1.873,44

ADAMICEVA 34,
36, 34/A,
JADRANSKI TRG
1, 1/A, 1/B, 1/C,
KORZO 41, 41/A,
41/B, 41/C, 41/D,
41/E

1890.

4177

STARI GRAD

2.551,40

ALESSANDRA
MANZONIA 5,
5/A, 5/B, 5/C, 5/1

1890.

4178

STARI GRAD

844,82

ANDREE
BENUSSIA 3

1946.

4179

STARI GRAD

355,65

ANTUNA BARCA
2/A, FRANJE
CANDEKA 32,
32/A, 32/B, 32/C,
32/D, 32/E, 32/F,
32/G, 32/H, 32/1,
32/J, 32/K

1972.

4180

STARI GRAD

1.150,00

ANTUNA
MARCELJE
VISKOVICA 14

1900.

4181

STARI GRAD

119,79




10

BAKARSKA 4

1890.

4182

STARI GRAD

54,91

11

BLAZA POLICA 2,
2/A,
KRESIMIROVA
18

1874.

4183

STARI GRAD

5.467,00

12

BLAZA POLICA 3,
3/A, 3/B, 3/1

1894.

DA

4184

STARI GRAD

997,94

13

BRACKA 10, 12

1882.

4185

STARI GRAD

99,60

14

BRACE
BRANCHETTA 42

1895.

4186

STARI GRAD

99,17

15

BRACE FUCAK 2

1994.

4187

STARI GRAD

429,00

16

BRACE
HORVATIC 14, 16

1955.

4188

STARI GRAD

225,51

17

BRANIMIRA
MARKOVICA 1

1998.

4189

STARI GRAD

757,16

18

BRANIMIRA
MARKOVICA 3

1998.

4190

STARI GRAD

757,61

19

BRANIMIRA
MARKOVICA 5

1998.

4191

STARI GRAD

757,78

20

BRANIMIRA
MARKOVICA 7,
7/A

1998.

4192

STARI GRAD

923,40

21

BRANIMIRA
MARKOVICA 9,
9/A, 9/B

1998.

4193

STARI GRAD

899,00

22

BRANIMIRA
MARKOVICA 11

1998.

4194

STARI GRAD

756,87

23

CIOTTINA 21

1930.

4195

STARI GRAD

451,23

24

CORRADA
ILIJASSICHA 2

1933.

4196

STARI GRAD

167,69

25

CORRADA
ILIJASSICHA
23/1, 23/2

1818.

4197

STARI GRAD

133,37

26

FIUMARA 13,
13/A, 13/B, 13/C,
13/D, 13/1,
PAVLA RITTERA
VITEZOVICA 12,
12/A

1844.

4198

STARI GRAD

1.668,11

27

FRANCA
PRESERNA 30/B

prije 1953.

4199

STARI GRAD

99,63

28

GRIVICA 4

1993.

4200

STARI GRAD

686,00

29

IVANA CIKOVICA
BELOG 3,
OBITELJI
SUSANJ 9

1890.

4201

STARI GRAD

572,10

30

IVANA ZORZA 34

1967.

4202

STARI GRAD

137,76

31

IVE
MARINKOVICA 3,
3/A

1860.

4203

STARI GRAD

178,61




JADRANSKI TRG

4, 4/A, 4/B, 4/C, 1860. 4204 | STARI GRAD
32 | KRUZNA 6/A 1.726,33
JANEZA TRDINE
33| 3 A 1844. 4205 | STARI GRAD 266,41
JANEZA TRDINE
7, 7/A, SOKOL - 1965. 4206 | STARI GRAD
34 | KULA 5 552,60
JANEZA TRDINE
9, 9/A, SOKOL -
KULA 5/A, TRG 1910. 4207 | STARI GRAD
SVETE
35 | BARBARE 3 938,68
JELACICEV TRG
1,2, 3, 1/A, 1/B, 1900. 4208 | STARI GRAD
36 | RIBARSKA 1/A 2.100,62
JELACICEV TRG
12, 12/A, PAVLA
RITTERA
VITEZOVICA 1. 1900. 4209 | STARI GRAD
1/A, 1/B,
37 | UZARSKA 2, 2/A 1.441,67
JOZE
VLAHOVICA 2/A, 1916. 4210 | STARI GRAD
38 | POD JELSUN 8 529,06
KORZO 2/A, 2E,
29 | 9F 1947. 4211 | STARI GRAD 047 60
40 | KORZO 27, 25/A 1854. 4212 | STARIGRAD 562,96
KORZO 36,
41 | KRUZNA 10, 10/A 1865. 4213 | STARI GRAD 572,37
42 | KOZALA 33 1925. 4214 | STARI GRAD 240,71
43 | KOZALA 56 1860. 4215 | STARI GRAD 115,99
44 | KRUZNA 4, 8/C 1894. 4216 | STARI GRAD 786,20
45 | KUMICICEVA 50 1880. 4217 | STARI GRAD 386,81
46 | LABINSKA 18 1914. 4218 | STARI GRAD 221,21
LJUDEVITA
47 | MATESICA 8 1880. 4219 | STARI GRAD 126,09
48 | LUKI 7 1811. 4839/1 ZAMET 266,73
49 | LUKI 44 1886. 4870/5 ZAMET 201,68
MAROHNICEVA -
50 | 1945. 3264/2 SUSAK 165,55
MATIJE GUPCA
51| 2 oA 2B 1850. 4684 | STARI GRAD 390,27
MATIJE GUPCA
52 | 4. 4A 1900. 4685 | STARI GRAD 260,06
MATIJE GUPCA
23, ULJARSKA 1, 1814. 4702 | STARI GRAD
53 | 3 3.257,13
MESTROVICEVA
54 | 24 24/A 1996. 2700110 |  ZAMET 786.89




MESTROVICEVA

55 | 26, 26/A, 26/B 1996. 270079 ZAMET 925,79
MESTROVICEVA

56 | 28, 28/A, 28/B 1996. 270078 ZAMET 874,14
MESTROVICEVA
30, 30/A, 30/B, 1996. 27001 ZAMET

57 | 30/C 1.001,40
MESTROVICEVA

58 | 32 1996. 2700/15 ZAMET 871.15
MESTROVICEVA

59 | 34 1996. 2700/14 ZAMET 870.13
MIHANOVICEVA N

60 | 55, 55/A 1928. 3314 SUSAK 144,09
MILUTINA

61 | BARACA 19 1935, 4335 ZAMET 2.872,16

62 | OGULINSKA 3 1903. 1981/1 | STARI GRAD 128,31
OKTAVIJANA

63 | VALICA 21, 21/A 1901, 2513 STARI GRAD 104,62
OKTAVIJANA

64 | VALICA 81 1903. 1321/1 | STARI GRAD 132,06
OSJECKA 41,

65 | 39/A. 41/A 1903. 685/2 | STARI GRAD 285,60
PARK NIKOLE

66 | HOSTA 3 1890. 3911 STARI GRAD 175,37

67 | PODMURVICE 4 1890. 5032 ZAMET 303,74

68 | PODPINJOL 11 1905. 5041/42 ZAMET 84,73

69 | POMERIO 4, 4/A 1937. 3937/1 | STARI GRAD 78,55
PRVOG MAJA 20,

70 | 20/A 1865. 3482 STARI GRAD 329,02
PULAC 20, 20/A,

71 | 20/B 1860. 295 STARI GRAD 151,00

72 | PULAC 23 1860. 303 STARI GRAD 143,14
RUDOLFA

73 | TOM3ICA 8 1901. 2109 STARI GRAD 482.24
RUDOLFA
TOMSICA 15, 1930. 1976/1 | STARI GRAD

74 | 15/A, 15/B 185,41

75 | RUJEVICA 1/D 1860. 3436/1 ZAMET 50,90
STUBE MARKA

76 | REMSA 25/A 1909. 2933/3 | STARI GRAD 21.94
SETALISTE
TRINAESTE 1900. 6711/1 SUSAK

77 | DIVIZIJE 28, 28/A 947,02
TITOV TRG 2, N

78 | 2/A, 2/B, 2/C 1927. 6527 SUSAK 436,71
TITOV TRG 3, v

79 | 3/C, 3/D 1932. 6523 SUSAK 3.977,09

80 | TIZIANOVA 6 1902. 2980/2 | STARI GRAD 312,34
TRG RIJECKE "

81 | REZOLUCIJE 2 prije 1964. 4210/1 | STARI GRAD 671.00




TRG SVETE

BARBARE 2, 2/A, 1886. 4498 | STARI GRAD
82 | 2/B, 2/C 753,27
USPON
LADISLAVA 1900. 2053 | STARI GRAD
83 | TOMEE 2, 2/A 293,58
USPON
LADISLAVA 1890. 2027 | STARI GRAD
84 | TOMEE 9 265,23
85 | VELEBITSKA 6 1933. 1932 | STARI GRAD 204,23
VERDIEVA 1, 1/A,
WENZELOVA 2, 1881. 4742/1 | STARI GRAD
86 | 3, 2/A, 3/A 1.815,47
VODOVODNA 20,
20/1, 20/3, 20/4, 1933. 2642/1 | STARI GRAD
87 | 20/6, 20/7 403,89
VODOVODNA 35,
88 | 35/ 1860. 2646 | STARI GRAD 625.03
VUKOVARSKA
89 | 48/1 1904. 2031/1 | STARI GRAD 16178
VUKOVARSKA
00 | 53 1880. 4953 ZAMET 295,55
o1 XZU,*;%\QARSKA prije 1964. 3354 ZAMET 175.00
92 | ZAMETSKA 56 1902. 2757/4 ZAMET 312,40
93 | ZAMETSKA 58 1910. 2761/3 ZAMET 429,46
94 | ZABICA 7 1900. 4023 | STARI GRAD 337,00
ZRTAVA
FASIZMA 10,
10/A. 10/B. 10/C. 1956. DA | 4573/7 | STARI GRAD
95 | 10/D, 10/E 795,00

76.350,75




PRILOG 2

KRITERIJI ZA ODABIR PRIJAVE |
METODOLOGIJA BODOVANJA

Svaka pravodobna, potpuna i prihvatljiva prijava koja ispunjava sve uvjete ovog Javnog
poziva ocjenjuje se prema dva kriterija, s ukupno najvise 100 bodova.

1. FINANCIJSKI KRITERIJ — PONUDENI IZNOS NAKNADE ZA UPRAVLJANJE
Financijski kriterij nosi najvise 90 bodova.
Ponudeni iznos naknade za upravljanje iskazuje se u eurima po m? mjesec¢no, bez PDV-a.

Prijava s najnizim ponudenim iznosom naknade za upravljanje po m? mjese¢no za pojedinu
zgradu ostvaruje 90 bodova.

Ostale prijave boduju se prema sljedecoj formuli:

Bc = (Imin /1) x 90,00
pri Cemu je:
Bc — broj bodova ostvaren po financijskom kriteriju;
Imin — najnizi mjerodavni ponudeni iznos naknade za upravljanje po m? mjese¢no medu
prihvatljivim prijavama za istu zgradui;
I — mjerodavni ponudeni iznos naknade za upravljanje po m? mjese¢no koji se boduje;
90 — maksimalan broj bodova po financijskom kriteriju.

Bodovi se racunaju na Sest decimalnih mjesta.

Za potrebe izrauna ukupne mjeseCne naknade za upravljanje za pojedinu zgradu
mjerodavna je korisna povrSina zgrade navedena u Prilogu 1. ovog Javnog poziva.

2. KRITERIJ STAROSTI ZGRADE
Kriterij starosti zgrade nosi najvise 10 bodova.

Radi poticanja upravitelja na podno$enje prijava za preuzimanje upravljanja zgradama starije
gradnje, koje zbog svoje starosti u pravilu zahtijevaju veci opseg planiranja, pracenja i
organizacije odrZzavanja zajedni¢kih dijelova zgrade, prijave se dodatno boduju prema
kriteriju starosti zgrade kako slijedi:

Godina izgradnje zgrade Broj bodova
Zgrade izgradene od 1814. do zakljuéno 1910. godine 10 bodova
Zgrade izgradene od 1911. do zakljuéno 1989. godine 5 bodova
Zgrade izgradene od 1990. do 2026. godine 0 bodova

Godina izgradnje zgrade utvrduje se prema podacima navedenima u Prilogu 1. ovog Javnog
poziva.

Kriterij starosti zgrade primjenjuje se jednako na sve prijave podnesene za istu zgradu.
Bodovanje prema kriteriju starosti zgrade provodi se zasebno za svaku zgradu za koju je
prijavitelj podnio prijavu.

3. UKUPAN BROJ BODOVA

Ukupan broj bodova pojedine prijave utvrduje se zbrojem bodova ostvarenih prema
financijskom kriteriju i kriteriju starosti zgrade:

U=Bc +Bs



pri cemu je:

U — ukupan broj bodova;

Bc — broj bodova ostvaren po financijskom kriteriju;
Bs — broj bodova ostvaren po kriteriju starosti zgrade.
Maksimalan broj bodova iznosi 100.

4. RANGIRANJE PRIJAVA

Prijave se za svaku pojedinu zgradu rangiraju prema ukupnom broju ostvarenih bodova, od
najveceg prema najmanjem broju bodova.

Najpovoljnijom prijavom za pojedinu zgradu smatra se prijava koja ostvari najveéi ukupan
broj bodova.

Ako dva ili vise prijavitelja ostvare jednak ukupan broj bodova za istu zgradu, prednost ima
prijava koja je ranije zaprimljena u pisarnici Grada Rijeke, prema datumu i vremenu
evidentiranom na prijemnom Stambilju.

Prijavitel] moze podnijeti prijavu za jednu, viSe ili sve zgrade iz Priloga 1. ovog Javnog
poziva. Bodovanje se provodi zasebno za svaku zgradu za koju je prijavitelj podnio prijavu.

5. NACIN UTVRBIVANJA | BODOVANJA KRITERIJA

Godina izgradnje zgrade utvrduje se prema podacima navedenima u Prilogu 1. Javnhog
poziva.

Ponudeni iznos naknade za upraviljanje utvrduje se prema ponudenom iznosu koji je
prijavitelj iskazao u Prilogu 3. Javnog poziva.

Za potrebe usporedbe i bodovanja financijskog kriterija uzima se u obzir ponudeni iznos
naknade za upravljanje po m? mjese¢no bez PDV-a.

Bodovanije financijskog kriterija provodi se usporedbom ponudenih iznosa medu prihvatljivim
prijavama za istu zgradu.



PRILOG3
PRIJAVNI LIST | PRATECE IZJAVE

1. PODACI O PRIJAVITELJU
Naziv trgovackog drustva / obrta:

Adresa sjedista:

OIB:

IBAN i naziv banke:

Kontakt telefon / mobitel:

E-mail adresa:

Osoba ovlastena za zastupanje:

Mijesto i datum sastavljanja prijave:

2. ZGRADE ZA KOJE SE PODNOSI PRIJAVA | PONUDENI IZNOS NAKNADE ZA
UPRAVLJANJE

Prijavitelj u tablici oznacava X za svaku zgradu za koju podnosi prijavu te za svaku oznacenu
zgradu upisuje ponudeni iznos naknade za upravljanje, iskazan u EUR/m? mjeseé€no, bez
PDV-a, prema ukupnoj korisnoj povrsini zgrade.

RBR | ADRESA UKUPNA | PRIJAVA (X) | IZNOS NAKNADE
KORISNA ZA UPRAVLJANJE
POVRSINA BEZ PDV-a
ZGRADE (EUR/M?mj.)
1 ADAMICEVA 16, 16/A O
221,90
2 ADAMICEVA 17, RIVA O
10
7.259,37
3 ADAMICEVA 21, 21/A, O
RIVA 14, 14/A,
SPLITSKA 2, 2/A, 2/B 5.454,77
4 ADAMICEVA 26, O

KORZO 33, 33/A, 33/B,
TRG REPUBLIKE
HRVATSKE 2, 2/A 1.873,44

5 ADAMICEVA 34, 36, O
34/A, JADRANSKI TRG
1, 1/A, 1/B, 1/C, KORZO
41, 41/A, 41/B, 41/C,

41/D, 41/E 2.551,40

6 ALESSANDRA O
MANZONIA 5, 5/A, 5/B,
5/C, 51 844,82




7 ANDREE BENUSSIA 3 O
355,65
8 ANTUNA BARCA 2/A, 0
FRANJE CANDEKA 32,
32/A, 32/B, 32/C, 32/D,
32/E, 32/F, 32/G, 32/H,
32/1, 32/J, 32/K 1.150,00
9 ANTUNA MARCELJE 0
VISKOVICA 14
119,79
10 BAKARSKA 4 O
54,91
11 BLAZA POLICA 2, 2/A, O
KRESIMIROVA 18
5.467,00
12 BLAZA POLICA 3, 3/A, O
3/B, 3/1
997,94
13 BRACKA 10, 12 O
99,60
14 BRACE BRANCHETTA O
42
99,17
15 BRACE FUCAK 2 O
429,00
16 BRACE HORVATIC 14, O
16 225,51
17 BRANIMIRA O
MARKOVICA 1 757,16
18 BRANIMIRA O
MARKOVICA 3 757,61
19 BRANIMIRA O
MARKOVICA 5 757,78
20 BRANIMIRA O
MARKOVICA 7, 7/A 923,40
21 BRANIMIRA O
MARKOVICA 9, 9/A, 9/B 899,00
22 BRANIMIRA O
MARKOVICA 11 756,87
23 CIOTTINA 21 O
451,23
24 CORRADA O
ILIJASSICHA 2 167,69
25 CORRADA O
ILIJASSICHA 23/1, 23/2 133,37
26 FIUMARA 13, 13/A, O
13/B, 13/C, 13/D, 13/1,
PAVLA RITTERA
VITEZOVICA 12, 12/A 1.668,11
27 FRANCA PRESERNA 99 63 O




30/B

28 GRIVICA 4 O
686,00
29 IVANA CIKOVICA O
BELOG 3, OBITELJI
SUSANJ 9 572,10
30 IVANA ZORZA 34 O
137,76
31 IVE MARINKOVICA 3, O
3/A 178,61
32 JADRANSKI TRG 4, O
4/A, 4/B, 4/C, KRUZNA
6/A 1.726,33
33 JANEZA TRDINE 3, 3/A O
266,41
34 JANEZA TRDINE 7, O
7/A, SOKOL - KULA 5 552,60
35 JANEZA TRDINE 9, O
9/A, SOKOL - KULA
5/A, TRG SVETE
BARBARE 3 938,68
36 JELACICEV TRG 1, 2, O
3, 1/A, 1/B, RIBARSKA
1/A 2.100,62
37 JELACICEV TRG 12, O
12/A, PAVLA RITTERA
VITEZOVICA 1, 1/A,
1/B, UZARSKA 2, 2/A 1.441,67
38 JOZE VLAHOVICA 2/A, O
POD JELSUN 8 529,06
39 KORZO 2/A, 2/E, 2/F O
947,60
40 KORZO 27, 25/A O
562,96
41 KORZO 36, KRUZNA O
10, 10/A 572,37
42 KOZALA 33 O
240,71
43 KOZALA 56 O
115,99
44 KRUZNA 4, 8/C O
786,20
45 KUMICICEVA 50 O
386,81
46 LABINSKA 18 O
221,21
47 LJUDEVITA MATESICA O
8 126,09
48 LUKI 7 O
266,73
49 LUKI 44 O
201,68
50 MAROHNICEVA 2 O

165,55




51

MATIJE GUPCA 2, 2/A,

O
2/B 390,27
52 MATIJE GUPCA 4, 4/A 0
260,06
53 MATIJE GUPCA 23, 0
ULJARSKA 1, 3 3.257,13
54 MESTROVICEVA 24, 0
24/A 786,89
55 MESTROVICEVA 26, 0
26/A, 26/B 925,79
56 MESTROVICEVA 28, 0
28/A, 28/B 874,14
57 MESTROVICEVA 30, O
30/A, 30/B, 30/C 1.001,40
58 MESTROVICEVA 32 0
871,15
59 MESTROVICEVA 34 0
870,13
60 MIHANOVICEVA 55, 0
55/A 144,09
61 MILUTINA BARACA 19 0
2.872,16
62 OGULINSKA 3 0
128,31
63 OKTAVIJANA VALICA 0
21, 21/A 104,62
64 OKTAVIJANA VALICA 0
81 132,06
65 OSJECKA 41, 39/A, =
41/A 285,60
66 PARK NIKOLE HOSTA 0
3 175,37
67 PODMURVICE 4 '
303,74
68 PODPINJOL 11 0
84,73
69 POMERIO 4, 4/A 0
78,55
70 PRVOG MAJA 20, 20/A 0
329,02
71 PULAC 20, 20/A, 20/B 0
151,00
72 PULAC 23 0
143,14
73 RUDOLFA TOMSICA 8 O
482,24
74 RUDOLFA TOMSICA 0
15, 15/A, 15/B 185,41
75 RUJEVICA 1/D a
50,90
76 STUBE MARKA 0
REMSA 25/A 21,94
77 SETALISTE 0
TRINAESTE DIVIZIJE 947,02




28, 28/A

78 TITOV TRG 2, 2/A, 2/B, O
2/C 436,71
79 TITOV TRG 3, 3/C, 3/D O
3.977,09
80 TIZIANOVA 6 O
312,34
81 TRG RIJECKE O
REZOLUCIJE 2 671,00
82 TRG SVETE BARBARE O
2, 2/A, 2/B, 2/C 753,27
83 USPON LADISLAVA O
TOMEE 2, 2/A 293,58
84 USPON LADISLAVA O
TOMEE 9 265,23
85 VELEBITSKA 6 O
204,23
86 VERDIEVA 1, 1/A, O
WENZELOVA 2, 3, 2/A,
3/A 1.815,47
87 VODOVODNA 20, 20/1, |
20/3, 20/4, 20/6, 20/7 403,89
88 VODOVODNA 35, 35/B O
625,03
89 VUKOVARSKA 48/1 O
161,78
90 VUKOVARSKA 53 O
225,55
91 VUKOVARSKA 82, 82/A |
175,00
92 ZAMETSKA 56 O
312,40
93 ZAMETSKA 58 O
429,46
94 ZABICA 7 O
337,00
95 ZRTAVA FASIZMA 10, O
10/A, 10/B, 10/C, 10/D,
10/E 795,00

Napomena: Prijavitelj moZe podnijeti prijavu za jednu, viSe ili sve zgrade iz Priloga 1 ovog
Javnog poziva. Bodovanje se provodi zasebno za svaku zgradu za koju je podnesena
prijava.

3. 1ZJAVA O PRIHVACANJU KRITERIJA | UVJETA JAVNOG POZIVA

Izjava o prihvaéanju uvjeta

Izjavljuiemo da smo upoznati sa svim uvjetima Javnog poziva i njegovim prilozima te ih u

cijelosti prihvacamo.
Izjava o istinitosti podataka

Izjavljujemo da su svi podaci navedeni u prijavi i dostavljena dokumentacija istiniti, potpuni i

vjerodostojni.




4. DOKUMENTACIJA UZ PRIJAVU

Dokumentacija uz prijavu (potvrde, izvadci, uvjerenja i izjave) dostavlja se u izvorniku ili
ovjerenoj preslici, osim ako je ovim Javnim pozivom za pojedini dokument propisan drugi rok
valjanosti.

Prijavitelj uz prijavu dostavlja:

0 dokaz o pravnom statusu prijavitelja s registriranom djelatnos¢éu za obavljanje djelatnosti
upravljanja zgradama (rjeSenje ili izvadak iz sudskog ili obrtnog registra), ne stariji od 30
dana od dana objave ovog Javnog poziva;

O potvrdu Porezne uprave o podmirenim obvezama po osnovi poreza i doprinosa te drugih
javnih davanja, ne stariju od 30 dana od dana objave ovog Javnhog poziva;

O potvrdu o nepostojanju duga ponuditelja s osnove potrazivanja Grada Rijeke, izdanu od
gradskog upravnog tijela nadleznog za financije, ne stariju od 30 dana od dana objave ovog
Javnog poziva;

O dokaz da racun ponuditelja nije blokiran, odnosno odgovarajuc¢u potvrdu ili drugi
odgovarajuci dokaz o solventnosti (BON 2 ili SOL 2), ne stariji od 30 dana od dana objave
ovog Javnog poziva;

0 uvjerenje nadleznog suda da se protiv ponuditelja, odnosno odgovorne osobe ponuditelja,
ne vodi kazneni postupak za kaznena djela koja se gone po sluzbenoj duznosti, ne starije od
30 dana od dana objave ovog Javnog poziva;

0 Dokaz o tehnickoj, organizacijskoj i kadrovskoj sposobnosti: Dokumentacija koja obuhvaca
evidenciju o zaposlenim osobama kod prijavitelja s podacima o njihovom radnom mjestu, te
popis i dokaze o stru¢noj spremi odnosno kvalifikacijama onog osoblja koje ¢e biti izravno
angazirano na poslovima upravljanja zgradama. Ako je primjenjivo, prijavitelj prilaze i dokaz
0 ugovorenoj poslovno-tehni¢koj suradnji s kvalificiranim vanjskim osobama koje c¢e
sudjelovati u izvrdenju poslova;

0 Popis zgrada kojima upravlja ili je upravljao, uz navodenje to¢nog razdoblja upravljanja iz
kojeg je vidljivo da prijavitelj ima najmanje jednu godinu iskustva, ukljuCujuci upravljanje
najmanje jednom zgradom. Uz popis se prilaze izjava ponuditelja te preslika ugovora o
upravljanju zgradom ili drugog odgovarajuéeg dokumenta iz kojeg je vidljivo razdoblje
upravljanja;

Grad Rijeka zadrzava pravo, prema potrebi, od prijavitelja zatraziti dostavu i drugih
odgovarajuéih dokaza kojima se potvrduju navodi i podaci sadrzani u prijavi, dostavljenim
izjavama i priloZzenoj dokumentaciji.

5. ZAVRSNA IZJAVA | POTPIS

Potpisom ovog Prijavnog lista potvrdujemo da smo procitali i razumijeli Javni poziv i njegove
priloge, da prihvacamo sve uvjete postupka te da su svi uneseni podaci i dostavljeni dokazi
istiniti i vjerodostojni.

Mijesto i datum:

M.P.

Ime, prezime i potpis ovladtene osobe prijavitelja



PRILOG 4
PRIJEDLOG UGOVORA O UPRAVLJANJU | MEDUVLASNICKOG UGOVORA

: drustvo zastupano po zakonskom
zastupniku ¢lan uprave, (u daljnjem tekstu: Upravitel;),
i
Suvlasnici stambene zgrade na adresi , Rijeka, zastupani po
predstavniku suvlasnika gda. / g. , (U daljnjem tekstu: suvlasnici),
temeljem Javnog poziva od sklopili su dana

., Sliededi:
UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM
Clanak 1.

Suvlasnici stambene zgrade na adresi , Rijeka, (u daljnjem tekstu:

suvlasnici) upisane u zemljiSnim knjigama u kao zk. ¢ , zk. ul
k.o. , 2.k. odjel , Opcinski sud u Rijeci (dalje:

Zgrada), ovim Ugovorom poslove upravljanja zgradom suglasno povjeravaju drustvu
, , , OIB:

Drustvo registrirano je za obavljanje poslova upravljanja stambenim
zgradama i raspolaZze potrebnim struénjacima i suradnicima za obavljanje ugovorene
djelatnosti.

Clanak 2.

Ovaj Ugovor sklapa se temeljem odluke suvlasnika donesene dana
kojom je Upravitelj izabran natpoloviénom vec¢inom suvlasnickih udjela, sukladno odredbama
Meduvlasni¢kog ugovora.

Grad je vecinski suvlasnik zgrade.

Odluka o izboru Upravitelja donesena je u skladu s odredbama Zakona o upravljanju i
odrzavanju zgrada i Meduvlasni¢kog ugovora te obvezuje sve suvlasnike zgrade.

Na odnose koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o upravljanju i
odrzavanju zgrada, Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima te drugih vazecih propisa
Republike Hrvatske.

Znacenje pojmova kao Sto su primjerice nuzni popravak i hitni popravak, kvalificirana vecina,
natpolovi¢na vecina suvlasnika, kao i drugi izrazi koji se koriste u ovom Ugovoru su uredeni
Zakonom o upravljanju i odrzavanju zgrada.



Clanak 3.

Prilikom preuzimanja zgrade na upravljanje ovlasteni predstavnik suvlasnika i suvlasnici
duzni su upozoriti Upravitelja na sve vidljive i nevidljive poznate nedostatke zajednickih
dijelova i uredaja zgrade, potrebu njihova otklanjanja, zapocete radove, postupke i drugo.

Clanak 4.

Upravitelj zgrade preuzima stambenu zgradu odnosno zajedniCke dijelove u zateCenom i
videnom stanju na dan sklapanja ugovora.

Prilikom preuzimanja zgrade na upravljanje sastavlja se primopredajni zapisnik kojeg
potpisuju ovlasteni predstavnik suvlasnika i Upravitelja zgrade.

Primopredajnim zapisnikom utvrduje se stanje zajedniCkih dijelova i uredaja u trenutku
preuzimanja.

Clanak 5.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavljati paznjom dobrog

Upravitelj je duzan postupati transparentno i ekonomicno pri upravljanju sredstvima pricuve.

Clanak 6.

Suvlasnici ovim Ugovorom ovlasc¢uju Upravitelja da u ime i za racun suvlasnika zgrade
obavlja sljedeée poslove redovne uprave:

- otvorit poseban racun ziro ra¢un zajednicke priCuve zgrade u roku od 15 dana od dana
stupanja ovog Ugovora na snagu, uz prethodnu suglasnost odlukom veéinom suvlasnika
zgrade i ako zgrada prethodno nema otvoren racun, te vodit raun za zgradu i osigurat
vodenje poslovanja zajednice suvlasnika odvojeno od racuna Upravitelja i ostalih racuna
kojima Upravitelj upravlja. Ako zgrada na dan stupanja ovog Ugovora na snagu ve¢ ima
otvoren racun, Upravitelj ¢e zadrzat postojeci raCun, odnosno nastaviti njegovo koristenje,
pod uvjetom da je osigurano odvojeno vodenje poslovanja zajednice suvlasnika,

- osigurat poduzimanje aktivnosti radi redovitog odrzavanja i nuznih popravaka u skladu s
godisnjim programom odrzavanja zajedni¢kih dijelova zgrade ili u slu¢aju potrebe, ako je to u
skladu s propisima,

- vodit brigu o sigurnosti i funkcionalnosti zgrade,

- ugovarat poslove redovitog odrzavanja,

- organizirat prijavu, sanaciju i naplatu Steta pokrivenih osiguranjem te najmanje jednom
godisSnje, a po potrebi i na zahtjev vecinskog suvlasnika za pojedino krace razdoblje, dostavit
izvieS¢e o priznatim Stetama po polici osiguranja,

- uredno i pravodobno izvr8avati pojedinacne pisane naloge za rad koje mu izda ovlasteni

predstavnik suvlasnika u okviru svojih ovlasti, kao i odluke suvlasnika donesene u skladu sa
Zakonom, Meduvlasni¢kim ugovorom i ovim Ugovorom.



- pripremat i predlagat aktivnosti radi investicijskog odrzavanja u skladu s viSegodiSnjim
programom odrzavanja zgrade

- osigurat poduzimanje aktivnosti u posebnom dijelu zgrade radi otklanjanja uzroka Stete ili
umanjenja svojstva zajednickog dijela zgrade ili drugog posebnog dijela zgrade, na troSak
vlasnika posebnog dijela, ako to vlasnik posebnog dijela ne otkloni sam u roku od 15 dana
od dana primitka poziva upravitelja zgrade,

- osigurat moguénost poduzimanja aktivnosti radi hitnih popravaka svaki dan u godini tijekom
24 sata,

- osigurat hitan popravak najkasnije u roku od tri sata od prijave potrebe za popravkom, a
iznimno kasnije, ¢im to okolnosti na koje upravitelj nema utjecaja dopuste,

- osigurat provedbu redovitih pregleda i izvanrednih pregleda zgrade u skladu s propisima o
gradnji na kojima sudjeluju upravitelj zgrade i predstavnik suvlasnika,

- predlozit iznos primjerene zajednicke pricuve za provedbu programa odrzavanja,
- azurno voditi evidenciju suvlasnika odnosno vlasnika posebnih dijelova zgrade,

- vodit platni promet sredstvima zajednicke pricuve te rasporedivat na suvlasnike i naplacivat
troSkove zajedniCke priCuve i druge zajedniCke troSkove nekretnine koji se plaéaju iz
zajednicke pricuve,

- obavijestit predstavnika suvlasnika i, po potrebi, poduzet daljnje aktivnosti radi ovrhe
dospjelih, a nepla¢enih obroka zajednicke pri¢uve i drugih zajedni¢kih troSkova nekretnine,

- redovito podmirivat zajedniCke troSkove zgrade prema tre¢im osobama sredstvima
zajednicke pricuve,

- izradit prijedlog godiSnjeg programa odrzavanja zajedniC¢kih dijelova zgrade, u skladu s
viSegodiSnjim programom odrzavanja zgrade, obvezama iz sudskih sporova i u skladu s
propisima kojima se ureduje podruCje gradnje te ga dostaviti predstavniku suvlasnika
najkasnije do 15. studenoga tekuce kalendarske godine,

- izradit prijedlog visegodi$njeg programa odrZzavanja zgrade u skladu s propisima kojima se
ureduje podrucje gradnje te ga dostaviti predstavniku suvlasnika najkasnije do 31. prosinca
tekuce kalendarske godine,

- ishodit zajmove potrebne za financiranje odrzavanja zgrade u skladu s odlukom suvlasnika,

- pribaviti najmanje tri neovisne i usporedive ponude za osiguranje zgrade od rizika
navedenih u Prilogu br. 4. ovog Ugovora, a koji ¢ini sastavni dio ovog ugovora, u roku od 15
dana od dana stupanja na snagu ovog Ugovora,

- ako zgrada na dan stupanja na snagu ovog Ugovora nije osigurana, pribaviti najmanje tri
neovisne i usporedive ponude za osiguranje zgrade od rizika navedenih u Prilogu br. 4. ovog
Ugovora, koji ¢ini njegov sastavni dio, u roku od 15 dana od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora, ako je zgrada na dan stupanja na snagu ovog Ugovora osigurana, najmanje 30
dana prije isteka vazeceg ugovora odnosno police osiguranja pribaviti najmanje tri neovisne i
usporedive ponude za osiguranje zgrade od rizika navedenih u Prilogu br. 4. ovog Ugovora,
koji €ini njegov sastavni dio,



- sklopit ugovor o osiguranju zgrade u roku od 3 (tri) dana od dana primitka odluke
suvlasnika o odabiru ponude, donesene natpolovicnom vec¢inom suvlasnickih udjela, vodeci
ratuna o tome da se, u sluCaju isteka postojeCeg osiguranja, osigura kontinuitet
osigurateljnog pokri¢a,

- na zahtjev suvlasnika dati struéno pravno i tehnicko misljenje u vezi s upravljanjem i
odrzavanjem zgrade,

- uime i za racun suvlasnika zgrade prijaviti projekte za sufinanciranje odrzavanja, obnove ili
unaprijedenja svojstava zgrade te sklopiti ugovore koji su potrebni za provedbu tih projekata,

- otvorit poseban ra¢un za provedbu projekata odrzavanja, obnove ili unaprijedenja svojstava
zgrade,

- obavjestavat suvlasnike zgrade putem predstavnika suvlasnika o obavljenim poslovima u
roku od 30 dana od dana izvrSenja poslova,

- izradit i suvlasnicima putem predstavnika suvlasnika dostaviti do veljace tekuce godine
godisnji izvjeStaj za proteklu godinu o upravljanju zgradom koji, medu ostalim, obvezno
sadrZi pregled pojedinacnih prihoda i rashoda zajednicke priCuve te podatke o nacinu grijanja
po stambenoj jedinici,

- u suradnji s predstavnikom suvlasnika utvrdit i izradit zapisnik o stanju nov€anih sredstava
u zajedni¢koj pri€uvi, dugovima zgrade i potrazivanju novCanih sredstava za koja nisu
pokrenuti i za koja su pokrenuti sudski postupci,

- na zahtjev suvlasnika dati na uvid i dostaviti isprave na kojima se temelji godisnji izvjestaj o
upravljanju zgradom i druge dokumente vezane uz upravljanje zgradom u roku od 15 dana
od dana zaprimanja zahtjeva suvlasnika,

- minimalno jednom godiSnje pregledati zgradu radi provjere ispunjavanja temeljnih zahtjeva
za gradevine, zbog izrade prijedloga viSegodiSnjeg i godiSnjeg programa odrzavanja
zajednickih dijelova zgrade,

- obavljat druge poslove odredene ovim Zakonom, zakonom kojim se ureduje vlasnistvo i
druga stvarna prava ili ugovorene meduvlasni¢kim ugovorom ili drugim ugovorima,

- u rokovima predvidenim ovim Zakonom podnijeti zahtjeve za upis u Registar zajednica
suvlasnika i u Registar upravitelja zgrada te prijaviti promjene koje utjeCu na sadrzaj
registara,

- podnijet zahtjev za upis opomene o nepridrzavanju kuénog reda u Registar zajednica
suvlasnika,

- zatrazit najmanije tri neovisne i usporedive ponude za radove i druge poslove na odrzavanju
zgrade ¢ija je vrijednost ve¢a od 2.500,00 EUR,

- kvartalno pokrenuti postupak radi prisilne naplate dospjelih, a neplacenih troskova priCuve
kao i naplate CiS¢enja zajedniCkih dijelova zgrade bez odgode te vecinskom suvlasniku
dostavljati mjesecno izvjeS¢ée postupcima u tijeku i okonéanim postupcima, kao i posebno
izvjeSce o stanju pojedinog predmeta na zahtjev suvlasnika, a najkasnije u roku od 15 dana,

- na zahtjev jednog od suvlasnika uputiti opomenu o obvezi pridrzavanja kuénog reda onome
suvlasniku koji se ne pridrzava ku¢nog reda,



- u roku od 90 dana od stupanja na snagu ovog Ugovora podnijeti zahtjev za upis zajednice
suvlasnika u Registar zajednica suvlasnika,

- organizirat redovito odrzavanje zajedniCkih dijelova i uredaja u graditeljskom i
funkcionalnom stanju prema popisu zajednickih dijelova i uredaja kako je utvrdeno
Meduvlasni¢kim ugovorom,

Upravitelj je duzan postupati iskljuivo prema:

- odlukama suvlasnika donesenima u skladu sa Zakonom i Meduvlasnickim ugovorom,

- Meduvlasni¢kim ugovorom,

- godi$njim programom upravljanja,

- obvezama koji proizlaze iz ovog Ugovora,

Poslovi redovite uprave nabrojani u stavku 1. ovog ¢lanka Ugovora uklju€eni su u cijenu
usluge upravljanja temeljem ovog Ugovora.

Clanak 7.

Upravitelj mozZe obavljati i poslove koji nisu obuhvaéeni poslovima redovne uprave, pod
uvjetom da je donesena odgovaraju¢a odluka suvlasnika te da su ispunjeni i drugi uvjeti

propisani ovim Ugovorom, Meduvlasni¢kim ugovorom i/ili Zakonom.

Ako ovim Ugovorom, Meduvlasni¢kim ugovorom ili Zakonom nije drukgije propisano, odluka
0 obavljanju takvih poslova donosi se natpolovicnom vec¢inom suvlasnickih udjela.

Ako obavljanje pojedinog posla iziskuje troSkove koji prelaze iznos od 2.500,00 EUR bez
PDV-a, Upravitelj je duzan prethodno pribaviti najmanje tri neovisne i usporedive ponude
razli¢itih ponudaca. Navedeno ne iskljuCuje pravo suvlasnika da i sami pribave ponude.

Ako ovim Ugovorom, Meduvlasni¢kim ugovorom ili Zakonom nije drukg€ije propisano, odluku
0 odabiru ponude, odnosno ponudaca, donose suvlasnici natpolovicnom veéinom
suvlasnickih udjela.

Clanak 8.

Upravitelj je duzan osigurati cjelodnevnu 24-satno dezurstvo uklju€ujuéi nedjelje, drzavne
blagdane i neradne dane.

Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi u skladu s odredbama
Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada i to:

- kvarova na plinskim instalacijama,

- kvarova na sustavu centralnog grijanja i toplovodnom sustavu,

- puknucéa, ostecCenja i zaCepljenja vodovodne i kanalizacijske instalacije,

- kvarova na elektri¢noj instalaciji, ukljucujuci elektronicke komunikacije i videonadzor,

- o8tecenja dimnjaka i dimovodnih kanala,



- prodiranja oborinskih voda u zgradu, saniranja posljedica prodora vode te oStecenja krova,
- naruSene staticke stabilnosti zgrade ili pojedinih dijelova zgrade,

- kvarova na dizalu, podiznoj platformi ili rampi,

- kvarova na mehanickoj ventilaciji zgrade i stabilnim sustavima zastite od poZzara,

- otpadanja dijelova procelja, limarije i crjepova.

Hitnim popravkom smatra se i svaki popravak kvara koji hitnim ocijene suvlasnici odlukom
donesenom natpolovi€énom veéinom suvlasnic¢kih udjela i/ili predstavnik suvlasnika

Upravitelj se obvezuje da ¢e u slu€aju potrebe za hitnim popravkom na zajedni¢kim
dijelovima i uredajima zgrade, po zaprimljenoj prijavi, u roku od maksimalno 3 sata sanirati
nastalu Stetu, odnosno sprijeciti nastanak daljnje Stete na zajedniCkim dijelovima i uredajima
zgrade i poduzeti sve ostale radnje kako bi se sprijeCila opasnost za Zivot, zdravlje i imovinu
suvlasnika.

Clanak. 9.

U svrhu izvrSenja poslova iz ¢lanka 6. ovog Ugovora Upravitelj moze ugovoriti obavljanje
poslova odrzavanja putem ugovora ili naloga s tre¢im osobama registriranim za obavljanje
potrebne djelatnosti.

Upravitelj je duzan postupati nepristrano pri odabiru izvodaca i dobavljata te predstavniku
suvlasnika dostaviti informacije o zaprimljenim ponudama u roku od 15 dana od dana njihova
zaprimanja.

Upravitelj je takoder duzan, na zahtjev suvlasnika, dostaviti informacije o zaprimljenim
ponudama u roku od 15 dana od dana zaprimanja zahtjeva.

Suvlasnici mogu odlukom donesenom natpolovicnom veéinom suvlasni¢kih udjela odbiti
izvodaca ili dobavljaCa kojeg je predlozio Upravitelj te samostalno odabrati drugog izvodaca
ili dobavljaca.

Clanak 10.

Upravitelj je duzan organizirati i poduzeti nuzne popravke na zajednickim dijelovima i
uredajima zgrade u skladu s odredbama Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada.

Nuzni popravci osobito obuhvacéaju radove na krovnoj konstrukciji i pokrovu, nosivim
zidovima, stupovima, medukatnim konstrukcijama, temeljima, zajednickim instalacijama,
proc€elju, dimnjacima i dimovodnim kanalima, postavljanju izolacije zidova, podova i temelja
zgrade te sanaciji klizista, a sve sukladno Zakonu.

Upravitelj ¢e nuzne popravke poduzeti na temelju prethodno izradenog nalaza stru¢ne
osobe, uz suglasnost suvlasnika koji u vlasnistvu imaju vise od jedne treéine suvlasnickih
udjela zgrade, odnosno u skladu s veéinom i drugim uvjetima propisanim Zakonom.

TroSkove nuznih popravaka snosi Zajednica suvlasnika, odnosno suvlasnici razmjerno
veli€ini svojih suvlasnickih dijelova, sukladno Zakonu.



Clanak 11.
Upravitelj ¢e u svrhu obavljanja povjerenih poslova izraditi:

- prijedlog programa rada koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih
sredstava,

- izvjeS¢e o radu u prethodnoj godini (bilancu) najkasnije do roka utvrdenog posebnim
zakonom,

- evidenciju suvlasnika zgrade u poslovnoj aplikaciji u skladu s odredbama o zastiti osobnih
podataka.

Upravitelj je obvezan voditi i €uvati dokumentaciju o odrzavanju zgrade, izvrSenim radovima,
financijskom poslovanju, odlukama suvlasnika, ugovorima sklopljenima za racun suvlasnika
te evidenciji uplata i dugovanja priuve.

Clanak 12.

Suvlasnici imaju pravo uvida u dokumentaciju vezanu uz upravljanje zgradom, financijsko
poslovanje, zajedni¢ku pri€uvu, ugovore i odluke suvlasnika, ponude, uz prethodnu najavu
Upravitelju, a Upravitelj je duzan omoguditi uvid u zatrazenu dokumentaciju u roku od 15
dana od dana zaprimanja zahtjeva.

Clanak 13.

Prijedlog programa upravljanja Upravitelj ¢e preko ovlastenog predstavnika dostaviti
suvlasnicima na odluCivanje, a suvlasnici su duzni odluciti o prijedlogu programa pisanim
putem najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana dostave.

Ukoliko suvlasnici ne prihvate program upravljanja obavljat ¢e se poslovi nuzni za uredno
funkcioniranje stambene zajednice te poslovi usvojeni odlukama prethodnih godina ili za koje
postoji natpolovicna suglasnost suvlasnika.

Clanak 14.

Suvlasnici su obvezni odmah prijaviti Upravitelju svaki uoceni kvar ili oste¢enje zajednickih
dijelova i uredaja zgrade. Svaki suvlasnik je obvezan dopustiti izvodenje radova u svom
posebnom dijelu radi otklanjanja kvarova ili oste¢enja na zajednickim dijelovima koji uzrokuju
ili mogu uzrokovati Stetu na zajednic¢kim dijelovima i uredajima zgrade i privatnoj imovini
ostalih suvlasnika.

U protivnom suvlasnik odgovara za Stetu koja nastane ili moze nastati spreCavanjem
izvodenja radova.
Clanak. 15.

Suvlasnici ¢e putem ovlastenog pruzatelja usluga odrzavati, ukoliko postoji, unutarnju
hidrantsku mrezu, panik rasvjetu, tipkala za isklju¢enje napona elektri¢ne energije u slucaju



nuzde, plinske instalacije te vatrogasne aparate ili drugu opremu i uredaje kako bi se
osigurala zastita od pozara u skladu s posebnim Zakonom.

Clanak 16.

Upravitelj ¢e na zahtjev i uz odluku donesenu kvalificiranom veéinom suvlasnika obavljati i
poslove investicijskog odrzavanja.

Clanak 17.

Nakon donoSenja odluke iz ¢lanka 16. ovog Ugovora, Upravitelj se obvezuje u roku od 15
dana zatraziti najmanje tri neovisne i usporedive ponude razli¢itih ponudaca za obavljanje
poslova investicijskog odrzavanja.

Ponuda se odabire odlukom suvlasnika donesenom natpolovicCnom vecinom. Ugovor o
obavljanju poslova investicijskog odrzavanja sklapa s odabranim izvodacem ovlasteni
predstavnik suvlasnika i upravitelj.

Clanak 18.

Upravitelj ¢e na upit i po nalogu ovlastenog predstavnika suvlasnika zatrazZiti ponude i
prikupiti dokumentaciju za sklapanje Ugovora o kreditu s poslovnim bankama.

Clanak 19.

Suvlasnici mogu poduzimati radove i ugovarati poslove u okviru raspolozivih sredstava. U
slu€aju nedostatka potrebnih sredstava za podmirenje ugovorenih i zakonskih obveza,
suvlasnici ¢e, natpolovicnom vecéinom suvlasni¢kih udjela, odnosno vec¢inom propisanom
Zakonom ili Meduvlasni¢kim ugovorom, donijeti odgovarajuéu odluku o osiguranju potrebnih

sredstava, a osobito:

- odluku o jednokratnoj uplati potrebnih sredstava razmjerno suvlasni¢kim udjelima putem
posebno izdanih uplatnica,

- odluku o ugovaranju zajma ili kredita kod poslovne banke, ako su za to ispunjeni zakonski
uvjeti i pribavljena potrebna suglasnost suvlasnika.

Ako stambena zgrada nema dovoljno sredstava za podmirenje redovitih troSkova,
privremeno se moze obustaviti isplata naknade ovlaStenom predstavniku suvlasnika.
Clanak 20.

Upravitelj zgrade raspolaze sredstvima s racuna zajedni¢ke pri€uve uz prethodnu suglasnost
ovlastenog predstavnika.

Upravitelj Ce, prije izvrSenja pojedinacnog placanja, putem e-maila obavijestiti ovlastenog
predstavnika suvlasnika o zaprimljenom racunu i zatraZiti njegovu pisanu suglasnost za



placanje, osim za troSkove za druga periodi¢na ili godiSnja placanja koja proizlaze iz
prethodno ugovorenih odnosa i redovitih poslova upravljanja zgradom.

Upravitelj je ovlasten sa zajedni¢kog raCuna placéati redovite troSkove bez suglasnosti
ovlastenog predstavnika koji se odnose na naknadu za upravljanje, zajedni¢ku potrosnju
elektricne energije, ugovoreno CiScenje, ugovorenu premiju policu osiguranja, periodicko
odrzavanje vatrogasnih aparata, i po dogovoru druge troSkove, koje temeljem ugovornih
odnosa na mjesec€noj ili godisnjoj razini terete suvlasni¢ku zajednicu.

Clanak 21.

Za Stetu nastalu neizvrSavanjem obveza iz ovog Ugovora upravitelj odgovara po nacelu
krivnje.

Clanak 22.

Suvlasnici su obvezni temeljem odredbi Meduvlasni¢kog ugovora na mjesec¢noj razini placati
doprinos odnosno pricuvu na zajednicki racun stambene zgrade.

Za slucaj kasnjenja u plac¢anju priCuve obracunavaju se zakonske zatezne kamate.

Clanak 23.

Naknada za rad Upravitelja za redovne poslove iz ovog Ugovora iznosi (
) €/m2 ukupne povrSine svih posebnih dijelova zgrade prema
Meduvlasni¢kom ugovoru.

Cjenik i ugovoreni iznos naknade za rad Upravitelja nepromjenijivi su.

Clanak 24.

Naknada za rad Upravitelja placa se po isteku mjeseca za prethodni mjesec sa zajednickog
raCuna stambene zgrade.

Ukoliko temeljem zahtjeva suvlasnika ili izvrSenja obveza ugovora nastaju odredeni
manipulativni troSkovi (fotokopiranje, troSak koverti, markica, dostave i dr. ) isti se naplacuju
sa zajedniCkog raCuna kao redoviti troSkovi iz &l. 21. ovog Ugovora temeljem vaZecéeg
cjenika Upravitelja.

Clanak 25.
Racun o poslovanju odnosno bilancu stambene zgrade Upravitelj je obvezan dostaviti
suvlasnicima u roku odredenom Zakonom. Upravitelj je izvrSio svoju obvezu ukoliko preda

umnozene bilance ovlastenom predstavniku suvlasnika.

Ovlasteni predstavnik suvlasnika obvezuje se kad zaprimi bilance za suvlasnike svoje
stambene zgrade potpisati primitak i predati bilance suvlasnicima.

Clanak 26.



Ukoliko Upravitelj zaprimi poziv, opomenu ili obavijest o sudskom ili drugom postupku koji se
odnosi na suvlasnicku zajednicu bez odgode ¢e o istom obavijestiti ovlastenog predstavnika
suvlasnika.

Nastavno na obavijest suvlasnici zgrade ¢e odluciti o daljnjim postupcima odnosno ovlastiti
Upravitelja posebnom pisanom odlukom za sudjelovanje u postupku ili dati punomoc¢
odvjetniku po odabiru.

Clanak 27.

Upravitelj za sudjelovanje u sudskim, upravnim, ovrSnim i drugim postupcima temeljem
posebne pisane punomocdi suvlasnika ima pravo na naknadu prema vazeéim propisima i
cjeniku Upravitelja, pod uvjetom da je pravo na takvu naknadu, kao i njezina visina odnosno
nac¢in obraCuna, prethodno ugovoreno sa suvlasnicima na temelju odluke donesene
natpolovicnom vec¢inom suvlasnickih udjela.

U slucaju uspjeha u postupku i naplate dosudenih troSkova postupka, sredstva ostvarena na
ime naknade troSkova postupka uplacuju se u zajednicku pri€uvu. 1z tih sredstava mogu se
podmiriti naknada Upravitelja, sudske i druge pristojbe, troSkovi postupka te eventualne
kamate, u skladu s prethodno donesenom odlukom suvlasnika i vazeéim propisima.
TroSkove postupaka koji nisu pokriveni sredstvima naplacenim od protivhe strane snose
suvlasnici razmjerno svojim suvlasni¢kim udjelima, ako drugadcije nije odredeno odlukom
suvlasnika ili zakonom.

Clanak 28.

Temeljem zakona potrazivanja suvlasniCke zajednice za neplacenu priCuvu zastarijevaju
nakon 3 (tri) godine od dana dospijeca.

Clanak 29.

Na upit ovlastenog predstavnika suvlasnika, Upravitelj ¢e dostaviti izvadak otvorenih stavki
po suvlasnicima.

Upravitelj ¢e prije pokretanja postupka prisilne naplate za dugovanja na ime neplacene
priCuve zahtijevati pisanu suglasnost ovladtenog predstavnika.

Clanak 30.

Ovlasteni predstavnik suvlasnika ne smije osobne podatke o duznicima dijeliti, objavljivati ili
prenositi na nacin koji bi mogao biti u suprotnosti s Opéom uredbom o zastiti podataka,
Uredba (EU) 2016/679.

Clanak 31.

Prije provodenja prisilne naplate potrazivanja na ime neplaéene priCuve Upravitelj ¢e na
nalog ovlastenog predstavnika obavijestiti duznika te predloZziti mirno rjeSenje spora.



Upravitelj je ovlasten naplatiti svoje usluge od duznika ukoliko po nalogu i u ime suvlasnika
sklapa i provodi nagodbu kojom se obro¢no otpladuje dug.

Clanak 32.

Upravitelj €uva arhivu gradevinske i druge dokumentacije stambene zgrade koju je zaprimio
u posjed trajno.

Upravitelj se obvezuje ¢uvati arhivu raCuna stambene zgrade za 5 (pet) godina koje prethode
tekucoj godini.

Za sve starije raCune, naloge, zapisnike, otpremnice i drugo arhiva se ¢uva u digitalnom
obliku.

Clanak 33.

Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora potvrduju da im je poznat sadrzaj Meduvlasni¢kog
ugovora stambene zgrade.

Clanak 34.

Odredbe ovog Ugovora imaju ucinak prema svakom suvlasniku, odnosno njegovom pravnhom
sljedniku koji stekne pravo vlasniStva na posebnom dijelu zgrade nakon sklapanja ovog
Ugovora.

Suvlasnik koji otudi svoj posebni dio duzan je o tome bez odgode obavijestiti Upravitelja.

Ovlasteni predstavnik suvlasnika koji sazna za promjenu u vlasniCkoj strukturi suvlasnika
takoder je duzan o tome bez odgode obavijestiti Upravitelja.

Clanak 35.

Svi podaci, informacije, ponude, uvjeti poslovanja, dokumentacija i druga saznanja do kojih
ugovorne strane dodu u vezi s izvrS8avanjem ovog Ugovora smatraju se povijerljivima i
poslovnom tajnom, osim podataka koji su javno dostupni ili Cije je otkrivanje obvezno na
temelju zakona ili odluke nadleznog tijela.

Upravitelj je duzan Cuvati povijerljivost svih podataka i informacija do kojih dode u obavljanju
poslova upravljanja zgradom te ih nece otkrivati, ustupati, davati na uvid, distribuirati niti na
drugi nacin uciniti dostupnima trecim osobama koje za to nemaju pravnu osnovu ili
ovlastenje suvlasnika.

Upravitelj je duzan poduzeti odgovarajuce mjere radi zastite povjerljivosti takvih podataka te
osigurati da osobe koje sudjeluju u obavljanju poslova upravljanja zgradom takoder Cuvaju
njihovu povijerljivost.

Suvlasnici se obvezuju Cuvati povjerljivost podataka, informacija, ponuda, uvjeta poslovanja i
drugih saznanja do kojih dodu u vezi s ovim Ugovorom te ih ne¢e bez opravdane pravne
osnove ili odgovarajuceg ovlastenja otkrivati, ustupati, dijeliti ili distribuirati tre¢cim osobama
koje nisu suvlasnici zgrade. Obveza Cuvanja povjerljivosti ne odnosi se na sluajeve u kojima
je otkrivanje podataka potrebno radi ispunjenja zakonske obveze, zastite prava ili pravnih
interesa ugovorne strane ili postupanja pred nadleznim tijelima. Ugovorne strane odgovaraju



za Stetu nastalu zbog neovlastenog otkrivanja ili uporabe povjerljivih podataka, sukladno
vazecim propisima.

Clanak 36.

Komunikacija za sve sluzbene obavijesti koje ugovorne strane upucuju jedna drugoj po
oshovi realizacije ovog Ugovora, ukljuCujuéi ponude i prihvate ponuda, pisani otkaz ovog
Ugovora, sudska pismena, pismena nadleznih tijela, obavijesti i drugo, odvijat ¢e se pisanim
putem, preporu¢enom poSiljikom na adresu ugovorne strane ili putem e-mail adrese za
sluzbenu komunikaciju ovlastenog predstavnika suvlasnika [
Upravitelja

Iznimno od prethodnog stavka, zbog naravi i hitnosti poslova hitnih popravaka, prijava
potrebe za hitnim popravkom mozZe se Upravitelju uputiti usmeno, telefonskim putem ili na
drugi odgovarajuci nacin koji omogucuje pravodobno postupanje Upravitelja, s time da se
takva prijava naknadno potvrduje u pisanom obliku.

Clanak 37.
Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme i to na 3 (tri) godine.

Sve naknadne izmjene i dopune ugovora moraju biti u pisanoj formi potvrdene od ugovornih
strana, u protivnom nemaju pravnog ucinka.

Clanak 38.

Svaka ugovorna strana moze jednostrano u svako doba otkazati ovaj Ugovor uz postovanje
otkaznog roka.

Otkazni rok traje 90 (devedeset) dana ili do imenovanja prinudnog upravitelja ili do izbora
novog upravitelja od strane suvlasnika zgrade.

Otkazni rok pocinje te¢i od dana dostave pisanog otkaza drugoj ugovornoj strani.

Ugovor moze prestati i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu ugovorne strane
sporazumno utvrduju datum prestanka Ugovora.

Ako Upravitelj ne izvrSava ili neuredno izvrSava obveze iz ¢lanka 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12. i
17. ovog Ugovora, suvlasnici imaju pravo, na temelju odluke donesene natpolovicnom
vec¢inom, raskinuti ovaj Ugovor jednostranim pisanim ocitovanjem, ne dovodeci pritom u
pitanje pravo na naplatu ugovorne kazne i naknadu Stete.

Za vrijeme trajanja otkaznog roka Upravitelj je duZan uredno i u cijelosti izvrS8avati sve svoje
obveze te obavljati sve poslove utvrdene ovim Ugovorom, Zakonom i Meduvlasnickim
ugovorom, a sve dok upravljanje zgradom ne preuzme novi upravitelj, neovisno o tome je li
isti izabran od strane suvlasnika ili imenovan kao prinudni upravitel].

Po preuzimanju upravljanja zgradom od strane novog upravitelja, dotadasnji Upravitelj duzan
je novom upravitelju predati svu dokumentaciju, podatke, evidencije i druge isprave koje se
odnose na upravljanje zgradom, bez odgode, a najkasnije u roku od 8 (osam) dana od dana
zaprimanja zahtjeva novog upravitelja, predstavnika suvlasnika i/ili suvlasnika.



Clanak 39.

Za sluCajeve neispunjavanja i/ili neurednog ispunjenja obveza preuzetih ovim Ugovorom,
Upravitelj odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu te su suvlasnici ovlasteni zahtijevati
placanje ugovorne kazne u slu€¢ajevima i u iznosima utvrdenima ovim ¢lankom.

U slu€aju odbijanja Upravitelja da izvrSi nalog ovlastenog predstavnika suvlasnika koji je
izdan u okviru ovlasti utvrdenih ovim Ugovorom i odlukama suvlasnika, Upravitelj je duzan
platiti ugovornu kaznu u iznosu vrijednosti naloga za rad, s ukljuéenim PDV-om.

U slucaju da Upravitelj, protivno obvezama iz clanka 8. ovog Ugovora, ne osigura
cjelodnevno 24-satno dezurstvo ili ne poduzme potrebne radnje radi otklanjanja kvara hitne
naravi u ugovorenom roku od najkasnije 3 sata od zaprimljene prijave, duzan je platiti
ugovornu kaznu u iznosu od 6.636,00 eura po pojedinatnom dogadaju, osim ako je
nepostupanje posljedica okolnosti na koje Upravitelj nije mogao utjecati.

U slu€aju neizvrSavanja ili neurednog izvrSavanja obveza Upravitelja iz ¢lanka 6. ovog
Ugovora, koje predstavljaju bitne obveze Upravitelja u vezi s redovnim upravljanjem
zgradom, Upravitelj je duzan platiti ugovornu kaznu u iznosu od 6.636,00 eura po
pojedinatnom dogadaju, osim ako je neizvrSavanje posljedica nedostatka potrebnih
sredstava, odluke odnosno nedavanja potrebne suglasnosti suvlasnika ili druge okolnosti za
koju Upravitelj ne odgovara prema ovom Ugovoru.

U slu€aju da Upravitelj ne izvr8ava obveze iz ¢lanka 11. ovog Ugovora koje se odnose na
vodenje i Cuvanje dokumentacije, izradu i dostavu izvjeStaja i evidencija, duzan je platiti
ugovornu kaznu u iznosu od 1.327,00 eura po pojedinatnom utvrdenom slucaju.

U slu€aju da Upravitelj, protivho €lanku 12. ovog Ugovora, ne omoguci suvlasniku uvid u
dokumentaciju vezanu uz upravljanje zgradom, financijsko poslovanje, pri€uvu, ponude,
ugovore i odluke suvlasnika, odnosno ne postupi po uredno podnesenom zahtjevu u
ugovorenom roku, duzan je platiti ugovornu kaznu u iznosu od 1.327,00 eura.

U slu€aju da Upravitelj protivno €lanku 17. ovog Ugovora ne zatrazi najmanje tri ponude
razli¢itih ponudaCa za poslove investicijskog odrZzavanja, kada je takva obveza ugovorena,
duZzan je platiti ugovornu kaznu u iznosu od 1.327,00 eura po pojedinacnom slucéaju.
U slu€aju da Upravitelj postupi protivno ¢l. 38. ovog Ugovora i ne preda dokumentaciju i
isprave na zahtjev novog upravitelja, predstavnika suvlasnika i/ili suvlasnika, duzan je platiti
ugovornu kaznu u iznosu od u iznosu od 6.636,00 eura po pojedinathom dogadaju.

Upravitelj je duzan platiti ugovornu kaznu u iznosu utvrdenom ovom Ugovorom.

Plaganje ugovorne kazne ne iskljuuje pravo suvlasnika na naknadu Stete u dijelu u kojem
pretrpliena Steta prelazi iznos ugovorne kazne.

Ugovorna kazna obraCunava se za svaki pojedinacni nastali dogadaj, odnosno svako
pojedinac¢no krsenje ugovorne obveze.
Clanak 40.

Upravitelj se obvezuje najkasnije u roku od dana od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora dostaviti suvlasnicima, odnosno ovlastenom predstavniku suvlasnika, jamstvo za



uredno ispunjenje ovog Ugovora do iznosa koji pokriva ukupnu svotu ugovorene trogodinje
naknade upravitelja, s porezom na dodanu vrijednost.

Jamstvo za uredno ispunjenje Ugovora moZe biti dano u obliku bankovne garancije, s
klauzulom ,na prvi poziv“ i ,bez prava prigovora“, koja mora biti neopoziva i bezuvjetna, s
rokom vazZenja najmanje 3 godine, nov€ani depozit ili bjanko zaduZnica solemniziranu od
strane javnog biljeZnika.

Iznimno od prethodnog stavka, bankarska garancija s navedenim klauzulama moze biti
izdana i na krace razdoblje, ali ne krace od 1 (jedne) godine, pod uvjetom da je Upravitelj
obvezan pravodobno osigurati njezino produljenje za cijelo vrijeme trajanja ugovornog
odnosa, i to najkasnije 30 (trideset) dana prije isteka roka vazenja postojeCe bankarske
garancije.

U slu&aju izmjene ovog Ugovora kojom se povecava vrijednost ugovorenih usluga, Upravitel;
je duzan dostaviti novo odnosno dopunjeno jamstvo na nacdin da ono odgovara ugovorenoj
vrijednosti usluga.

Ako Upravitelj ne dostavi jamstvo u ugovorenom roku, suvlasnici imaju pravo raskinuti ovaj
Ugovor, uz zadrzavanje prava na naknadu eventualno nastale Stete.

Clanak 41.

Suvlasnici mogu naplatiti jamstvo za uredno ispunjenje ovog Ugovora u slucaju
neizvrSavanija i/ili neurednog izvrSavanja obveza Upravitelja iz ovog Ugovora, osobito:

— u slu€aju neizvrSavanja ili neurednog izvrSavanja obveza iz ¢lanka 6. ovog Ugovora,
— U slu¢aju ne postupanja u skladu s obvezama iz ¢lanka 8. ovog Ugovora u vezi s
osiguranjem 24-satnog deZurstva i pravodobnim poduzimanjem radnji radi otklanjanja hitnih

kvarova,

— u slu€aju neizvrS8avanja obveza iz ¢lanka 11. ovog Ugovora u vezi s vodenjem
dokumentacije, evidencija i izvjestaja,

— u sluéaju ne postupanja u skladu s élankom 17. ovog Ugovora,

— u slu€aju naplate ugovorne kazne iz ¢lanka 40. ovog Ugovora,

— u slu€aju neizvrSavanja obveze predaje dokumentacije iz ¢lanka 39. ovog Ugovora,
— u sluéaju raskida ovog Ugovora zbog krivnje Upravitelja,

— u drugim slu€ajevima kada je pravo na naplatu jamstva izrijekom predvideno ovim
Ugovorom.

U slu¢aju nastanka Stete zbog neizvrSavanja ili neurednog izvrSavanja obveza Upravitelja,
suvlasnici imaju pravo naplatiti jamstvo radi podmirenja dospjele ugovorne kazne i naknade
Stete, ne dovodedi u pitanje pravo suvlasnika da od Upravitelja potraZuju iznos Stete koji nije
pokriven iznosom naplaéenog jamstva.

Ako se jamstvo naplati, Upravitelj je duzan, na zahtjev suvlasnika, bez odgode, a najkasnije
u roku od 15 dana dostaviti novo jamstvo u istom iznosu i pod istim uvjetima, kako bi za
cijelo vrijeme trajanja Ugovora postojalo vazeCe jamstvo za njegovo uredno ispunjenje.



Ukoliko se novo jamstvo ne dostavi u ugovorenom roku, suvlasnici imaju pravo raskinuti ovaj
Ugovor, uz zadrzavanje prava na naknadu eventualno nastale Stete.

Ako jamstvo za uredno ispunjenje Ugovora ne bude naplaéeno, ono se vrac¢a Upravitelju
nakon prestanka Ugovora i urednog izvrSenja svih njegovih obveza, ukljuCujuc¢i obveze
vezane uz primopredaju dokumentacije, sredstava i drugih stvari koje pripadaju
suvlasnicima.

Clanak 42.

Svi eventualni sporovi izmedu ugovornih stranaka ¢e se rijeSiti sporazumno, a u protivnom
utvrduje se mjesna nadleznost suda u Rijeci.

Clanak 43.

Ovaj Ugovor stupa na snagu kada budu ispunjeni kumulativno svi sljedeéi uvjeti:

- potpis Ugovora od strane ugovornih strana,

- izvrSena primopredaja zgrade Upravitelju,

- sastavljen i potpisan primopredajni zapisnik.

Obveza pla¢anja naknade Upravitelju za upravljanje zgradom nastaje danom ispunjenja

posliednjeg od navedenih uvjeta.
Ugovor je sastavljen u 2 (dva) primjerka po 1 (jedan) za svaku stranu.

upravitelj ovlasteni predstavnik suvlasnika

U Rijeci, dana . 2026.




OPCI UVJETI

Prijavitelj je u svojstvu ugovaratelja osiguranja obvezan s osiguravateljem sklopiti ugovor o
osiguranju zgrada (nekretnina) koje su predmet ovog Javnog poziva, s minimalnim pokriéem
po pojedinim predmetima osiguranja i rizicima kako nastavno slijedi:

A) Osiguranje nekretnina od pozZara i nekih drugih rizika/opasnosti (uklju€ujuci neizravno
djelovanje atmosferskih utjecaja/statiCcke napetosti i indukcije uslijed atmosferskog
praznjenja):

-osnovne opasnosti, na novu vrijednost, osigurani iznos po m2 neto korisne povrsine

zgrada minimalno 1.315,00 eur,

-dopunska opasnost izlijevanja vode iz vodovodnih i kanalizacijskih cijevi s iznosom
osiguranja minimalno 4.658,57 eur po ulazu (ku¢nom broju) na prvi rizik (uklju€ujuci
zacCepljenja odvodnih cijevi i oborinskih Zljebova,

-dopunski rizik poplave, bujice i visoke vode na prvi rizik do iznosa od 4.658,57 eur

-troSkovi odCepljenja i €iS¢enja odvodnih cijevi i oborinskih Zljebova na | rizik do iznosa od
900,00 eur

Visina osigurnine za imovinu koja se osigurava na novu vrijednost utvrduje se:

1.1.) U slu€aju totalne Stete (uniStenja osigurane stvari) - prema novoj vrijednosti osigurane
stvari, umanjenoj za vrijednost ostatka (ukoliko postoji).

Naknada se u tom slu€aju ne umanijuje za iznos tehniCke istroSenosti - osiguranje na novu
vrijednost prema principu ,staro za novo*.

Kod nijednog osiguranog rizika naknada iz osiguranja se ne umanjuje za iznos procijenjene
istroSenosti.

1.2.) U slu€aju djelomicne Stete (oStecenja osigurane stvari) - osigurnina se odreduje u visini
troSkova popravka potrebnih da se osigurani predmet dovede u stanje u kojem je bio prije
ostecenja.

Popravak predmeta osiguranja kod djelomi¢nih Steta smatra se opravdanim ukoliko iznos
troSkova popravka, da se osigurani predmet dovede u stanje u kojem je bio prije nastupanja
osiguranog slu€aja, zajedno sa iznosom ostatka ne prelazi vrijednost predmeta osiguranja.
Klauzule:

Nacelo razmjera u slu€aju podosiguranja se ne primjenjuje.

U slu€aju Stete od rizika pozara i nekih drugih opasnosti i rizika izlijevanja vode iz
vodovodnih i odvodnih cijevi koja je stan ucinila nemoguc¢im za stanovanje osiguratelj se
obvezuje nadoknaditi troSkove hotelskog smjestaja za svakog €lana kuéanstva do iznosa
najnize trziSne cijene hotelskog smjestaja na podru¢ju grada Rijeke, za vrijeme boravka u
hotelu, a po iznajmljivanju drugog smjestaja (stana) troSkove najma stana prema najnizim
trziSnim cijenama na podrucju grada Rijeke po danu, za svo vrijeme koje je po vazeéim
gradevinskim normativima potrebno da se stan dovede u stanje prije Stete, ali najduze do
180 dana.

U slu€aju Stete od rizika pozara i nekih drugih opasnosti i rizika izlijevanja vode iz
vodovodnih i odvodnih cijevi koja je poslovni prostor udinila nemoguéim za koristenje i
obavljanje djelatnosti, osiguratelj se obvezuje nadoknaditi troSak u visini ugovorene
zakupnine za sve vrijeme koje je po vazec¢im gradevinskim normativima potrebno da se
poslovni prostor dovede u stanje prije Stete, ali najduze do 180 dana. Osiguranjem su
obuhvaéene i Stete na osiguranoj imovini koja se unisti ili osteti zbog izljeva vode iz
vodovodnih cijevi, cijevi za odvod oborinskih voda i kanalizacijskih cijevi kao i uredaja za
grijanje toplom vodom i na parno grijanje te drugih uredaja i aparata koji su prikljuc¢eni na
vodovodnu mrezu.

Izlijevanjem vode smatra se neocekivano izlijevanje vode iz vodovodnih, cijevi za odvod
oborinskih voda i kanalizacijskih cijevi, kao i iz uredaja za grijanje toplom vodom, parno
grijanje i drugih uredaja ili cijevnih sustava, zbog osteéenja, loma, puknuca ili otkazivanja
uredaja za upravljanje i sigurnost ili smrzavanja ili zaCepljenja tih cijevi i aparata. Tekucine
koje prenose toplinu, kao Sto su slana voda, ulja, rashladna sredstva i drugo, smatraju se
jednakima vodi. Izlijevanjem vode smatra se i izbijanje vruée vode i pare iz uredaja za toplu
vodu ili parno grijanje ili grijanje na vruéu vodu, kao i iz radijatora.



Poplavom se smatra stihijsko neoCekivano poplavljivanje terena od stalnih voda (rijeka,
jezera, mora i dr.) zbog toga Sto se voda izlila iz korita ili preplavila obrambeni nasip ili branu
te izlijevanje vode zbog izvanredne i olujne plime, i valova na moru i jezerima neobi¢ne
jacine, i od nadolaska vode iz umjetnih jezera. Poplavom se smatra i neoCekivano
poplavljivanje terena zbog naglog stvaranja velike koli€ine vodene mase koja je nastala kao
posljedica proloma oblaka i djelovanjem oborinskih voda.

Osiguranjem su pokrivene Stete koje nastanu na osiguranim stvarima za vrijeme poplave ili
neposredno nakon povlacenja vode.

Bujicom se smatra stihijsko neofekivano poplavljivanje terena vodenom masom koja se
stvara na nizbrdnim terenima zbog jakih atmosferskih oborina i slijevanja ulicama i putovima.
Visokim vodama smatraju se izuzetne pojave neuobiajenog porasta vodostaja uzrokovano
ekstremnim kiSnim oborinama, topljenjem snijega ili olujom kao i djelovanje podzemne vode
kao posljedica visoke vode. Obuhvacene su i Stete od tlaka uzrokovanog poplavom na
hidrogradevinskim objektima, kanalima, tunelima i cjevovodima.

U okviru poplave, bujice i visoke vode uklju¢ene su Stete od poplavljivanja vode izlite iz
kanalizacijske mreze.

Rizik ,poZar i neke druge opasnosti“ podrazumijeva: pozar, udar groma i indirektan udar
groma, eksplozije, pad i udar letjelice i predmeta iz letjelice, udara vlastitog motornog vozila,
vlastitog pokretnog radnog stroja i nepoznatog motornog vozila u osigurani gradevinski
objekt, manifestacije i demonstracije, oluju i tu€u. Olujom se smatra vjetar brzine 62 km/h (8
stupnjeva po Beaufortovoj skali) ili viSe na osiguranom podruc¢ju. Smatrat ¢e se da je puhao
vjetar ove brzine u kraju gdje se nalaze osigurane stvari ako je vjetar lomio grane i/ili stabla ili
oStetio redovno odrzavane gradevinske objekte.

Stete od oluje obuhvaéene su osiguranjem kada su prouzroéena mehanicka osteéenja
osigurane stvari uslijed neposrednog djelovanja oluje ili izravnim udarom predmeta

oborenih ili noSenih olujom.

Ostecenjem su obuhvacene Stete od unidtenja, odnosno oStecenja osiguranih stvari koje
prouzrokuje tu€a svojim udarom. Tuom se podrazumijevaju oborine u obliku granula leda.
Ostecenjem su obuhvacene Stete od uniStenja odnosno oStecenja osiguranih stvari koje
prouzrokuje tu¢a svojim udarom tako da stvar razbije, probije, okrhne ili osigurana stvar
pukne ili promijeni oblik zbog udara. Obuhvacene su i Stete od prodiranja tuce i kiSe kroz
otvore nastale od padanja tuce.

B) Osiguranje instalacija i uredaja nekretnina iz predmeta javnog poziva od loma i nekih
drugih rizika Osiguranjem trebaju biti obuhvaéene: vodovodna, odvodna i kanalizacijska
mreZa i instalacije centralnog grijanja s osiguranim iznosom minimalno 39,15 eur/m2 netto
korisne povrsine nekretnine/zgrade, elektriCne instalacije koje su sastavni dijelovi zajednickih
dijelova zgrade uklju€ujuéi i komplet instalaciju parlafona s osiguranim iznosom minimalno
15,93 eur/m2 netto korisne povrSine zgrade, dizala u cjelini s osiguranim iznosom minimalno
23.890,10 eur/dizalo i €elicna nosiva uzad i uzadi automatskih vratiju dizala s osiguranim
iznosom minimalno 663,61 eur/ dizalo.

U nekretninama koje su predmet ovog Javnog poziva nalazi se ukupno 3 (tri) dizala.

Lom stroja je oStecCenje ili unidtenje osigurane stvari zbog nezgode u pogonu, operativnih
pogreSaka, nespretnosti, nehata ili zle namjere radnika ili neke druge osobe, pada ili udara
stranog predmeta, udara elektricne energije na elektricnu opremu (povecanje jacine struje,
povecanje napona, kratki spoj, pogreSke u kontaktu, pogreSno mijerenje, uslijed greske
regulacijske i sigurnosne opreme, ostecenja uslijed povecanja napona ili indukcije, posljedice
indirektnog udara groma ili atmosferskog naboja i dr.).

U premiju osiguranja strojeva od loma i nekih drugih rizika za vodovodne i odvodne
instalacije, instalacije centralnog grijanja i elektricne instalacije uklju¢eno je: osiguranje
amortizirane vrijednosti kod djelomi¢nih Steta, otkup udjela u Steti, osiguranje uobi€ajenih
troSkova pronalazenja greSke odnosno mjesta Stete i osiguranje uobiCajenih troSkova
zemljanih radova.

Vodovodnom instalacijom se smatra vodovodna i hidrantska instalacija od vodomjera brojila
zgrade do priklju¢ka na troSila koja se smatraju sastavnim dijelom stana/poslovnog prostora.



Pod vodovodnom instalacijom smatra se i instalacija za pripremu i dovod tople vode, tj. od
vodomijera za hladnu vodu preko toplinske podstanice do troSila u stanu/poslovni prostor.
Odvodnom instalacijom se smatra odvodna instalacija od upojnih mjesta u

stanu/poslovnom prostoru do revizijskog okna (unutarnji odvod zgrade). Pod odvodnom
instalacijom smatraju se i cijevi za odvod kiSnice koje su smjeStene u samu konstrukciju
gradevine. Instalacijom centralnog grijanja se smatra instalacija centralnog grijanja bez
kotlovnica, tj. od zadnjeg ventila na vrelovodu pa do ventila na ogrijevnom tijelu, uklju€ujuci
opremu toplinske podstanice. Ogrjevna tijela nisu predmet osiguranja. Stetnim dogadajem po
lomu instalacija smatrati ce se svako propustanje podzbukne instalacije bez obzira na uzrok
propustanja. U premiju osiguranja dizala u nekretninama iz predmeta javnog poziva od rizika
loma strojeva i nekih drugih rizika ukljueno je osiguranje amortizirane vrijednosti kod
djelomi¢nih Steta i otkup udjela u Steti.

C) Osiguranje nepomicnih stakla na zajednickim dijelovima nekretnina

Osiguranjem rizika "lom stakla" osigurane su vanjske i unutrasnje staklene povrsine,
uklju€ujuci vitrine te vanjske staklene ograde, bez obzira na broj i dimenzije pojedinacne
staklene povrSine i bez obzira na vrstu materijala. Osiguravaju se staklene povrsine bilo koje
vrste, svjetlece reklame i reklamni panoi i natpisi, neonske i ostale svjetleée cijevi (sa svim
pripadaju¢im uredajima uslijed djelovanja elektricne energije), natpisi i ukrasi izradeni na
osiguranim staklima ako je Steta prouzrokovana od istog Stethog dogadaja, kao i Stete na
samoj osiguranoj stvari na kojoj se nalazi natpis, slike ili ukras, mramorne ploce i plo¢e od
umjetnog kamena na stolovima, pultovima i regalima, stakloplastiCna sjenila terase, staklene
fasade, pregrade, predmeti od plexiglasa, sanitarna oprema (umivaonici, pisoari, zahodske
Skoljke, Eu€avci, tus kade i drugo), svjetiljke i lusteri, kupole, stakla na koSevima za koSarku i
drugo.

Ostecenje stakla kao posljedica vandalizma, demonstracije, zlonamjernih radnji, Strajka ili
isklju€ivanja iz rada, ratnih operacija, javnih priredbi ili pobuna ne iskljuCuje se iz
osigurateljnog pokri¢a po ovom riziku.

Osiguratelj je u obvezi nadoknaditi i troSkove za eventualno privremeno najnuznije
zastakljenje, troSkove skidanja i ponovnog namjeStanja predmeta koji smetaju pri
postavljanju novog stakla (npr. zastitne reSetke, zastitne Sipke, zaklon od sunca i dr.), kao i
troSkove koje osiguranik ima za otklanjanje i smanjenje Stete uinjene kada je osigurani
sluc¢aj nastao, pa i onda kada te mjere nisu bile uspjesne.

Osiguratelj je u obvezi isplatiti osigurninu i za Stetu na imovini osiguranika, oStec¢enoj ili
uniStenoj od izravnog udara razbijenog stakla. Visina osigurnine u slu€aju oStecenja
osigurane stvari ne umanijuje se za iznos procijenjene istroSenosti odnosno amortizacije.

- dopunska opasnost — lom stakla na vratima i prozorima stana/poslovnog prostora, osigurani
iznos minimalno 2,65 eur/m2 neto korisne povrsine stana/poslovnog prostora

- osigurani iznos minimalno 278,72 eur po ulazu ( ku¢nom broju ) na prvi rizik, sanitarna
oprema

na prvi rizik- svota osiguranja 132,72 eur po ulazu.

D) Osiguranje od odgovornosti za Stetu prema tre¢im osobama i djelatnicima

- osiguranje od izvanugovorne (javne) odgovornosti iz posjedovanja i koriStenja za
nekretnine/zgrade i prostore prema popisu — svota osiguranja 29.199,02 eur po Stethom
dogadaju; Cisto imovinska Steta — osigurana svota 5.308,91 eur

E) Osiguranje od vandalizma

- osiguranje od vandalizma za nekretnine/zgrade prema popisu — osigurana svota 29.199,02
eur po Stetnom dogadaju

F) Osiguranje od potresa

Uz sljedece uvjete:

- Potres je prirodno izazvano potresanje ili pomicanje tla koje nastaje zbog geofizi¢kih
procesa u unutradnjosti zemlje. Osiguratelj je duzan nadoknaditi Stetu uzrokovanu potresom
jacine 5 (pet) stupnjeva po Mercalli-Cancani-Siebergovoj ljestvici i vie.

- Osiguratelj je u obvezi nadoknaditi unisStenu ili oSte¢enu osiguranu imovinu uslijed direktnog
udara potresa ili pozara ili eksplozije ili koje druge pojave nastale kao posljedice potresa kao



i pada dijelova zgrada ili drugih objekata ili stvari na osiguranu imovinu uslijed nastanka
osiguranog slucaja.

- Pod jednim osiguranim sluCajem smatraju se sve Stete uzrokovane potresom, a koje su
nastale unutar razdoblja od 72 uzastopna sata, radunajuci od poCetka potresanja tla.

- Osiguranje se ne odnosi na Stete:

- od potresa izazvanih ljudskom djelatnoS¢u kao Sto su eksplozije klasi¢nih ili nuklearnih
naprava,

- od potresa u rudnicima

- prouzrokovane djelovanjem nuklearne energije i radioaktivhe kontaminacije,

- prouzrocene neposredno ili posredno: ratom, revolucijom, ustankom, minama, torpedima,
bombama, ili drugim ratnim oruzjem, sabotaZzom ili terorizmom pocinjenim iz politickih
pobuda, gradanskim nemirima, konfiskacijom, rekvizicijom ili ostalim sli¢nim mjerama koje
provodi neka vlast ili druga sli€na organizacija, bilo kakvim politickim rizikom,

- prouzrokovane zagadenjem stvari nekim opasnim tvarima koje su ispustene, odnosno
istjecale, te troSkovi CiS¢enja takvih zagadenja.

G) Osiguranje od provalne krade i razbojstva

- provalna krada: osiguranje vecih troSkova popravka na zgradama na prvi rizik — osigurana
svota 1.990,84 eur po Stetnom dogadaju.

Za rizik potresa ugovara se fransiza u visini 5% od iznosa Stete. Za sve ostale osigurane
rizike franSiza se ne ugovara niti primjenjuje.

Temeljem odredbe &lanka 40. stavka 1. toCke Zakona o porezu na dodanu vrijednost
("Narodne novine" broj 73/13, 99/13,148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19)
transakcije osiguranja i reosiguranja ukljuujuc¢i s njima povezane usluge Sto ih obavljaju
posrednici osiguranja i reosiguranja i zastupnici osiguranja, oslobodeni su PDV-a.



Temeljem odredbi ¢lanka 36. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada ("Narodne novine"
br. 152/24., 47/26.), ¢lanka 375. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
novine" br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,
153/09., 90/10., 143/12., 94/17. - sluzbeni procisceni tekst, 152/14., 81/15. - sluzbeni
proCisceni tekst) suvlasnici (stambeno-poslovne zgrade, poslovne ili stambene zgrade) u
Rijeci na adresi , OIB: / sklopili su:

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Clanak 1.
Ovim ugovorom suvlasnici zgrade u , upisane u zemljiSnim knjigama u
kao zk. ¢ , zk. ul k.o. , z.k. odjel

, Op¢inski sud u Rijeci (u daljnjem tekstu: zgrada) ureduju uzajamne odnose
u svezi s upravljanjem i koriStenjem predmetne zgrade i izvrSavanjem prava i obveza koje u
vezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim dijelovima sadrzan je u Privitku br. 1, koji je
sastavni dio ovog Ugovora.

Potpisom Privitka br. 1 suvlasnici daju suglasnost za sklapanje ovog Ugovora i izraZzavaju
svoju suglasnost s njegovim odredbama.

Ugovor je sklopljen kada ga potpiSe natpolovicna vecina suvlasnika, u skladu s izvacima iz
zemljiSnih knjiga.
Clanak 3.

U Privitku br. 2 nalazi se odluka o izboru predstavnika suvlasnika, donesena vecinom
propisanom ovim Ugovorom, a koja €ini sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 4.

Popis zajednickih dijelova Zgrade nalazi se u Privitku br. 3, koji se potvrduje natpolovicnom
vec¢inom suvlasnika te Cini sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 5.

Suvlasnici upravljaju zajednic¢kim dijelovima i uredajima nekretnine na nacin utvrden ovim
Ugovorom te u skladu sa zakonima, primjenjivim podzakonskim aktima i drugim propisima.



Clanak 6.

Natpoloviénom vecéinom suvlasnika donose se sljedeée odluke o:

poslovima redovite uprave,

visini pricuve,

izboru i promjeni predstavnika suvlasnika, zamjenika predstavnika suvlasnika, kao i
vije€a suvlasnika,

izboru i promjeni upravitelja zgrade,

godiSnjem programu odrZavanja zajednickih dijelova zgrade,

visegodidnjem programu odrzavanja zgrade,

godisnjem izvjestaju o upravljanju zgradom,

osiguravatelju zajednickih dijelova zgrade,

obnovi zgrade nakon djelovanja elementarne ili katastrofalne nepogode,

energetskoj obnovi zgrade, koja moze ukljucivati i sveobuhvatnu obnovu zgrade,
zatim primjeni mjera energetske ucinkovitosti, ugradnji sustava koji se koriste
obnovljivim izvorima energije,

postavljanju kanalske infrastrukture i mjesta za punjenje elektricnih vozila, vodeci
racuna o sigurnosti u slu¢aju pozara,

uredenju procelja,

ugradnji i postavljanju dizala te koriStenju zajedniCkog prostora i zemljiSta za tu
namjenu,

unaprijedenju pristupacnosti osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
uredajima za nesmetan pristup na zajedni¢kim dijelovima zgrade s kojima se
omogucava nesmetan pristup, kretanje i rad osobama smanjene pokretljivosti,
unaprijedenju ispunjenja temeljnih zahtjeva za gradevinu,

primjeni mjera zelene infrastrukture na zgradi i na gradevnoj Cestici zgrade te na
gradevnoj Cestici koja pripada zgradi,

primjeni mjera odrzive urbane mobilnosti na zgradi i na gradevnoj €estici zgrade te na
gradevnoj Cestici koja pripada zgradi,

primjeni mjera za smanjenje potrosnje vode,

nacinu koridtenja zajednickih dijelova zgrade,

posebnim odredbama u kuénom redu i o naknadama za povrede,

uzimanju kredita za financiranje odrZzavanja zgrade,

pravnom zastupanju,

naknadi za rad predstavnika suvlasnika,

davanju zajednickih dijelova u zakup ili najam do jedne godine,

drugim pitanjima povezanim s upravljanjem zgradom o kojima, prema
Meduvlasni¢kom ugovoru ili vaze¢im propisima, odlu€uju suvlasnici u okviru redovitog
odrzavanja.

Odluke iz stavka 1. ovoga €lanka smatraju se poslovima redovite uprave sukladno zakonu
kojim se ureduje vlasnistvo i druga stvarna prava i Zakonu o upravljanju i odrZzavanju zgrada.

Ako Zakonom ili ovim Ugovorom nije posebno propisana druga vecina, ostale odluke o
upravljanju Zgradom donose se natpolovichom vec¢inom suvlasnika.



Clanak 7.

Kvalificiranom vec¢inom suvlasnika, odnosno vec¢inom onih suvlasnika koji u vlasnistvu imaju
vise od 80 % ukupne vrijednosne povrSine Zgrade za zgrade za koje nisu odredeni
suvlasnicki dijelovi, odnosno suvlasnika koji u vlasniStvu imaju vise od 80 % suvlasnickih
dijelova upisanih u zemljiSne knjige, sukladno €l. 39. st. 4. Zakona o upravljanju i odrzavanju
zgrada, donose se odluke o:

e investicijskom odrzavanju koje obuhvaéa aktivnosti kojima je cilj unaprjedenje
projektiranih odnosno postignutin svojstava zgrade za koje je potrebno izdvojiti
nov€ana sredstva u iznosu viSem od sredstava priCuve koja su suvlasnici duzni
uplatiti tijekom jedne godine,

e prenamjeni zajedni¢kih dijelova u poseban dio zgrade ako ¢e suvlasnici cijele
nekretnine postati suvlasnici tog posebnog dijela u istom suvlasni¢kom omjeru,

e dogradniji i/ili nadogradnji zgrade ako ¢e suvlasnici cijele nekretnine postati suvlasnici
tog dogradenog i/ili nadogradenog dijela zgrade u istom suvlasni¢kom omjeru,

e davanju zajednickih dijelova u zakup ili najam na dulje od jedne godine,

e osnivanju zaloznog prava na zgradi ako se zaloZnim pravom osigurava trazbina koja
se koristi za poboljSice zgrade, i to u onoj visini za koju je povecana vrijednost
zgrade.

Dvotreéinskom vec¢inom, odnosno vec¢inom onih suvlasnika koji u vlasnidtvu imaju vise od
dvije tre¢ine (66,66 %) suvlasnickih dijelova upisanih u zemljiSne knjige, donose se odluke o:

e davanju suglasnosti za kratkoro€ni najam i/ili najam za veci broj osoba uz dodatan
uvjet da suglasnost obvezno moraju dati i svi suvlasnici te zgrade Ciji zidovi, podovi ili
stropovi granice s njegovim stanom koji se hamjerava koristiti za kratkoro¢an najam,

e davanju suglasnosti za obavljanje djelatnosti u zgradi koje se ne mogu smatrati
mirnim i tihim djelatnostima ako je rije€ o registriranoj djelatnosti, te ako je za njihovo
obavljanje utvrdena promjena namjene stana, sukladno odredbama propisa kojim se
ureduje prostorno uredenje, i dobivena suglasnost dvotreéinske vecine suvlasnika, uz
dodatni uvjet da suglasnost obvezno moraju dati i svi suvlasnici te zgrade ¢iji zidovi,
podovi ili stropovi grani¢e sa stanom u kojem se takva djelatnost obavlja,

¢ ugradniji videonadzora,

e izboru predstavnika suvlasnika koji nije jedan od suvlasnika ili bracni ili izvanbracni
drug ili Zivotni partner ili neformalni Zivotni partner ili srodnik u ravnoj liniji suvlasnika
koji Zive u istoj zgradi, a ima prebivaliSte ili boraviSte u gradu ili op¢ini na Cijem se
podrucju Zgrada nalazi.

Clanak 8.

Odluke suvlasnika donose se na sastanku suvlasnika, u skladu s odredbama Zakona o
upravljanju i odrzavanju zgrada.

Iznimno, ako se zbog opravdanih razloga ne mozZe sazvati sastanak suvlasnika s potrebnom
vecinom za donoSenje odluka ili je to potrebno da bi se osiguralo ucinkovito i brzo donoSenje
odluka unutar suvlasnicke zajednice, predstavnik suvlasnika ili drugi zainteresirani suvlasnik
moze za donoSenje odluke pribaviti suglasnost suvlasnika prikupljanjem potpisa na unaprijed



napisanoj odluci ili putem elektroniCke poste uz dokaz identiteta ili s kvalificiranim
elektroni¢kim potpisom.

Odluka donesena na nacin propisan u prethodnom stavku ovoga €lanka obvezujuéa je za
sve suvlasnike.

Predstavnik suvlasnika obvezan je odluku donesenu na nacin propisan odredbom stavka 2.
ovoga Clanka objaviti na oglasnoj plodi ili dostaviti putem elektroniCke poste, ako suvlasnik to
zatraZi.

Clanak 9.
Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godisnje, a osobito radi:

e godiSnjeg izvjeStaja o upravljanju i odrzavanju,
¢ donosenja godidnjeg programa odrzavanja zajednickih dijelova zgrade za iducéu
godinu te viSegodiSnjeg programa odrzavanja zgrade.

U slucaju potrebe suvlasnici se mogu sastajati i CeSée.
Sastanak suvlasnika saziva predstavnik suvlasnika, a sastanak suvlasnika mogu sazvati i:

¢ suvlasnici koji u vlasnisStvu imaju vise od jedne treéine suvlasnickih dijelova upisanih u
zemljiSne knijige ili suvlasnici koji u vlasnistvu imaju viSe od jedne treCine vrijednosne
povrsine zgrade za zgrade za koje nisu odredeni suvlasnicki dijelovi ako zgrada ima
manje od 20 samostalnih uporabnih cjelina,

¢ suvlasnici koji u vlasniStvu imaju viSe od jedne petine suvlasnickih dijelova upisanih u
zemljiSne knjige ili suvlasnici koji u vlasniStvu imaju viSe od jedne petine vrijednosne
povrSine zgrade za zgrade za koje nisu odredeni suvlasnicki dijelovi ako zgrada ima
viSe od 20, a manje od 50 samostalnih uporabnih cjelina,

¢ suvlasnici koji u vlasnistvu imaju viSe od jedne desetine suvlasni¢kih dijelova upisanih
u zemljiSne knjige ili suvlasnici koji u vlasniStvu imaju viSe od jedne desetine
vrijednosne povrSine zgrade za zgrade za koje nisu odredeni suvlasnicki dijelovi ako
zgrada ima viSe od 50 samostalnih uporabnih cjelina,

e upravitelj zgrade.

Poziv za sastanak suvlasnika dostavlja se najmanje pet dana prije sastanka pisanim putem u
postanski pretinac suvlasnika u Zgradi ili na adresu prebivaliSta odnosno boravista
suvlasnika ili putem elektroniCke poste, uz dodatan obvezan uvjet objave na oglasnoj ploci
Zgrade.

Poziv za sastanak moze se dostaviti i na drugi nacin elektroni¢kim putem (primjerice,
slanjem obavijesti u formi tekstualne poruke putem GSM mreza ili koriStenjem aplikacija za
razmjenu poruka i poziva).

Poziv za sastanak sadrzi podatke o osobi ili osobama koje sazivaju sastanak, mjestu,
vremenu i nacinu odrZzavanja sastanka te dnevni red sastanka.

Sastanak se moze odrzati unutar Zgrade u za to namijenjenom ili odredenom prostoru ili na
trecem mijestu (primjerice, u prostoru mjesnog odbora), a moguée ga je odrzati virtualno



(online) putem odgovarajuée platforme, $to odreduje osoba, odnosno skupina osoba koje
sazivaju sastanak.

Na pocletku sastanka suvlasnika nazo¢ni suvlasnici ve¢inom glasova dogovaraju tko ¢e od
njih biti zapisnicar.

O sastanku suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuje ili putem elektroniCke poste daje
suglasnost na sadrzaj zapisnika osoba koja je sastanak sazvala, zapisni¢ar, svi nazoCni
suvlasnici Zgrade i upravitelj Zgrade ako je nazo€an sastanku.

Zapisnik sa sastanka suvlasnika sadrzi podatke o stambenoj zgradi, mjestu i vremenu
odrzavanja sastanka suvlasnika, na€inu odrZzavanja sastanka, nazo¢nim osobama, dnevnom
redu sastanka, iznesenim prijedlozima, donesenim odlukama i nacinu glasanja suvlasnika, a
donesena odluka obvezuju¢a je za sve suvlasnike ako je potpisana ili je za nju dao
suglasnost propisani broj suvlasnika odreden Zakonom o upravljanju i odrzavanju zgrada ili
ovim Ugovorom.

Odluke suvlasnika donesene na sastanku suvlasnika obvezujuée su za sve suvlasnike pod
uvjetom da su donesene uz odgovaraju¢u, Zakonom ili ovim Ugovorom propisanu
suvlasni¢ku vecinu koja se racuna po suvlasni¢kim udjelima.

Clanak 10.

Obveze suvlasnika propisane su €l. 41. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada, a osim
navedenih, svaki suvlasnik duzan je:

o dostaviti predstavniku suvlasnika i/ili upravitelju, ukoliko posjeduje, adresu
elektroniCke poste, telefonski broj radi komunikacije elektroniCkim putem ili drugi
odgovarajuéi kontakt,

e podmiriti troSkove zajedniCke pri¢uve i druge zajedniCke troSkove za koje postoji
dospjelo placanje u sluc¢aju otudenja nekretnine te obavijestiti buduceg vlasnika
posebnog dijela o svim obvezama koje terete priCuvu Zgrade, osobito ako
suvlasnicka zajednica ima zaklju¢en ugovor o kreditu,

e dostaviti ime, prezime i kontakt svojih najmoprimaca ili zakupoprimaca upravitelju i/ili
predstavniku stanara u roku od 15 dana od sklapanja navedenih ugovora,

e obavijestiti predstavnika suvlasnika, odnosno upravitelja o prenamjeni prostora iz
poslovnog u stambeni i obrnuto te dostaviti pravovaljanu dokumentaciju u roku od 15
dana,

e brinuti se, odrzavati i koristiti svoj stan i posebnu prostoriju te njima namijenjene
uredaje, kao i sve druge pripatke, na nafin da drugim suvlasnicima ne nastane
nikakva Steta. U protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu,

e omoguciti izvodenje radova u svojem posebnom dijelu zgrade koji se odnose na hitne
popravke, kao i na radove koji se odnose na odrzavanje, obnovu i razvoj zgrade i
unaprijedenje svojstava zgrade za koju je izradena projektna dokumentacija i
donesena vazZeCa odluka zajednice suvlasnika, te osigurati nesmetan pristup
zajedni¢kim dijelovima zgrade ovlastenim sluzbenim osobama nadleznih tijela i sluzbi
pri obavljanju sluzbenih radniji.



Suvlasnici su duzni prije poCetka nove kalendarske godine donijeti odluku o godiSnjem
programu odrzavanja Zgrade za sljedeéu godinu, odnosno viSegodiSnjem programu
odrzavanja Zgrade.

Odluka o usvajanju godis$njeg ili viSegodiSnjeg programa odrzavanja Zgrade donosi se na
sastanku suvlasnika.

Ukoliko suvlasnici ne donesu i/ili upravitelju Zgrade ne dostave odluku o godiSnjem programu
odrzavanja Zgrade za sljedecu godinu, odnosno viSegodiSnjem programu odrzavanja
Zgrade, obavljat ¢e se radovi koji se odnose na hitne i nuzne popravke i radovi €ija obveza
proizlazi iz zakonskih ili drugih propisa ili je 0 njima donesena posebna odluka suvlasnika
Zgrade.

Clanak 11.

Suvlasnici su obvezni pridrzavati se ku¢nog reda.
Suvlasnik je odgovoran za pridrzavanje kuénog reda za sve treCe osobe koje se koriste
njegovim posebnim dijelom Zgrade ili su kod njega u posjetu.

Nepridrzavanje pravila kué¢nog reda smatra se neurednim izvrSavanjem obveza iz
Meduvlasni¢kog ugovora.

Svaki suvlasnik koji primijeti povredu kuénog reda moze takvu povredu dokumentirati na
primjeren nacin i zatim inicirati prikupljanje potpisa ili izjaSnjavanje elektroniCkom postom, uz
dokaz identiteta ili s kvalificiranim elektroni¢kim potpisom, na obrazloZzenu odluku kojom ¢e
suvlasnici takvu povredu potvrditi.

Povreda kuénog reda utvrdena je kada suvlasnici koji imaju natpolovi¢nu vecinu potpisu ili
potvrde elektronickom postom, uz dokaz identiteta ili s kvalificiranim elektroni¢kim potpisom,
odluku o nepridrzavanju pravila ku¢nog reda.

U slu€aju nepridrzavanja kuénog reda, suvlasnici utvrduju obvezu pla¢anja naknade u iznosu
od EUR ( eura) za povrede ku¢nog reda kako slijedi:

e za povrede obveza iz €l. 41. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada,

e za povrede obveza iz ¢l. 10. ovog Ugovora,

e za povrede odredbi i/ili obveza iz Pravilnika o kuénom redu u zgradama (,Narodne
novine“ br. 86/25.).

e za povredu obveze suvlasnika koji ne stanuje u Zgradi u kojoj je suvlasnik da dostavi
svoju adresu prebivalista,

Naknada za povredu ku¢nog reda odredit ¢e se suvlasniku i naplatiti u skladu s odredbama
Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada.

Clanak 12.

Suvlasnici su duzZni natpolovicnom vec¢inom izabrati predstavnika suvlasnika, poslovno
sposobnu fizicku osobu koja je jedan od suvlasnika ili bracni ili izvanbracni drug ili Zivotni
partner ili neformalni zivotni partner ili srodnik u ravnoj liniji suvlasnika koji zZivi u istoj Zgradi.



Ako nije moguce izabrati predstavnika suvlasnika na nacin predviden stavkom 1. ovoga
Clanka, predstavnik suvlasnika moze biti i tre¢a poslovno sposobna fizicka osoba koja ima
prebivaliste ili boraviste u gradu ili opéini na Cijem se podru¢ju Zgrada nalazi, s time da takvu
odluku suvlasnici donose dvotrecinskom vecinom.

Ako suvlasnici nisu izabrali predstavnika suvlasnika, upravitelj je duzan sve suvlasnike
pisano upozoriti da to ucine u roku od 60 dana od dana dostave pisanog upozorenja
upravitelja te, ako niti nakon toga suvlasnici ne postupe u skladu s pisanim upozorenjem,
upravitelj ¢e imenovati prinudnog predstavnika suvlasnika do obavijesti suvlasnika o izboru
predstavnika suvlasnika Zgrade.

Prinudni predstavnik suvlasnika kojeg imenuje upravitelj mora biti poslovno sposobna fizi¢ka
osoba koja ima prebivaliSte u jedinici lokalne samouprave u kojoj se Zgrada nalazi te mora
imati visoku struénu spremu iz podruéja drustvenih ili tehnickih znanosti, uz uvjet da se protiv
te osobe ne vodi kazneni postupak.

Upravitelj je duZzan u roku od 15 dana obavijestiti sve suvlasnike o imenovanju prinudnog
predstavnika suvlasnika.

Prinudni predstavnik suvlasnika ima sva prava i obveze predstavnika suvlasnika iz ovoga
¢lanka te ostvaruje pravo na nov€anu naknadu za svoj rad.

Clanak 13.

Predstavnik suvlasnika obavljat ¢e poslove navedene u ¢l. 42. Zakona o upravljanju i
odrzavanju zgrada, s time da:

e predstavnik suvlasnika ovlasten je, bez suglasnosti ostalih suvlasnika, svrhovito i
namjenski raspolagati iznosima do najvise EUR bez PDV-a po
pojedinom poslu, ali na godi$njoj razini limit iznosi EUR bez PDV-a,
te je duzan obavijestiti sve suvlasnike o poduzetim poslovima i dostaviti svu
dokumentaciju o poduzetim poslovima u roku od 15 dana od dana ugovaranja
navedenog posla,

e predstavnik suvlasnika ovlasten je sklapati ugovore u ime i za racun Zgrade temeljem
odluka suvlasnika donesenih potrebnom vec¢inom utvrdenom ovim Ugovorom.

O svim neplaniranim izdacima ve¢im od 500,00 EUR bez PDV-a predstavnik suvlasnika
duzan je pravodobno obavijestiti suvlasnike, osim kada hithost i sprjeCavanje Stete
zahtijevaju neposredno postupanje.

Upravitelj je ovlasten bez prethodne odluke suvlasnika i bez odgode poduzeti hithe mjere i
hitne popravke kada je to potrebno radi zastite Zivota, zdravlja, sigurnosti, imovine,
konstrukcije, instalacija ili radi sprje€avanja povecanja Stete, uz obvezu da o tome naknadno
obavijesti predstavnika suvlasnika i dokumentira opravdanost intervencije u roku od 15 dana
od poduzimanja hithe mjere i popravka.

Prava i obveze predstavnika suvlasnika ne mogu se prenijeti na trece osobe.

Mandat predstavnika suvlasnika prestaje na nacin predviden odredbama Zakona o
upravljanju i odrzavanju zgrada.



Clanak 14.

Za poslove koje predstavnik suvlasnika obavlja temeljem ovlastenja koje mu ostali suvlasnici
daju ovim Ugovorom odreduje se mjese¢na naknada u neto iznosu od eura,
koja ¢e se uvrstiti u godisnji program odrzavanja Zgrade.

Naknada predstavniku suvlasnika isplacuje se na njegov ziro racun, dok se porez na
dohodak uveéan za prirez, doprinosi za mirovinsko osiguranje i doprinosi za osnovno
zdravstveno osiguranje uplaéuju u korist uplatnih raCuna propisanih naputkom o nacinu
uplacivanja prihoda proracuna, obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih
potreba.

TroSkovi koji nastaju isplatom ugovorene naknade predstavniku suvlasnika, a sluze za
podmirenje naknada banaka, Fine i REGOS-a, naplaéuju se u iznosu od eura po
izvrSenom obracunu sa Ziro raCuna Zgrade na ziro racun posebne namjene upravitelja.

Ukoliko utvrdena vrijednost troSkova isplate nije dostatna za podmirenje svih troSkova
isplate, odnosno predvidivih troSkova poslovanja, izvrSit e se korekcija vrijednosti izdvajanja
prema stvarnim troskovima.

U slu€aju kada je Grad Rijeka vecinski suvlasnik zgrade, a za predstavnika suvlasnika
imenovana je osoba koja je sluzbenik Grada Rijeke, odluku o pravu na naknadu i visini
naknade predstavnika suvlasnika donosi Grad Rijeka.

Svi materijalni tro8kovi vezani za rad predstavnika suvlasnika podmiruju se iz sredstava
zajednicke priCuve.

Clanak 15.

Upravljanje Zgradom suvlasnici povjeravaju pravnoj osobi
(u daljnjem tekstu:

Upravitelj), zastupanoj po direktoru , koja je registrirana za

obavljanje poslova upravljanja.

Odluku o promjeni Upravitelja suvlasnici donose natpolovicnom vec¢inom suvlasnickih
dijelova, osim ako je Zakonom za pojedini slu¢aj propisana druga vecina.

Suvlasnici mogu Upravitelju, na temelju odluke donesene natpolovichom vecinom
suvlasni¢kih dijelova, jednostrano otkazati Ugovor o upravljanju uz otkazni rok od 3 (tri)
mjeseca, a koji pocinje teéi od dana dostave pisanog otkaza Upravitelju.

Iznimno, otkazni rok moze trajati i dulje, odnosno do imenovanja prinudnog upravitelja ili do
izbora novog upravitelja od strane suvlasnika zgrade.

Za vrijeme trajanja otkaznog roka Upravitelj je duZan uredno i u cijelosti izvrS8avati sve svoje
obveze te obavljati sve poslove utvrdene ovim Ugovorom, Zakonom i Meduvlasnickim
ugovorom, a sve dok upravljanje zgradom ne preuzme novi upravitelj, neovisno o tome je li
isti izabran od strane suvlasnika ili imenovan kao prinudni upravitel].

Dosada$nji Upravitelj duzan je novom Upravitelju predati svu dokumentaciju, podatke,
evidencije, sredstva i drugu dokumentaciju koja se odnosi na upravljanje Zgradom, bez
odgode, a najkasnije u roku od 8 (osam) dana od dana zaprimanja zahtjeva novog
Upravitelja, predstavnika suvlasnika ili suvlasnika.



Clanak 16.

Zajedni¢ka priCuva obraCunava se prema vrijednosnoj povrsini posebnih dijelova Zgrade i
njihovih pripadaka odnosno prema udjelu suvlasni¢kih dijelova upisanih u zemljiSne knjige.

Suvlasnici su suglasni da se udio suvlasnika u troSkovima upravljanja utvrduje na temelju
neto korisnih povrSina posebnih dijelova iskazanih na planu posebnih dijelova koji prilezZi
Privitku br. 1 i sastavni je dio ovog Ugovora.

Visina zajedniC¢ke priCuve odredena je u minimalnom iznosu zajedniCke pri€uve po
Cetvornome metru vrijednosne povrsine stana, Sto godiSnje iznosi 0,54 % etalonske cijene
gradenja koju objavljuje ministarstvo nadlezno za poslove prostornoga uredenja i
graditeljstva.

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja objavljuje se u ,Narodnim novinama®“.
Suvlasnici Zgrade su suglasni i obvezuju se uplacivati doprinos zajedni¢koj priCuvi u visini od

eura/m? korisne povrsine svojih dijelova Zgrade mjese¢no, pocevsi od
2026. godine, temeljem procjene o€ekivanih prihoda i rashoda Zgrade u narednom razdoblju.

Clanak 17.

Svaki suvlasnik ovlasten je i duzan bez odgadanja prijaviti predstavniku suvlasnika ili
Upravitelju Zgrade Stetu na zajednickim dijelovima i uredajima Zgrade za koju je saznao, a
koja je nastala u njegovom posebnom dijelu ili na Zgradi.

Povecani opseg Stete u stanu ili poslovhom prostoru suvlasnika koji je nastao zbog
nepravovremene prijave nece se otkloniti na teret sredstava zajednicke priCuve.

Razliku Stete duzan je snositi sam suvlasnik.

Kada prijeti opasnost od Stete, svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti odgovaraju¢e mjere i bez
trazenja pristanka ostalih suvlasnika.

O poduzetim mjerama suvlasnik je duzZan izvijestiti predstavnika suvlasnika ili Upravitelja
najkasnije u roku od 3 (tri) dana.

Svaki je suvlasnik obvezan obavijestiti nadlezno tijelo ili sluZzbu o slu€ajevima i stanjima koji
bi mogli ugroziti zdravlje ili sigurnost ljudi.

Sve Sto je u ovom Clanku navedeno za vlasnike posebnih dijelova Zgrade vrijedi i za sve
osobe kojima je vlasnik posebnog dijela odobrio koristenje svojeg posebnog dijela.

Clanak 18.

Suvlasnik koji otudi svoj poseban dio (stan ili poslovni prostor) duzan je obavijestiti
predstavnika suvlasnika o promjenama vezanim uz suvlasni$tvo Zgrade odnosno vlasnistvo

posebnog dijela Zgrade u roku od 30 dana od dana nastanka promjene.

Suvlasnik je obvezan obavijestiti predstavnika suvlasnika o svojoj adresi prebivalista ako ne
stanuje u Zgradi u kojoj je suvlasnik u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.



Suvlasnik je obvezan, prije prikupljanja potrebnih potpisa, obavijestiti predstavnika
suvlasnika o svojoj namjeri da stan daje u kratkoro¢ni najam ili u najam za vise osoba.

Suvlasnik koji je otudio svoj vlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svojega
doprinosa u zajednickoj priCuvi, nego isti ostaje u zajedni¢koj pri€uvi kao doprinos tog
suvlasni¢kog dijela.

Clanak 19.

ZajedniCka pri€uva su nov€ana sredstva namijenjena odrzavanju zajednickih dijelova i
uredaja Zgrade i upravljanju Zgradom odnosno dijelom Zgrade.

Godisnjim i viSegodiSnjim programom odrzavanja utvrduju se sredstva koja se koriste za
provedbu aktivnosti iz godiSnjeg programa odrzavanja zajednickih dijelova Zgrade odnosno
viSegodiSnjeg programa odrzavanja i upravljanja Zgradom, a posebice za pokri¢e troSkova
redovitog odrzavanja, hitnih i nuznih popravaka, poboljSica, osiguranja Zgrade, naknade za
rad Upravitelju Zgrade, naknade za rad predstavnika suvlasnika, nabave alata za CiS¢éenje i
odrzavanje, kao i sithog potroSnog materijala, za placanje zajednickih troSkova od potroSnje
elektricne energije, otplate zajma za financiranje troSkova redovitog odrzavanja, za potrebe
vodenja upravnih i sudskih postupaka te za odvjetnicke troSkove zastupanja.

Sredstvima zajedniCke pri¢uve raspolaze Upravitelj sukladno Ugovoru o upravljanju
stambenom zgradom.

Clanak 20.

Svaki suvlasnik duzan je i obvezuje se putem racuna/opcée uplatnice do 25-og u mjesecu za
tekuéi mjesec platiti na Ziro raun sredstava zajedniCke pri€uve Zgrade mjesec€ni iznos
pricuve koji je utvrden ovim Ugovorom.

Suvlasnik koji ne izvrSi uplatu zajednike pricuve u roku dospije¢a utvrdenom u prethodnom
stavku ovog ¢lanka duzan je platiti i zakonsku zateznu kamatu.

Ako suvlasnik ne izvrSi uplatu zajedniCke priCuve i drugih zajedni¢kih troSkova unutar
dospjelog roka, ovlaséuje se Upravitelj da pokrene postupak prisilne naplate radi namirenja
potrazivanja, ali uz prethodnu suglasnost predstavnika suvlasnika.

Sudske i ostale pristojbe, naknade i trodkovi koji proizlaze iz zastupanja suvlasnika u
postupcima pred sudom i drugim nadleznim tijelima predujmljuju se i terete sredstva
zajednicke priCuve.

Suvlasnik protiv kojeg je pokrenut postupak prisiine naplate radi nepla¢anja zajednicke
pricuve duzan je u korist racuna zajednicke pricuve, uz glavnicu duga, podmiriti i troSkove
postupka te pripadajuce kamate, sve temeljem javnobiljeZnickog ili sudskog rjeSenja.

Clanak 21.
Sredstva zajedniCke pri¢uve u visini odredenoj ovim Ugovorom suvlasnici ¢e upladivati na

Ziro raCun sredstava zajedniCke pricuve Zgrade koji ¢e u tu svrhu, po ovlastenju i na troSak
suvlasnika, otvoriti Upravitelj.



Suvlasnici ovladéuju Upravitelja da u njihovo ime sklopi Ugovor o nov€anom depozitu s
bankom.

Clanak 22.

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vecCe od raspolozZivih sredstava,
suvlasnici su obvezni osigurati sredstva koja nedostaju razmjerno svojim suvlasnickim
udjelima.

NeutroSena sredstva prenose se u sljede¢u kalendarsku godinu.

Suvlasnici su suglasni da u sluaju iz stavka 1. ovog ¢lanka Upravitelj napravi obracun
neizmirenih obveza te ovlasc¢uju Upravitelja da izda dodatne uplatnice.

Clanak 23.

Suvlasnici su obvezni snositi troSkove radova Cije izvrSenje nalozi nadlezno tijelo razmjerno
svojim suvlasni¢kim udjelima.

Clanak 24.

Komunalne usluge koje koriste posebni dijelovi Zgrade (naknada za plin, toplinsku energiju,
vodu, odvoz otpada i sli¢no), koje se utvrduju odnosno rasporeduju na nacin utvrden
odgovaraju¢im odlukama, suvlasnici pla¢aju izravno dobavljaima odnosno davateljima
usluga.

Ako je neka od naknada iz stavka 1. ovog €lanka nastala u vezi s koriStenjem zajednickih
dijelova i uredaja u Zgradi, raspored troSkova te naknade odredit ¢e suvlasnici
natpolovicnom vecinom te ¢e se placati iz sredstava zajedniCke priCuve Zgrade.

Racuni za zajedni¢ku potrosnju elektricne energije izdani od strane isporuditelja placat ¢e se
iz sredstava zajednicke priCuve Zgrade.

Clanak 25.

Suvlasnici su duzni postupati u skladu s Opcom uredbom o zastiti podataka, Uredbom (EU)
2016/679, u vezi s osobnim podacima drugih suvlasnika.

Clanak 26.

Osobni podaci suvlasnika obradivat ¢e se radi odrzavanja i poboljSanja Zgrade, naplate
zajedniCke priCuve, provedbe prisilne naplate dugovanja temeljem primjenjivih propisa,
kontaktiranja suvlasnika, najmoprimaca, zakupnika, punomoc¢nika, predstavnika suvlasnika
te radi izvrS8avanja zakonskih i ugovornih obveza suvlasnika Zgrade, Upravitelja i izvodaca
koji na Zgradi izvrSavaju radove odrzavanja, kao i za sve druge potrebe koje se ticu
odrzavanja i upravljanja Zgradom.



Clanak 27.

Osobni podaci suvlasnika dijelit ¢e se s Upraviteliem Zgrade, bankom s kojom Zgrada ima
ugovorni odnos za vodenje racuna zajedniCke pri€uve i/ili oroCenje sredstava priCuve ifili
kreditiranje radova, osigurateljem Zgrade, javnim biljeZnicima i odvjetnicima za provedbu
prisilne naplate dugovanja temeljem posebnih punomodi i primjenjivih propisa, izvodacima
radova na Zgradi, ugradivaCem i odrzavateljem sustava videonadzora, kao i s drugim fizi¢kim
i/ili pravnim osobama s kojima Zgrada i Upravitelj stupaju u pravne odnose radi ispunjenja
obveza suvlasniCke zajednice iz upravljanja i odrzavanja Zgrade i oCuvanja imovine
suvlasnika.

Clanak 28.

Prava i obveze utvrdene ovim Ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili
potpisati.

Ugovor se smatra sklopljenim kada ga na Privitku br. 1 svojeru¢no potpiSu suvlasnici Ciji
suvlasnicCki dijelovi €ine viSe od polovice vrijednosti svih posebnih dijelova Zgrade, sto je
vidljivo iz Privitka br. 1 ovog Ugovora.

Odredbe ovog Ugovora imaju uc€inak i prema suvlasniku koji je pravo vlasniStva stekao
nakon sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 29.

Na odnose koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o upravljanju
i odrZzavanju zgrada, Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, kao i drugi odgovarajuci
vazecdi propisi.

Eventualne sporove suvlasnici ¢e pokusati rijesiti sporazumno, a ako u tome ne uspiju,
utvrduje se mjesna nadleznost suda u Rijeci.

Clanak 30.

Izmjene i dopune ovog Ugovora, ukoliko se za istima ukaze potreba, mogu se izvrSiti samo
sklapanjem pisanog dodatka ovom Ugovoru.

Clanak 31.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom njegova sklapanja.

Ovaj Ugovor sastavljen je u primjeraka, od kojih su dva (2) primjerka za
predstavnika suvlasnika, a jedan (1) primjerak za Upravitelja, dok ¢e suvlasnicima

predstavnik suvlasnika urugiti presliku Ugovora.

Danom sklapanja ovog Ugovora nastaju obveze pla¢anja na nacin utvrden ovim Ugovorom.

Clanak 32.

Predstavnik suvlasnika potpisom ovog Ugovora potvrduje da su suvlasnici Zgrade upoznati s
odredbama ovog Ugovora i Ugovora o upravljanju stambenom zgradom skloplijenog s



Upraviteliem te da su u znak prihvaéanja istih odredbi osobno potpisali Privitak br. 1 ovog
Ugovora.

PREDSTAVNIK SUVLASNIKA:

ime i prezime

U Rijeci,




R.br. Ime i prezime / naziv suvlasnika

10.

11.

12.

PRIVITAK BR. 1
ODLUKA O UTVRBPENIM SUVLASNICKIVM DIJELOVIMA | ODLUKA O SKLAPANJU
MEDUVLASNICKOG UGOVORA

Suvlasnici Zgrade na adresi , OIB Zgrade:
, utvrduju suvlasnicke dijelove kako slijedi te svojim potpisom daju

suglasnost za sklapanje Meduvlasni¢kog ugovora:

PovrSina Suvlasni¢ki Kontakt (telefon/e-

(m?) dio (%) mail) Potpis



Povrsina Suvlasni¢ki Kontakt (telefon/e-

R.br. Ime i prezime / naziv suvlasnika (m?) dio (%) mail) Potpis

13.
14.

15.

Suvlasnici svojim potpisom potvrduju utvrdene suvlasnicke dijelove navedene u ovom

Privitku te donose odluku o sklapanju Meduvlasni¢kog ugovora, Ciji je ovaj Privitak sastavni
dio.

u , dana godine.




PRIVITAK BR. 2
ODLUKA O ODABIRU PREDSTAVNIKA SUVLASNIKA

Suvlasnici Zgrade na adresi , OIB Zgrade:
, donose
ODLUKU
Za predstavnika suvlasnika Zgrade odabire se:
Ime i prezime: , OIB: ,
Adresa prebivalista:
Telefon: E-mail:

’

Predstavnik suvlasnika ovlasten je obavljati poslove i izvrS8avati prava i obveze utvrdene
Meduvlasnic¢kim ugovorom, Ugovorom o upravljanju zgradom i vazec¢im propisima.
Ova Odluka €ini sastavni dio Meduvlasni¢kog ugovora.

U , dana godine.

Suvlasnicki dio

R.br. Ime i prezime / naziv suvlasnika (%)

Potpis

1.

10.

11.

12.

13.



Suvlasnicki dio

R.br. Ime i prezime / naziv suvlasnika (%)

Potpis
14.

15.



PRIVITAK BR. 3
POPIS ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE

Suvlasnici Zgrade na adresi , OIB Zgrade:
, utvrduju sljedeci popis zajednickih dijelova Zgrade:

R.br. Zajednicki dio / uredaj Zgrade Napomena

10.
11.
12.
13.
14.

15.

Ovaj popis Cini sastavni dio Meduvlasni¢kog ugovora.

u , dana godine.




PRILOG 5
OPCI UVJETI

Prijavitelj je u svojstvu ugovaratelja osiguranja obvezan s osiguravateljem sklopiti ugovor o
osiguranju zgrada (nekretnina) koje su predmet ovog Javnog poziva, s minimalnim pokriéem
po pojedinim predmetima osiguranja i rizicima kako nastavno slijedi:

A) Osiguranje nekretnina od pozZara i nekih drugih rizika/opasnosti (uklju€ujuci neizravno
djelovanje atmosferskih utjecaja/statiCke napetosti i indukcije uslijed atmosferskog
praznjenja):

-osnovne opasnosti, na novu vrijednost, osigurani iznos po m2 neto korisne povrsine

zgrada minimalno 1.315,00 eur,

-dopunska opasnost izlijevanja vode iz vodovodnih i kanalizacijskih cijevi s iznosom
osiguranja minimalno 4.658,57 eur po ulazu (ku¢nom broju) na prvi rizik (uklju€ujuci
zacepljenja odvodnih cijevi i oborinskih Zljebova,

-dopunski rizik poplave, bujice i visoke vode na prvi rizik do iznosa od 4.658,57 eur

-troSkovi odCepljenja i €iS¢enja odvodnih cijevi i oborinskih Zljebova na | rizik do iznosa od
900,00 eur

Visina osigurnine za imovinu koja se osigurava na novu vrijednost utvrduje se:

1.1.) U slu€aju totalne Stete (uniStenja osigurane stvari) - prema novoj vrijednosti osigurane
stvari, umanjenoj za vrijednost ostatka (ukoliko postoji).

Naknada se u tom slu€aju ne umanijuje za iznos tehniCke istroSenosti - osiguranje na novu
vrijednost prema principu ,staro za novo*.

Kod nijednog osiguranog rizika naknada iz osiguranja se ne umanjuje za iznos procijenjene
istroSenosti.

1.2.) U slu€aju djelomicne Stete (oStecenja osigurane stvari) - osigurnina se odreduje u visini
troSkova popravka potrebnih da se osigurani predmet dovede u stanje u kojem je bio prije
ostecenja.

Popravak predmeta osiguranja kod djelomi¢nih Steta smatra se opravdanim ukoliko iznos
troSkova popravka, da se osigurani predmet dovede u stanje u kojem je bio prije nastupanja
osiguranog sluc€aja, zajedno sa iznosom ostatka ne prelazi vrijednost predmeta osiguranja.
Klauzule:

Nacelo razmjera u slu€aju podosiguranja se ne primjenjuje.

U slu€aju Stete od rizika pozara i nekih drugih opasnosti i rizika izlijevanja vode iz
vodovodnih i odvodnih cijevi koja je stan ucinila nemoguc¢im za stanovanje osiguratelj se
obvezuje nadoknaditi troSkove hotelskog smjestaja za svakog €lana kuéanstva do iznosa
najnize trziSne cijene hotelskog smjestaja na podru€ju grada Rijeke, za vrijeme boravka u
hotelu, a po iznajmljivanju drugog smjestaja (stana) troSkove najma stana prema najnizim
trzinim cijenama na podrudju grada Rijeke po danu, za svo vrijeme koje je po vazeéim
gradevinskim normativima potrebno da se stan dovede u stanje prije Stete, ali najduze do
180 dana.

U sluCaju Stete od rizika pozara i nekih drugih opasnosti i rizika izlijevanja vode iz
vodovodnih i odvodnih cijevi koja je poslovni prostor udinila nemoguéim za koristenje i
obavljanje djelatnosti, osiguratelj se obvezuje nadoknaditi troSak u visini ugovorene
zakupnine za sve vrijeme koje je po vazec¢im gradevinskim normativima potrebno da se
poslovni prostor dovede u stanje prije Stete, ali najduze do 180 dana. Osiguranjem su
obuhvaéene i Stete na osiguranoj imovini koja se unisti ili oSteti zbog izljeva vode iz
vodovodnih cijevi, cijevi za odvod oborinskih voda i kanalizacijskih cijevi kao i uredaja za
grijanje toplom vodom i na parno grijanje te drugih uredaja i aparata koji su priklju¢eni na
vodovodnu mrezu.

Izlijevanjem vode smatra se neocekivano izlijevanje vode iz vodovodnih, cijevi za odvod
oborinskih voda i kanalizacijskih cijevi, kao i iz uredaja za grijanje toplom vodom, parno
grijanje i drugih uredaja ili cijevnih sustava, zbog osteéenja, loma, puknuca ili otkazivanja



uredaja za upravljanje i sigurnost ili smrzavanja ili zaCepljenja tih cijevi i aparata. Tekucine
koje prenose toplinu, kao Sto su slana voda, ulja, rashladna sredstva i drugo, smatraju se
jednakima vodi. Izlijevanjem vode smatra se i izbijanje vruce vode i pare iz uredaja za toplu
vodu ili parno grijanje ili grijanje na vruéu vodu, kao i iz radijatora.

Poplavom se smatra stihijsko neoCekivano poplavljivanje terena od stalnih voda (rijeka,
jezera, mora i dr.) zbog toga Sto se voda izlila iz korita ili preplavila obrambeni nasip ili branu
te izljevanje vode zbog izvanredne i olujne plime, i valova na moru i jezerima neobi¢ne
jacine, i od nadolaska vode iz umijetnih jezera. Poplavom se smatra i neoCekivano
poplavljivanje terena zbog naglog stvaranja velike koli€¢ine vodene mase koja je nastala kao
posljedica proloma oblaka i djelovanjem oborinskih voda.

Osiguranjem su pokrivene Stete koje nastanu na osiguranim stvarima za vrijeme poplave ili
neposredno nakon povlacenja vode.

Bujicom se smatra stihijsko neocekivano poplavljivanje terena vodenom masom Kkoja se
stvara na nizbrdnim terenima zbog jakih atmosferskih oborina i slijevanja ulicama i putovima.
Visokim vodama smatraju se izuzetne pojave neuobiajenog porasta vodostaja uzrokovano
ekstremnim kiSnim oborinama, topljenjem snijega ili olujom kao i djelovanje podzemne vode
kao posljedica visoke vode. Obuhvacene su i Stete od tlaka uzrokovanog poplavom na
hidrogradevinskim objektima, kanalima, tunelima i cjevovodima.

U okviru poplave, bujice i visoke vode ukljuCene su Stete od poplavljivanja vode izlite iz
kanalizacijske mreze.

Rizik ,pozZar i neke druge opasnosti“ podrazumijeva: pozar, udar groma i indirektan udar
groma, eksplozije, pad i udar letjelice i predmeta iz letjelice, udara vlastitog motornog vozila,
vlastitog pokretnog radnog stroja i nepoznatog motornog vozila u osigurani gradevinski
objekt, manifestacije i demonstracije, oluju i tuc¢u. Olujom se smatra vjetar brzine 62 km/h (8
stupnjeva po Beaufortovoj skali) ili viSe na osiguranom podruc¢ju. Smatrat ¢e se da je puhao
vjetar ove brzine u kraju gdje se nalaze osigurane stvari ako je vjetar lomio grane i/ili stabla ili
oStetio redovno odrzavane gradevinske objekte.

Stete od oluje obuhvaéene su osiguranjem kada su prouzroéena mehanicka o$teéenja
osigurane stvari uslijed neposrednog djelovanja oluje ili izravnim udarom predmeta

oborenih ili noSenih olujom.

Ostecenjem su obuhvacene Stete od unidtenja, odnosno oStecenja osiguranih stvari koje
prouzrokuje tu¢a svojim udarom. Tu€om se podrazumijevaju oborine u obliku granula leda.
Ostecenjem su obuhvacene Stete od uniStenja odnosno oStecenja osiguranih stvari koje
prouzrokuje tu¢a svojim udarom tako da stvar razbije, probije, okrhne ili osigurana stvar
pukne ili promijeni oblik zbog udara. Obuhvacene su i Stete od prodiranja tuce i kiSe kroz
otvore nastale od padanja tuce.

B) Osiguranje instalacija i uredaja nekretnina iz predmeta javnog poziva od loma i nekih
drugih rizika Osiguranjem trebaju biti obuhvaéene: vodovodna, odvodna i kanalizacijska
mreza i instalacije centralnog grijanja s osiguranim iznosom minimalno 39,15 eur/m2 netto
korisne povrsine nekretnine/zgrade, elektriCne instalacije koje su sastavni dijelovi zajednickih
dijelova zgrade uklju€ujuci i komplet instalaciju parlafona s osiguranim iznosom minimalno
15,93 eur/m2 netto korisne povrSine zgrade, dizala u cjelini s osiguranim iznosom minimalno
23.890,10 eur/dizalo i €elicna nosiva uzad i uzadi automatskih vratiju dizala s osiguranim
iznosom minimalno 663,61 eur/ dizalo.

U nekretninama koje su predmet ovog Javnog poziva nalazi se ukupno 3 (tri) dizala.

Lom stroja je oStecCenje ili uniStenje osigurane stvari zbog nezgode u pogonu, operativnih
pogreSaka, nespretnosti, nehata ili zle namjere radnika ili neke druge osobe, pada ili udara
stranog predmeta, udara elektricne energije na elektricnu opremu (povecanje jacine struje,
povecanje napona, kratki spoj, pogreSke u kontaktu, pogreSno mijerenje, uslijed greske
regulacijske i sigurnosne opreme, ostecenja uslijed povecanja napona ili indukcije, posljedice
indirektnog udara groma ili atmosferskog naboja i dr.).

U premiju osiguranja strojeva od loma i nekih drugih rizika za vodovodne i odvodne
instalacije, instalacije centralnog grijanja i elektricne instalacije uklju¢eno je: osiguranje



amortizirane vrijednosti kod djelomi¢nih Steta, otkup udjela u Steti, osiguranje uobicajenih
troSkova pronalazenja greSke odnosno mjesta Stete i osiguranje uobicajenih troSkova
zemljanih radova.

Vodovodnom instalacijom se smatra vodovodna i hidrantska instalacija od vodomjera brojila
zgrade do priklju¢ka na troSila koja se smatraju sastavnim dijelom stana/poslovnog prostora.
Pod vodovodnom instalacijom smatra se i instalacija za pripremu i dovod tople vode, tj. od
vodomijera za hladnu vodu preko toplinske podstanice do troSila u stanu/poslovni prostor.
Odvodnom instalacijom se smatra odvodna instalacija od upojnih mjesta u

stanu/poslovhom prostoru do revizijskog okna (unutarnji odvod zgrade). Pod odvodnom
instalacijom smatraju se i cijevi za odvod kiSnice koje su smjeStene u samu konstrukciju
gradevine. Instalacijom centralnog grijanja se smatra instalacija centralnog grijanja bez
kotlovnica, tj. od zadnjeg ventila na vrelovodu pa do ventila na ogrjevnom tijelu, ukljucujuci
opremu toplinske podstanice. Ogrjevna tijela nisu predmet osiguranja. Stetnim dogadajem po
lomu instalacija smatrati ¢e se svako propustanje podzbukne instalacije bez obzira na uzrok
propustanja. U premiju osiguranja dizala u nekretninama iz predmeta javnog poziva od rizika
loma strojeva i nekih drugih rizika ukljueno je osiguranje amortizirane vrijednosti kod
djelomi¢nih Steta i otkup udjela u Steti.

C) Osiguranje nepomicnih stakla na zajedni¢kim dijelovima nekretnina

Osiguranjem rizika "lom stakla" osigurane su vanjske i unutradnje staklene povrsine,
uklju€ujuci vitrine te vanjske staklene ograde, bez obzira na broj i dimenzije pojedinacne
staklene povrsine i bez obzira na vrstu materijala. Osiguravaju se staklene povrsine bilo koje
vrste, svjetlece reklame i reklamni panoi i natpisi, neonske i ostale svjetlece cijevi (sa svim
pripadaju¢im uredajima uslijed djelovanja elektricne energije), natpisi i ukrasi izradeni na
osiguranim staklima ako je Steta prouzrokovana od istog Stethog dogadaja, kao i Stete na
samoj osiguranoj stvari na kojoj se nalazi natpis, slike ili ukras, mramorne plo€e i plo¢e od
umjetnog kamena na stolovima, pultovima i regalima, stakloplasti¢na sjenila terase, staklene
fasade, pregrade, predmeti od plexiglasa, sanitarna oprema (umivaonici, pisoari, zahodske
Skoljke, Cucavci, tus kade i drugo), svjetiljke i lusteri, kupole, stakla na koSevima za ko3arku i

drugo.
Ostecenje stakla kao posljedica vandalizma, demonstracije, zlonamjernih radnji, Strajka ili
isklju€ivanja iz rada, ratnih operacija, javnih priredbi ili pobuna ne iskljuCuje se iz

osigurateljnog pokri¢a po ovom riziku.

Osiguratelj je u obvezi nadoknaditi i troSkove za eventualno privremeno najnuznije
zastakljenje, troSkove skidanja i ponovnog namjestanja predmeta koji smetaju pri
postavljanju novog stakla (npr. zastitne reSetke, zastitne Sipke, zaklon od sunca i dr.), kao i
troSkove koje osiguranik ima za otklanjanje i smanjenje Stete u€injene kada je osigurani
sluc¢aj nastao, pa i onda kada te mjere nisu bile uspjesne.

Osiguratelj je u obvezi isplatiti osigurninu i za Stetu na imovini osiguranika, osteéenoj ili
uniStenoj od izravnog udara razbijenog stakla. Visina osigurnine u slu€aju oStecenja
osigurane stvari ne umanijuje se za iznos procijenjene istroSenosti odnosno amortizacije.

- dopunska opasnost — lom stakla na vratima i prozorima stana/poslovnog prostora, osigurani
iznos minimalno 2,65 eur/m2 neto korisne povrSine stana/poslovnog prostora

- osigurani iznos minimalno 278,72 eur po ulazu ( ku¢énom broju ) na prvi rizik, sanitarna
oprema

na prvi rizik- svota osiguranja 132,72 eur po ulazu.

D) Osiguranje od odgovornosti za Stetu prema tre¢im osobama i djelatnicima

- osiguranje od izvanugovorne (javne) odgovornosti iz posjedovanja i koristenja za
nekretnine/zgrade i prostore prema popisu — svota osiguranja 29.199,02 eur po Stethom
dogadaju; Cisto imovinska Steta — osigurana svota 5.308,91 eur

E) Osiguranje od vandalizma

- osiguranje od vandalizma za nekretnine/zgrade prema popisu — osigurana svota 29.199,02
eur po Stetnom dogadaju

F) Osiguranje od potresa

Uz sljedece uvjete:



- Potres je prirodno izazvano potresanje ili pomicanje tla koje nastaje zbog geofizi¢kih
procesa u unutradnjosti zemlje. Osiguratelj je duzan nadoknaditi Stetu uzrokovanu potresom
jacine 5 (pet) stupnjeva po Mercalli-Cancani-Siebergovoj ljestvici i vise.

- Osiguratelj je u obvezi nadoknaditi uniStenu ili oSte¢enu osiguranu imovinu uslijed direktnog
udara potresa ili pozara ili eksplozije ili koje druge pojave nastale kao posljedice potresa kao
i pada dijelova zgrada ili drugih objekata ili stvari na osiguranu imovinu uslijed nastanka
osiguranog slucaja.

- Pod jednim osiguranim sluCajem smatraju se sve Stete uzrokovane potresom, a koje su
nastale unutar razdoblja od 72 uzastopna sata, racunajuci od pocetka potresanja tla.

- Osiguranje se ne odnosi na Stete:

- od potresa izazvanih ljudskom djelatnoS¢éu kao Sto su eksplozije klasi¢nih ili nuklearnih
naprava,

- od potresa u rudnicima

- prouzrokovane djelovanjem nuklearne energije i radioaktivne kontaminacije,

- prouzroene neposredno ili posredno: ratom, revolucijom, ustankom, minama, torpedima,
bombama, ili drugim ratnim oruzjem, sabotazom ili terorizmom poc€injenim iz politiCkih
pobuda, gradanskim nemirima, konfiskacijom, rekvizicijom ili ostalim sli¢nim mjerama koje
provodi neka vlast ili druga sli¢na organizacija, bilo kakvim politiCkim rizikom,

- prouzrokovane zagadenjem stvari nekim opasnim tvarima koje su ispustene, odnosno
istjecale, te troSkovi CiScenja takvih zagadenja.

G) Osiguranje od provalne krade i razbojstva

- provalna krada: osiguranje vecih troSkova popravka na zgradama na prvi rizik — osigurana
svota 1.990,84 eur po Stethnom dogadaju.

Za rizik potresa ugovara se franSiza u visini 5% od iznosa Stete. Za sve ostale osigurane
rizike franSiza se ne ugovara niti primjenjuje.

Temeljem odredbe Clanka 40. stavka 1. toCke Zakona o porezu na dodanu vrijednost
("Narodne novine" broj 73/13, 99/13,148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19)
transakcije osiguranja i reosiguranja ukljuujuc¢i s njima povezane usluge $to ih obavljaju
posrednici osiguranja i reosiguranja i zastupnici osiguranja, oslobodeni su PDV-a.



PRILOG 6
PRAVA | OBVEZE UPRAVITELJA

Upravitelj zgrade u obavljanju svoje djelatnosti ima sljedecéa prava i obveze:

- podnijeti zahtjev za upis zgrade u Registar zajednice suvlasnika i Registar upravitelja
zgrade najkasnije u roku od 90 dana od dana sklapanja Ugovora o upravljanju.

- otvoriti i voditi poseban racun ili raun posebne namjene za svaku zgradu te osigurati
vodenje poslovanja svake zajednice suvlasnika odvojeno od raCuna upravitelja i ostalih
racuna kojima upravitelj upravlja

- osigurati poduzimanje aktivnosti radi redovitog odrzavanja i nuznih popravaka u skladu s
godisnjim programom odrzavanja zajednickih dijelova zgrade ili u slu¢aju potrebe, ako je to u
skladu s propisima

- osigurati poduzimanje aktivnosti radi investicijskog odrzavanja u skladu s viSegodiSnjim
programom odrZavanja zgrade

- osigurati poduzimanje aktivnosti u posebnom dijelu zgrade radi otklanjanja uzroka Stete ili
umanjenja svojstva zajednickog dijela zgrade ili drugog posebnog dijela zgrade, na troSak
vlasnika posebnog dijela, ako to vlasnik posebnog dijela ne otkloni sam u roku od 15 dana
od dana primitka poziva upravitelja zgrade

- osigurati mogucénost poduzimanja aktivnosti radi hitnih popravaka svaki dan u godini
tijekom 24 sata

- osigurati hitan popravak najkasnije u roku od tri sata od prijave potrebe popravka, a iznimno
kasnije, ¢im to okolnosti na koje upravitelj nema utjecaja dopuste

- osigurati provedbu redovitih pregleda i izvanrednih pregleda zgrade u skladu s propisima o
gradnji na kojima sudjeluju upravitelj zgrade i predstavnik suvlasnika

- predloziti iznos primjerene zajedniCke priCuve za provedbu programa odrzavanja - azurno
voditi evidenciju suvlasnika odnosno vlasnika posebnih dijelova zgrade

- rasporedivati na suvlasnike i naplacivati tro8kove zajedni¢ke priuve i druge zajednicke
troSkove nekretnine koji se placaju iz zajednicke priCuve

- obavijestiti predstavnika suvlasnika i, po potrebi, poduzeti daljnje aktivnosti radi ovrhe
dospjelih, a neplacenih obroka zajednicke pricuve i drugih zajednickih troSkova nekretnine

- redovito podmirivati zajedniCke troSkove zgrade prema treéim osobama sredstvima
zajednicke priCuve

- izraditi prijedlog godiSnjeg programa odrzavanja zajednic¢kih dijelova zgrade, u skladu s
viSegodiSnjim programom odrzavanja zgrade, obvezama iz sudskih sporova i u skladu s
propisima kojima se ureduje podruCje gradnje te ga dostaviti predstavniku suvlasnika
najkasnije do 15. studenoga tekuce kalendarske godine

- izraditi prijedlog viSegodiSnjeg programa odrzavanja zgrade u skladu s propisima kojima se
ureduje podrucje gradnje te ga dostaviti predstavniku suvlasnika najkasnije do 31. prosinca
tekuce kalendarske godine

- ishoditi zajmove potrebne za financiranje odrzavanja zgrade u skladu s odlukom suvlasnika
- sklopiti ugovor o osiguranju u skladu s odlukom suvlasnika

- na zahtjev suvlasnika dati stru€no pravno i tehni¢ko miSljenje u vezi s upravljanjem i
odrzavanjem zgrade

- uime i za raun suvlasnika zgrade prijaviti projekte za sufinanciranje odrzavanja, obnove ili
unaprjedenja svojstava zgrade te sklopiti ugovore koji su potrebni za provedbu tih projekata

- otvoriti poseban ra¢un za provedbu projekata odrZzavanja, obnove ili unaprjedenja svojstava
zgrade

- obavjestavati suvlasnike zgrade putem predstavnika suvlasnika o obavljenim poslovima u
roku od 30 dana od dana izvrSenja poslova

- izraditi i suvlasnicima putem predstavnika suvlasnika dostaviti do veljaCe tekuce godine
godisnji izvjeStaj za proteklu godinu o upravljanju zgradom koji, medu ostalim, obvezno
sadrzi pregled pojedinacnih prihoda i rashoda zajedni¢ke priCuve te podatke o nacinu grijanja
po stambenoj jedinici

- u suradnji s predstavnikom suvlasnika utvrditi i izraditi zapisnik o stanju nov€anih sredstava



u zajednic¢koj pri€uvi, dugovima zgrade i potrazivanju novCanih sredstava za koja nisu
pokrenuti i za koja su pokrenuti sudski postupci

- na zahtjev suvlasnika dati na uvid i dostavu isprava na kojima se temelji godisnji izvjestaj o
upravljanju zgradom i druge dokumente vezane uz upravljanje zgradom u roku od 15 dana
od dana od kojeg to suvlasnik zatrazi

- minimalno jednom godi$nje pregledati zgradu radi provjere ispunjavanja temeljnih zahtjeva
za gradevine, zbog izrade prijedloga viSsegodiSnjeg i godiSnjeg programa odrzavanja
zajednickih dijelova zgrade

- obavljati druge poslove odredene Zakonom o upravljanju i odrzavanju zgrada, zakonom
kojim se ureduje vlasnistvo i druga stvarna prava ili ugovorene meduvlasni¢kim ugovorom ili
drugim ugovorima

- podnijeti zahtjev za upis opomene o nepridrzavanju kuénog reda u Registar zajednica
suvlasnika

- u slu€aju stecaja ili ovrhe protiv upravitelja sredstva koja su na racunu zgrade nisu predmet
ste€ajne mase i na njima se ne moZze provesti ovrha;

- brinuti se da se zajednicki dijelovi nekretnine odrzavaju u graditeljskom i funkcionalnom
stanju, nuznom za normalno koristenje;

- utvrditi visinu sredstava zajednicke priCuve koju snosi pojedini suvlasnik;

- pokrenuti sve postupke pred nadleznim tijelima drzavne uprave i sudovima u svrhu upisa
nekretnine-zgrade na gradevinskoj Cestici i svih njezinih posebnih dijelova u zemljiSnim
knjigama,

- usluga upravljanja nekretninama podrazumijeva i upravljanje svim ostalim zajedni¢kim i
posebnim dijelovima tih nekretnina koji su u vlasnistvu fizi¢kih ili pravnih osoba prema
uvjetima navedenim u ovom javhom pozivu,

- odabrani upravitelj i vecinski suvlasnik za svaku nekretninu obuhvacenu predmetom ovog
Javnog poziva sklapaju pojedinacni ugovor o upravljanju nekretninom,

- upravitelj je obvezan odabrati poslovnu banku i sklopiti ugovor o poslovnoj suradnji s
bankom/ama u kojoj/ima se otvaraju raCuni (IBAN) nekretnina koje su predmet ovog Javnog
poziva s time da se upravitelj ima pravo odluditi i na sklapanje ugovora o poslovnoj suradnji
sa bankama u kojima nekretnine koje su predmet ovog Javnog poziva imaju otvorene racune
(IBAN),

- u pogledu hitnih popravaka, upravitelj je obvezan osigurati cjelodnevno 24-satno dezZurstvo
ukljuCujuci nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane. Hitnim popravcima smatra se
poduzimanje radova na zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade koji su hitnima utvrdeni
odredbom ¢&lanka 25. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada.

- za radove i druge poslove na odrzavanju zgrade C€ija je vrijednost ve¢a od 2500,00 eura
upravitelj je obavezan zatraziti najmanje tri neovisne i usporedive ponude

- upravitelj je obvezan dostaviti godiSnje, a po potrebi i na zahtjev veéinskog suvlasnika i za
pojedino krace razdoblje, izvijeSce o priznatim Stetama po polici osiguranja za nekretnine iz
ovog Javnog poziva,

- upravitelj je obvezan kvartalno pokrenuti postupak radi prisilne naplate dospjelih, a
neplacéenih troSkova pri¢uve kao i naplate ¢iS¢enja zajednickih dijelova zgrade bez odgode

te vecCinskom suvlasniku dostavljati mjese¢no izvjeS¢e o postupcima u tijeku i okon€anim
postupcima, kao i posebno izvjed¢e o stanju pojedinog predmeta na zahtjev vecinskog
suvlasnika,

- upravitelj je obvezan na zahtjev predstavnika suvlasnika uputiti opomenu o obvezi
pridrzavanja ku¢nog reda onome suvlasniku koji se ne pridrzava kuénog reda

- upravitelj je obvezan omoguditi suvlasnicima nekretnina koje su obuhvacene ovim javnim
pozivom izbor odvjetni¢kog ureda kojem ¢e se povijeriti poslovi u svezi prisilne naplate,
odnosno u postupcima zastupanja suvlasnika pred sudom i ostalim tijelima - izbor
odvjetni¢kog

ureda mora biti odobren od strane vecinskog suvlasnika,

- upravitelj je obvezan uredno izvrSavati pojedinacne pisane Naloge za rad koje mu izda
ovlasteni predstavnik nekretnine,



- upravitelj je u svojstvu ugovaratelja osiguranja obvezan s osiguravateljem sklopiti ugovor o
osiguranju nekretnina koje su predmet ovog Javnog poziva, s minimalnim pokricem po
pojedinim predmetima osiguranja i rizicima.
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